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STEINOPIS
Notarsky zapis

sepsany dne 04.03.2015 (slovy: ¢tvrtého bfezna roku dva tisice patndct) mnou, Mgr. Sofiou
Glazarovou, notaikou se sidlem v Praze, notaiskd kancelaf na adrese Praha 2. namésti Mir

341/15, na misté¢ samém, to je v kancelati BYTYDOMYPRAHA?2 spole¢nosti MUROM
na adrese Praha 2, Rimska 421/24.

£

.5,

V souladu s ustanovenim § 560 zdkona & 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a
druzstvech (zdkon o obchodnich korporacich) /dale jen ,,zdkon o obchodnich korporacich™/ a
v souladu sustanovenimi § 80g zdkona &. 358/1992 Sb., o notafich a jejich &innosti,
v platném znéni (dale jen ,.notafsky fad“), za pfimé&feného pouziti ustanoveni § 80a a § 80b
notéatského fadu, sepisuji
-------- notarsky zapis o rozhodnuti ustavujiciho organu zaklidané pravnické osoby ------
konkrétné o rozhodnuti ustavujici schiize druzstva
o prijeti stanov druzstva
jehoZ ebchodni firma bude znit: Bytové druZstvo Gorazdova &.p. 1982, Praha 2 a sidle bude
na adrese: Gorazdova 1982/19, Nové Mésto, Praha 2, PSC 120 00.

Ustavujici schiize druzstva Bytové druZstvo Gorazdova &.p. 1982, Praha 2 (déle jen
..ustavujici schlize) se konala dne 04.03.2015 (slovy: &tvrtého biezna roku dva tisice patnact)
v 18,40 hodin v kancelati BYTYDOMYPRAHA?2 spole¢nosti MUROM a.s. na adrese Praha
2, Rimska 421/24.

Za prvé:
Z prohléaSeni predsedajictho vyplynulo, Ze pfihlasku za ¢leny druzstva podalo celkem 8
(slovy: osm) zdjemcl o zaloZeni druZstva. Dle listiny pfitomnych je na dnesni ustavujici
schiizi osobné nebo prostfednictvim zmocn&nce p¥itomno celkem 8 (slovy: osm) zajemcti o
zalozeni druZstva /nebo spolecnych zdjemcd/ (z toho je 5 manZelskych part, kterym vznikne
spole¢né Clenstvi a syn a rodice, kterym vznikne téZ spole¢né ¢lenstvi), ktefi podali piihlasku
za Cleny druzstva (déle jen ,,zdjemci o zaloZeni druZstva®) a ktefi disponuji 8 (slovy: osmi)
hlasy. Spravnost a uplnost listiny pfitomnych ovéfil pfed zahdjenim schiize svolavatel
porovnanim s piihlaskami jednotlivych zajemcii o zaloZeni druZstva.
Predsedajici konstatovala, Ze z vySe uvedenych skutecnosti vyplyva, Ze ustavujici schiize je
usnaSenischopna a zpisobila pFijimat rozhodnuti.

Predsedajicim ustavujici schiize byl zvolen Mgr. Roman Pfeifer, nar. 12.05.1979, bydlisté
Praha 6 - Suchdol, Budyiiska 289/36. TotoZnost predsedajici ustavujici schiize jsem ve
smyslu ustanoveni § 80b odst. 1 pism. h) notafského Fadu ovéfila, a to dle jeho platného
ufedniho prikazu.

Predsedajici ustavujici schiize prohlasuje, Ze ustavujici schiize druZstva je zpuisobila pFijimat
rozhodnuti.
Zpusobilost ustavujici schiize pfijimat rozhodnuti jsem zjistila dle pfislusnych ustanoveni
zakona o obchodnich korporacich, listiny pfitomnych, dle mn& predloZenych piihlasek
do druZstva a prohlaSeni ptedsedajiciho.
Pisobnost ustavujici schiize druZstva k rozhodnuti o pfijeti stanov druZstva jsem ovétila dle
ustanoveni § 555 odst. 1 zdkona o obchodnich korporacich.

74dné protesty nebyly vzneseny.
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Za druhé:
Po projednani bodt 1) - 4) programu ustavujici schiize bylo pfistoupeno k bodu 5) programu,
tj. schvaleni stanov druZstva.

O schvaleni stanov druZstva bylo hlasovano zvednutim ruky takto:

Vysledek hlasovani:

K okamziku hlasovani pfitomno: 8 (slovy: osm) zakladajicich ¢lend druzZstva, -----=----
tj. 8 (slovy: osm) hlast

Pro pfijeti navrhu hlasovalo: 8 (slovy: osm) hlast, tj. 100% (slovy: jedno sto -----
procent) ptitomnych hlasi

Proti pfijeti navrhu hlasovalo: 0 (slovy: nula) hlast

Hlasovani se zdrzelo: 0 (slovy: nula) hlasi

Vysledek hlasovani byl zjiStén na zdkladé ozndmeni predsedajiciho ustavujici schize
druzstva, ktery hlasy secetl. Vysledek jsem rovnéz ovéfila ja, notafka, vizualnim sedtenim
hlast.

Rozhodnym poétem hlasé pro pfijeti rozhodnuti o schvéleni stanov ustavujici schiizi je
souhlas v&tSiny hlast pfitomnych. Rozhodny pocet hlasi byl zji§tén na zakladé ustanoveni §
557 odst. 3 zékona o obchodnich korporacich.
Rozhodnuti o schvileni stanov bylo pFijato 100% (slovy: jedno sto procenty) hlasti
piitomnych, tedy bylo schvéleno potfebnym poétem hlasti.

Ustavyjici schlze druzstva Bytové druzstvo Gorazdova &.p. 1982, Praha 2, konand dne
04.03.2015 v 18,40 hodin na mist¢ samém, to je vkancelati BYTYDOMYPRAHA2
spole¢nosti MUROM a.s. na adrese Praha 2, Rimska 421/24, v ramci bodu 5) programu,
ptijala toto:

rozhodnuti
o prijeti stanov

v nasledujicim znéni:
STANOVY BYTOVEHO DRUZSTVA

~ CASTPRVNI ,
ZAKLADNI USTANOVENI

Clanek 1
Pravni postaveni

(1) Bytové druZstvo je spolecenstvi neuzavieného poctu osob zalozené za ticelem zajist'ovani
bytovych potieb svych ¢&lenti. K naplnéni Gcelu, pro ktery je bytové druzstvo zakladano,
zakoupi bytové druzstvo pozemek parc. ¢. 1115, jehoZ souasti je na ném stojici budova &.p.
1982 na adrese Gorazdova 1982/19, Praha 2, obec Praha, katastralni dzemi Nové Mésto
/uvedena budova je dale oznacena jen jako ,.dum“; uvedeny pozemek (véetné domu) je déle
oznacen jen jako ,,nemovita véc®/.
(2) Bytové druzstvo je pravnickou osobou, a to obchodni korporaci, jejiz pravni poméry se
fidi zejména ustanovenimi zékona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech
(dale jen ,,ZOK*), ustanovenimi zékona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik (dale jen ,NOZ*) a
témito stanovami.
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(3) Za poruseni svych zavazk? odpovidd bytové druZstvo celym svym majetkem. Clenové
neru¢i za zavazky bytového druzstva, nestanovi-li zdkon pro nékteré piipady jinak.
Uhrazovaci povinnost maji ¢lenové jen v ptipadech a v rozsahu, jak uréuji tyto stanovy. -------

Clanek 2
Obchodni firma a sidlo

(1) Obchodni firma: Bytové druZstvo Gorazdova ¢.p. 1982, Praha 2.
(2) Sidlo: Gorazdova 1982/19, Nové Mésto, Praha 2, PSC 120 00.

Clanek 3
Piedmeét ¢innosti a predmét podnikani

(1) Zakladnim pfedmétem cinnosti bytového druzstva je zajistovani bytovych potieb jeho
¢lentl.
(2) Predmétem jiné Cinnosti bytového druZstva je pronajem nemovitosti, byti a nebytovych
prostor, pfiemz tato jina ¢innost méa ve vztahu k zékladnimu pfedmétu ¢innosti uvedenému
v odst. 1 tohoto ¢lanku pouze vedlejsi a dopliikovy charakter.
(3) Bytové druZstvo zajiStuje veskeré cCinnosti pfisluSejici vlastnikovi nemovité véci
a pronajimateli, véetné uzavirani ptislusnych smluv, spolu s veskerou spravou a zajist'ovanim
provozu domu a bytd vdomé pro své Cleny jako ndjemce, vletné zajistovani sluzeb
spojenych s bydlenim a spolu s ¢innostmi spojenymi s organizovanim a fizenim zaleZitosti
druZstva a s ¢innosti jeho organt.
(4) Pfi zajistovani bytovych potieb svych ¢lenl zajistuje bytové druZstvo zejména tyto
¢innosti:
a) provoz a sprava domu vcetné zajiStovani udrzby, oprav, pfipadné provadéni zmény
stavby, modernizace ¢i rekonstrukce, zajiStovani dinnosti stim bezprostiedné
souvisejicich a hospodateni s majetkem druzstva pro tyto ucely,

b) prondjem druzstevnich bytl a zajitovani zékladnich sluZeb spojenych s uZivanim
byt ¢lendim bytového druzstva — nijemciim (dale jen ,.Clenové-najemci®) podle
stanov, stim spojené uzavirani najemnich smluv, popfipadé prongjem bytl jinym
osobam nez ¢leniim a s tim spojené uzavirani najemnich smluv.

(5) Kzajisfovani provoznich, technickych, spravnich a obdobnych &innosti spojenych
s pfedmétem ¢innosti podle odst. 1 az 4 tohoto ¢lanku je opravnéno bytové druzstvo sjednat
smlouvu s jinou osobou, jejimz pfedmétem podnikéani je sprava nemovitosti a ¢innosti s tim
spojené; sjednani takové smlouvy nebo jeji zmény podléhaji piedchozimu schvaleni ¢lenskou
schiizi.
(6) Ustanoveni téchto stanov, kterd se tykaji druzstevnich bytl, se obdobné vztahuji také na
druzstevni nebytové prostory, neplyne-li vyslovné z jednotlivych ustanoveni stanov nebo
z povahy véci néco jiného.

Clanek 4
Druzstevni podil

(1) Druzstevni podil pfedstavuje prava a povinnosti ¢lena plynouci z ¢lenstvi v bytovém
druzstvu.
(2) Kazdy ¢len bytového druzstva mtze mit pouze jeden (1) druzstevni podil. ~---=-=-==mmemmve-
(3) Druzstevni podil mize byt ve spoluvlastnictvi pouze piibuznych v fadé pfimé, v fadé
pobocné, dale rozvedenych manzell, manzZeld (pokud nemaji spole¢né jméni) a
registrovanych partnerti. Spoluvlastnici druzstévniho podilu jsou spole¢nymi ¢leny bytového
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drusstva. Vdaldim se spoluvlastnictvi druzstevniho podilu tidi obecnou upravou
spoluvlastnictvi podle §1115 NOZ a nasl. :
(4) Druzstevni podil lze dat do zastavy pouze se souhlasem ¢lenské schiize.

~ CAST DRUHA o
ZAKLADNI KAPITAL A VKLADY CLENU

Clanek 5
Zakladni ustanoveni

(1) Zakladni kapital bytového druZstva je tvofen souhrnem véech ¢lenskych vkladd vSech
¢lent bytového druZstva.
(2) Clensky vklad je tvoten souétem zakladniho &lenského vkladu a v8ech dalsich ¢lenskych
vklad.
(3) Kazdy ¢len bytového druZstva se miiZe na zdkladnim kapitalu bytového druzstva podilet
vice daldimi &lenskymi vklady, spojenymi svice byty nebo nebytovymi prostory jako
pfedméty ndjmu, nebo spojenymi s pofizenim bytu Ci nebytového prostoru, popiipadé vice
byt & nebytovych prostor, které bytové druzstvo pronajima &i pronajme osobg, kterd neni
jeho Elenem.
(3) Dalsim &lenskym vkladem se clen podili pfedevsim na nakladech spojenych s potizenim
nemovité véci, tedy zejména na kupni cené za pofizeni nemovite véci, a piipadné na
nakladech spojenych s pofizenim nového bytu €i nebytového prostoru formou nastavby,
piistavby &i vestavby v domé /dale jen ,poFizovaci naklady*/. Dali ¢lensky vklad mize byt
uréen i k jinému téelu, souladnému s Géelem a pfedmétem Cinnosti bytového druzZstva. ~-------
(4) Vy3e dalsich ¢lenskych vkladi mtze byt pro jednotlivé ¢leny rdzna.

Clanek 6
Zakladni ¢lensky vklad

(1) Vy3e zakladniho ¢lenského vkladu je pro vSechny cleny stejna a ¢ini 1,- K& (slovy: jedna
koruna eskd). Zakladni ¢lensky vklad je penézity. Pfede dnem splnéni vkladové povinnosti
k zakladnimu &lenskému vkladu ¢lenstvi v bytovém druzstvu nevznikne. Zdkladni Clensky
vklad nelze za trvani &lenstvi v bytovém druZstvu &lenovi vracet, a to ani z&asti, vyjma
piipadu, Ze by byl rozhodnutim ¢lenské schiize zakladni ¢lensky vklad snizen. ---=--=-=n=-mmmmmn
(2) Jednou z podminek vzniku ¢lenstvi je pisemné prohlaseni o pievzeti vkladové povinnosti
k zakladnimu &lenskému vkladu a zéaroveii splaceni celé vySe zakladniho ¢lenského vkladu.
Podpis uchazede o ¢lenstvi na uvedeném pisemném prohlaseni musi byt ufedné ovéfen anebo
musi byt toto prohlaseni vyhotoveno ve formé vefejné listiny (notaisky zapis). Za trvani
druzstva je uchazeg o ¢lenstvi povinen splnit vkladovou povinnost, tj. splatit zakladni ¢lensky
vklad do patnacti (15) dnii ode dne, kdy mu bylo doruceno oznameni o pfijeti za ¢lena, a to na
i¢et nebo hotové do pokladny druzstva.
(3) Zvydeni zakladniho ¢lenského vkladu doplatkem ¢lena je mozné jen tehdy, pokud tak
rozhodne &lenskd schiize a souhlasi stim vichni &lenové bytového druZstva, ktefi jsou
najemci druZstevnich bytil. Sviij souhlas musi ¢lenové bytového druzstva projevit v pisemné
formé s tfedn& ovéienym podpisem. Daldi podminky zvySeni zakladniho tlenského vkladu
upravuje ZOK ve svych ust. § 566 a nasl.
(4) Pokud by pfichazelo v uvahu sniZeni zakladniho ¢lenského vkladu, rozhodovala by o ném
¢lenska schiize, pfi¢emz by musel byt dodrzen postup podle § 568 ZOK.
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Clanek 7
Dalsi ¢lensky vklad

(1) Kazdy zakladatel a kazdy ¢len, kterému vznikne ¢lenstvi v bytovém druzstvu diive, neZ
bytové druZstvo uzavie s méstskou &asti Praha 2 kupni smlouvu o koupi nemovité véci do
vlastnictvi bytového druZstva /spoletné dale jen ,ustavujici ¢len‘/, pfevezme vkladovou
povinnost k dal$imu ¢lenskému vkladu ¢&i n&kolika dalsim €lenskym vkladiim pendZitym,
kterym(i) se bude podilet na celkové kupni cené za pofizeni nemovité véci do vlastnictvi
bytového druZstva a na dalSich vydajich spojenych s koupi nemovité véci.
(2) Clenska schiize (popiipadé ustavujici schiize) uréi kazdému ustavujicimu ¢lenovi
jednotlivé vy3i dalsiho ¢lenského vkladu spojeného s pofizenim bytu, jehoZ je ustavujici &len
najemcem, a dale vysi dalSiho ¢lenského vkladu spojeného s pofizenim bytu &i nebytového
prostoru, na jehoZ pofizeni se ustavujici ¢len podili, aniZ by se stal jeho najemcem (takovych
dal$i €lenskych vkladii miZe byt i vice, a to v zavislosti na po&tu byt a nebytovych prostor,
na jejichZz pofizeni se ustavujici ¢len podili), poptipadé i vysi daldiho &lenského vkladu
spojeného s pofizenim volného bytu €i nebytového prostoru, jehoZ se ustavujici ¢len ma stat
najemcem. Clensk4 schiize (popiipadé ustavujici schiize) téz uréuje lhitu splatnosti dalsich
¢lenskych vkladt, poptipadé zpiisob, jakym se lhita jejich splatnosti uréi.
(3) Pokud ustavujici ¢len nesplati ve thté sjednané ve smlouvé o dal§im &lenském vkladu
vSechny dalsi ¢lenské vklady, jimiZ se zavazal podilet se na celkové kupni cené za pofizeni
nemovité véci, zajisti bytové druzstvo u banky uvér na thradu kupni ceny za potizeni
nemovité véci v takové vysi, aby ¢astka uvéru spolu se splacenymi dal$imi ¢lenskymi vklady
postaCovala na uhradu celé kupni ceny za pofizeni nemovité véci.
(4) Ustavuyjici ¢len, ktery nesplati ve 1hité sjednané ve smlouvé o daldim &lenském vkladu
vSechny dalsi Clenské vklady, jimiz se zavazal podilet se na celkové kupni cené za potizeni
nemovité véci, je povinen pfispivat na ndklady spojené s pofizenim uvéru uréeného na
uhradu kupni ceny za pofizeni nemovité véci a platit piispévky do uvérového fondu dle
¢lanku 50 a do rizikového fondu dle ¢lanku 51.
(5) Uchaze¢ o ¢€lenstvi pfistupujici do bytového druzstva poté, co bytové druZstvo jiz
uzavielo s méstskou Casti Praha 2 kupni smlouvu o koupi nemovité véci do vlastnictvi
bytového druzstva, ktery ma zdjem stat se ndjemcem druZstevniho bytu & druZstevniho
nebytového prostoru, se bude na pofizeni nemovité véci podilet dal§im &lenskym vkladem,
jehoZ vysi, popiipadé zplisob, jakym se jeho vy3e uréi, a lhdtu splatnosti, poptipadé zpisob,
jakym se lhiita splatnosti urci, stanovi Clenska schiize. Totéz plati v p¥ipadé ustavujiciho
Clena, pokud mé zdjem stit se ndjemcem dalsiho druZstevniho bytu &i ndjemcem dalsiho
druzstevniho nebytového prostoru.
(6) Uzavieni smlouvy o ndjmu druZstevniho bytu a uzavieni smlouvy o ndgjmu druzstevniho
nebytového prostoru, ktery neni pronajat (volny byt &i volny nebytovy prostor), roziteni
stavajiciho druZstevniho bytu a druzZstevniho nebytového prostoru na tikor spoleénych prostor
domu, pofizeni nového druZstevniho bytu ¢&i druZstevniho nebytového prostoru formou
nastavby, pfistavby €i vestavby vdomé, lze podminit pfevzetim vkladové povinnosti k
dal$imu ¢lenskému vkladu, ktery se pro ticely t&chto stanov oznacuje dale jako ,,dalsi élensky
vklad dodateény”, popiipadé také povinnosti splaceni tohoto dal§iho ¢&lenského vkladu
dodate¢ného anebo jeho ¢asti, urci-li tak ¢lenska schiize. Vysi penézitého dalsiho &lenského
vkladu dodate¢ného, a lhiitu jeho splatnosti, popfipad& zplisob, jakym se lhiita splatnosti uréi,
stanovi ¢lenska schize.
(7) Povinnost k pfevzeti vkladové povinnosti k dalsimu ¢lenskému vkladu ve vysi uréené
Clenskou schlzi (popfipadé ustavujici schizi) pfevezme &len formou sjednani pisemné
smlouvy o prevzeti vkladové povinnosti k dalSimu Clenskému vkladu s bytovym druzstvem
podle ¢lanku 9. Z
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(8) Pouzitim dalsiho ¢lenského vkladu dodate¢ného na potizeni nemovité véci nebo na
financovani technického zhodnoceni domu, se dalsi ¢lensky vklad dodate¢ny stane dalSim
¢lenskym vkladem na pofizovaci naklady.

Clinek 8
Nepenézity vklad

(1) Podle potieb bytového druzstva mlize ¢lenskd schize schvalit moZnost splnéni vkladové
povinnosti k dal§imu ¢lenskému vkladu formou nepenézitého vkladu, jehoZ pfedmétem mizZe
byt také provedeni nebo provadéni prace nebo poskytnuti ¢i poskytovani sluzeb pro bytové
druZstvo.
(2) Nepenézity vklad oceni znalec ze seznamu znalcli vedeného podle pfislu$ného pravniho
pfedpisu, na némZ se dohodnou bytové druzstvo a vkladatel. Pfed jeho vloZenim schvali
konkrétni nepenézity vklad ¢lenskd schiize spolu s penéZni ¢astkou, jakou se nepenézity vklad
zapocitava na dalsi ¢lensky vklad, kterd vSak nesmi byt vyssi nez ¢astka, na kterou byl tento
vklad ocenén znalcem.

Clének 9
Smlouva o dal$im ¢lenském vkladu

(1) Smlouva o dal§im ¢lenském vkladu obsahuje, jde-li o penézity dalsi ¢lensky vklad, kromé
udajt o UiCastnicich smlouvy, alespori:
a) udaj o vysi penézitého dalsiho ¢lenského vkladu,

b) udaj, zda je uchaze¢ o ¢lenstvi povinen splatit cely dalsi ¢lensky vklad ¢i jakou jeho
¢ast pred vznikem Elenstvi, pokud ¢lenska schiize rozhodla, Ze splaceni celého &i ¢asti
dal$iho ¢lenského vkladu je podminkou pro vznik élenstvi,

c¢) udaj, jakym zplisobem a v jakych Ihitach bude dalsi ¢lensky vklad splacen, -----=-nu-n-

d) udaj, ke kterému bytu ¢i nebytovému prostoru jako pifedmétu ndjmu se dalsi ¢lensky
vklad vztahuje, popfipadé k jakému tcelu slouzi.

(2) Smlouva o dalsim c¢lenském vkladu obsahuje, jde-li o nepenéZity daldi ¢lensky vklad,
kromé Udajli o Gcastnicich smlouvy, alesponi:
a) udaje o tom, jakd véc tvoii pfedmét nepenézitého vkladu, anebo

b) ma-li byt nepenéZitym vkladem provedeni nebo provadéni prace nebo poskytnuti nebo
poskytovani sluzby ¢Elenem, popis prace nebo sluzby, zplGsob a popiipadé i lhity
provedeni nebo provadéni prace ¢i sluzby,

c) zplsob ocenéni nepenézitého vkladu, tj. prohlaSeni obou smluvnich stran o tom, Ze
ocenéni bylo provedeno soudnim znalcem, na jehoZ osobé se dohodly ob& smluvni
strany,

d) vysi ocenéni nepenéZitého vkladu v penézich podle ocenéni provedeného podle pism.

¢) tohoto odstavce,

e) lhatu pro splnéni vkladové povinnosti.

(3) V ptipadg, ze v dob¢ uzavieni smlouvy o dal$im ¢lenském vkladu nebudou zndmy piesné
podminky, za nichZ bytové druzstvo ziskd uvér na thradu kupni ceny za nemovité véci,
a bude-li ¢len €ast svého dalsiho €lenského vkladu platit postupné ve splatkach, uvede se ve
smlouvé pouze udaj, v jaké lhiit€¢ musi byt dalsi ¢lensky vklad nejpozdéji splacen a udaj
o zpusobu stanoveni pravidelnych splatek s tim, Ze konkrétni vy$i a lhity splatek dalsiho
Clenského vkladu stanovi pfedstavenstvo, jakmile budou znamy podminky, za nichZ bude
bytovému druZstvu uvér poskytnut.
(4) Ptevzeti vkladové povinnosti k druhému a ptipadné nasledujicimu dal$imu ¢lenskému
vkladu ¢lenem za trvani ¢lenstvi v bytovém druzstvu se sjedna dodatkem ke stavajici smlouvé
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o dalsim ¢lenském vkladu, vzdy s vyzna¢enim, ke kterému bytu ¢i nebytovému prostoru jako
pfedmétu ndjmu se tento druhy, pfipadné nasledujici daldi ¢lensky vklad vztahuje. Jestlize se
vSak ¢len spolu s dal§imi Eleny podili dal§im ¢&lenskym vkladem na pofizeni bytu &i
nebytového prostoru, jehoZ n4jemcem neni Zadny z téchto &lenfl, postupuje se podle Clanku
10 odst. 2.
(5) Smlouva o dal$im ¢lenském vkladu, jeji zmény a zruSeni nepodléhaji schvaleni ¢lenskou
schizi.
(6) Je-li pfedmétem smlouvy o dal§im ¢&lenském vkladu dalsi ¢lensky vklad, kterym se ¢len
podili na pofizovacich nékladech podilem pfipadajicim na byt &i nebytovy prostor, ktery je
pronajat osob€, kterd neni ¢lenem, bude smlouva obsahovat téZ dohodu mezi druZstvem a
¢lenem, ktery se podili na pofizeni daného bytu & nebytového prostoru (nikoliv druZstevniho)
o tom, jak bude nakladano s timto bytem ¢i nebytovym prostorem v pfipadé, Ze se v budoucnu
uvolni, anebo v piipadé, Ze by mélo dojit k pfevodu vlastnického prava k tomuto bytu
(nebytovému prostoru), véetné ujednani o vzdjemném zpiisobu vypotadani dalsiho ¢lenského
vkladu pfipadajiciho na pofizeni daného bytu (nebytového prostoru). V uvedené dohodé& lze
téZ sjednat, Ze po uvolnéni daného bytu (nebytového prostoru) se €len, ktery se svym dalsim
Clenskym vkladem na pofizeni tohoto bytu (nebytového prostoru) podilel, stane jeho
najemcem a dany byt (nebytovy prostor) se tak stane bytem druZstevnim.
(7) Ujednani odst. 6 tohoto ¢lanku plati obdobné i tehdy, je-li pfedmétem smlouvy o dal$im
Clenském vkladu dalsi ¢lensky vklad, kterym se ustavujici ¢len podili na pofizovacich
nakladech podilem pfipadajicim na nepronajaty byt (volny byt) ¢i na nepronajaty nebytovy
prostor (volny nebytovy prostor).

Clanek 10
Vice dalSich ¢lenskych vkladi téhoz ¢lena

(1) Ma-li byt s druzstevnim podilem spojeno pravo na uzavieni smlouvy o najmu anebo
pravo ndjmu k vice neZ jednomu bytu ¢i nebytovému prostoru jako pfedmétu najmu, uvede se
ve smlouvé o dalSich ¢lenskych vkladech a v seznamu ¢lend kazdy dalsi ¢lensky vklad
samostatné, s uréenim, ktery dalsi ¢lensky vklad se vztahuje ke kterému bytu ¢i nebytovému
prostoru jako pfedmétu najmu.
(2) Neékolik clend, poptipadé vSichni clenové spoletn€, se miZe podilet ve vzdjemné
dojednaném poméru na pofizeni bytu ¢i nebytového prostoru, jehoZz nijemce neni Zzadny
z t€chto ¢lend, a to kazdy svym samostatnym dal$im ¢lenskym vkladem. Ve smlouvé o dal$im
¢lenském vkladu sjednané podle ¢€l. 9 a v seznamu ¢lent se u kazdého z t&chto ¢lent uvede, s
pofizenim jakého bytu ¢i nebytového prostoru se jeho dalsi €lensky vklad spojen. Se viemi
témito ¢leny bude uzaviena smlouva o dal$im ¢lenském vkladu, kterd bude obsahovat jejich
spoleénou dohodu s bytovym druzstvem ve smyslu Clanku 9 odst. 6 poptipadé odst. 7. -=------

Clanek 11
Vyporiadani daliho ¢lenského vkladu za trvani ¢lenstvi

(1) Neni-li dohodnuto ve smlouvé o dal$im ¢lenském vkladu jinak, nelze dalsi ¢lensky vklad
nebo jeho ast za trvani Elenstvi vracet, ani jinak vypotadavat, vyjma piipadu podle Clanku
11 odst. 2.
(2) Ustanoveni Clanku 11 odst. 1 se nevztahuje na piipady, kdy dojde k prevodu
vlastnického prava k jednotce zahrnujici byt ¢i nebytovy prostor, na jehoZ pofizeni se ¢len
podilel, do vlastnictvi tohoto ¢lena bytového druZstva, a kupni cena za pievod takové
jednotky bude zaplacena zépodtem na dalsi clensky vklad na byt ¢i nebytovy prostor, ktery je
zahrnut v pfevadéné jednotce.
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(3) V piipadé vice dalsich ¢lenskych vkladi téhoZ Clena plati Clanek 11 odst. 1 a 2 obdobng.

. CAST TRETI
CLENSTVi V BYTOVEM DRUZSTVU

oddil 1
Vznik lenstvi

Clének 12
Podminky pro ¢lenstvi, vznik ¢lenstvi

(1) Zakladatelem bytového druzstva miize byt pouze zletily €lovek, ktery je najemcem bytu
v domg, jemuZ nebyla dana vypovéd z ndjmu tohoto bytu, ktery vi¢i mestské ¢asti Praha 2
jako pronajimateli tohoto bytu nema Zadné dluhy souvisejici s ndjmem bytu (zejména na
najmu bytu, na thradach za sluzby spojené snajmem bytu &i zdlohach na tyto uhrady,
poplatcich z prodleni, nékladech soudniho, vykonavaciho ¢i exekuéniho fizeni), a ktery ma na
adrese domu trvalé bydlisté (u manzeld postatuje, pokud ma trvalé bydlist¢ alespoii jeden
z manzel(). Zakladatelem bytového druzstva mize byt dale i zletily clovek, pokud Rada
méstské &asti Praha 2 svym usnesenim souhlasila, aby se tento &lov&k pied prodejem
nemovité véci bytovému druZstvu stal spolu se stavajicim najemcem bytu v domé spole¢nym
najemcem takového bytu, a stavajici ndjemce bytu v dom& pisemné souhlasil, aby se tento
¢lovek spolu s nim stal spolednym ndjemcem bytu v domé& a t€Z spolu s nim spole¢nym
zakladatelem anebo pouze sim zakladatelem bytového druzstva. V pfipadé, Ze jsou
spolednymi najemci bytu v domé jiné osoby neZ manzelé, mize byt zakladatelem jen jeden
z nich, pokud se o tom dohodnou. Podminky stanovené v tomto odstavei pro zakladatele musi
splitovat i kazdy ¢len, kterému vznikne ¢lenstvi dfive, neZ bytové druzstvo uzavie s méstskou
&asti Praha 2 kupni smlouvu o koupi nemovité véci do vlastnictvi bytového druzstva.----------
(2) PH zaloZeni bytového druzstva vznikd ¢lenstvi zakladatelim dnem vzniku druZstva.
Cleny bytového druZstva se stavaji osoby, uvedené v seznamu zakladateld, ktery tvofi piilohu
notéatského zapisu o osvéddeni o rozhodnuti ustavujici schiize bytového druzstva o schvaleni
stanov. Zakladatel, ktery se z vaznych déivodi ustavujici ¢lenské schiize nezicastnil, mize do
patndcti (15) dn@ od konani ustavujici ¢lenské schize dorudit predstavenstvu zaloZeného
bytového druzstva pisemné prohlaSeni o prevzeti vkladové povinnosti k zakladnimu
¢lenskému vkladu udinéné ve formé veiejné listiny anebo s Gfedné ovéfenym podpisem. ------
(3) Poté, co druzstvo uzavie s méstskou €asti Praha 2 kupni smlouvu o koupi nemovité véci
do vlastnictvi bytového druZstva, se ¢lenem bytového druzstva mize stat zletily clovek a dale
téZ pravnicka osoba se sidlem v Ceské republice. V piipadé vzniku €lenstvi dédénim, mize
byt ¢lenem bytového druZstva i lovék nezletily.
(4) Za trvani bytového druzstva vznika Clenstvi, jsou-li splnény podminky vzniku Elenstvi
podle ZOK a téchto stanov, a to:
a) rozhodnutim piedstavenstva, popiipadé ¢lenské schize, pokud si do své plisobnosti
vyhradi rozhodovani o pfijeti ¢leni,
b) pfevodem druzstevniho podilu na jinou osobu,
¢) prechodem druZstevniho podilu na jinou osobu
(5) Pokud osoby, které jsou spole¢nymi ndjemci bytu v domé, a které spliiuji podminky
stanovené v odst. 1 tohoto &lanku pro zakladatele bytového druZstva, nejsou do konani
ustavujici schiize bytového druZstva ve shodé o tom, ktery z nich bude zakladatelem bytového
druzstva anebo kteii z nich budou spole¢nymi zakladateli bytového druzstva, neni druzstvo
povinno pfijmout za &lena zadného z nich. V ptipade, ze spole¢ni najemci bytu do jednoho (1)
roku ode dne konani ustavujici schiize bytového druzstva pfedlozi bytovému druZstvu jimi

&l
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uzavfenou pisemnou dohodu o tom, ktery z nich se ma stat ¢lenem ¢i ktefi z nich se maji stat
spole¢nymi ¢leny bytového druzstva, pfijme bytové druzstvo za ¢lena ¢i spoleéné €leny toho
¢i ty znich, ktery bude &i kteti budou v predlozené dohod€ jako opravnény &i spoleéné
opravnéni ke vstupu do bytového druZstva oznafen ¢i oznaleni, a takovy ¢len ¢i spolecni
¢lenové bude (budou) opravnen(i) ptevzit dalsi ¢lensky vklad na pofizeni bytu, jehoZ byl(i) ke
dni konani ustavujici ¢lenské schiize ndjemcem, a to za podminek stejnych, jako ustavujici
Clenové bytového druzstva. TotéZ plati i v ptipad€, Ze jeden z najemct bytu v domé predlozi
bytovému druzstvu pravomocné rozhodnuti soudu, Ze je opravnén stat se ¢lenem bytového
druZstva, paklize prokdzZe, ze Zalobu v této véci podal soudu nejpozdé€ji do jednoho (1) roku
ode dne konani ustavujici ¢lenské schiize bytového druZstva.
(6) Vaznik spoleéného ¢lenstvi manZeld a zaleZitosti s tim spojené jsou upraveny v ¢lanku 37.
(7) Je-li druzstevni podil ve spoluvlastnictvi, jsou spoluvlastnici spoleénymi Eleny bytového
druzstva a podil vici druZstvu spravuje spravee spoleéného druzstevniho podilu, kterym mutze
byt pouze jeden ze spoluvlastnikd.
(8) Kazdy ustavujici ¢len je povinen prispét na naklady spojené se zaloZenim a Cinnosti
bytového druzZstva jednorazovym piispévkem ve vysi 6.000,- K¢ (slovy: Sest tisic korun
Ceskych), splatnym do patnacti (15) dnli ode dne, kdy zastupitelstvo méstské ¢asti Praha 2
rozhodne o tom, Ze souhlasi s prodejem resp. se zamérem prodeje nemovité véci bytovému
druzstvu. Prispévek ve stejné vysi je povinen bytovému druzstvu splatit i kazdy, kdo bude
pozdéji piijat za ¢lena bytového druzstva.

Clanek 13
Prijeti uchazece za ¢lena

(1) Uchaze¢ o ¢lenstvi podava pisemnou piihlasku za Elena bytového druzstva obsahujici
alespori:
a) obchodni firmu bytového druzstva,

b) jméno, datum narozeni a bydlisté nebo sidlo uchazeée o ¢lenstvi,

c) vymezeni druzstevniho podilu, které spocivd v prohlaSeni uchazece o Cclenstvi

o pfevzeti vkladové povinnosti k zakladnimu c¢lenskému vkladu a v prevzeti
povinnosti uzaviit smlouvu o dal3im ¢lenském vkladu ve vysi uréené ¢lenskou schiizi,

d) udaj o tom, ke kterému bytu ¢i nebytovému prostoru jako pfedmétu najmu, se ma dalsi
Clensky vklad (popiipad€é kazdy jednotlivy dalsi ¢lensky vklad, je-li jich vice)
vztahovat, anebo k jakému uelu ma byt uréen.

(2) Ptedstavenstvo, popiipad€¢ clenska schize, paklize si do své plisobnosti vyhradila
rozhodovéni o pfijimani ¢lenfl, rozhodne o pfijeti za ¢lena na zékladé podané pisemné
prihlasky zpravidla na svém nejbliz$im zasedani. Clenovi se toto rozhodnuti predava bud’
osobng, nebo zasila postou dopisem s dodejkou. Rozhodnuti o nepfijeti za Clena se pisemnou
formou dorucuje uchazeéi o €lenstvi postou dopisem s dodejkou, neni-li pfedano osobné proti
podpisu.
(3) Clenstvi vznikne dnem rozhodnuti o piijeti za ¢lena nebo pozd&jsim dnem uvedenym v
rozhodnuti o pfijeti, nejdfive v3ak splnénim vkladové povinnosti k zdkladnimu &lenskému
vkladu. Pokud organ rozhodujici o pfijeti za ¢lena druzstva podmini vznik ¢lenstvi prevzetim
vkladové povinnosti k dalsimu ¢lenskému vkladu na potfizovaci naklady a/nebo téZ k dal§imu
¢lenskému vkladu dodate¢nému, vznikne Elenstvi nejdiive okamzikem uzavieni smlouvy o
dal§im ¢lenském vkladu, popiipadé téz splacenim celého ¢i ¢asti dalsiho ¢lenského vkladu, je-
li splaceni podminkou pro vznik ¢lenstvi.
(4) V piipadé zamitnuti ptijeti pfihlaSky uchazece o ¢lenstvi, je bytové druZstvo povinno
vratit jiz zaplaceny zakladni ¢lensky vklad uchazeci o ¢lenstvi, popiipadé zaplacenou zalohu
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na dalsi ¢lensky vklad, a to do tficeti (30) dnli ode dne, kdy rozhodnuti o zamitnuti pfijeti
uchazede za ¢lena do bytového druZstva bylo u¢inéno.

Clanek 14
Prevod druzstevniho podilu

(1) Ptevod druzstevniho podilu €lena bytového druzstva na jiného Elena nebo na jinou osobu
nemohou organy bytového druZstva omezit ani jej vyloucit, pokud ma byt nabyvatelem osoba,
ktera spliiuje podminky pro Elenstvi v bytovém druzstvu podle ZOK a t&chto stanov.
Nespliiuje-1i tato osoba podminky pro ¢€lenstvi v bytovém druzstvu, k pfevodu druzstevniho
podilu nedojde. Stejné tak nedojde k prevodu druzstevniho podilu do spoluvlastnictvi, pokud
osoby nabyvajici druzstevni podil nespliiuji podminky Clanku 4 odst. 3. Pievod se
uskutediiuje smlouvou o prevodu druZstevniho podilu v bytovém druzstvu; pro zpisob
uzavieni smlouvy se pouZiji ustanoveni NOZ o uzavirani smluv. VyZaduje se, aby podpis
pievodce na smlouvé byl tfedné ovéfen.
(2) Dnem, kdy nastanou pravni Gi€¢inky pfevodu druzstevniho podilu vii¢i bytovému druzstvu,
zanikne &lenstvi pievodce v bytovém druzstvu a vznikne Clenstvi nabyvatele v bytovém
druzstvu. Clenstvi pfevodce nezanikne, jestlize pii pfevodu druzstevnich podili noveé
vzniklych rozdglenim, zlstane jeden z druZstevnich podild nové vzniklych rozdélenim
dosavadnimu ¢lenovi, jehoZz druzstevni podil byl rozdélen.
(3) Pievodce druzstevniho podilu rudi za dluhy, které jsou s pfevadénym druZstevnim
podilem spojeny. V piipads, Ze jsou s pfevodem druzstevniho podilu spojeny dluhy pfevodce
vigi bytovému druZstvu, dale dosud nesplnéné splatné povinnosti ze smlouvy o dalsim
lenském vkladu sjednané mezi bytovym druZstvem a prevodcem, je povinen nabyvatel
sjednat s bytovym druZstvem nejpozdgji do patnécti (15) dnd po dni nabyti pravnich ucink
ptevodu druZstevniho podilu dohodu, v niz bude dojednan zptsob a lhity splaceni dluhd,
resp. splnéni povinnosti ze smlouvy o dalsim &lenském vkladu splatnych do dne nabyti
Slenstvi nabyvatelem. Nebude-li takova dohoda sjednana zdiivodli na strané nabyvatele
nejpozdgji do tiiceti (30) dnd ode dne nabyti pravnich ucinkl pfevodu druZstevniho podilu
viiéi bytovému druZstvu, povazuje se to za divod pro vylougeni ¢lena z bytového druZstva. ---
(4) Pravni G¢inky prevodu druzstevniho podilu vii¢i bytovému druZstvu nastévaji a nabyvatel
druzstevniho podilu se stiva ¢lenem bytového druzstva dnem, kdy byla bytovému druzstvu
dorucena U&inna smlouva o prevodu druzstevniho podilu, nebo pozd€jsim dnem urenym
v této smlouvé. Stejné pravni G¢inky vidi bytovému druzstvu nastanou, je-li namisto samotne
smlouvy o prevodu druzstevniho podilu dorudeno bytovému druZstvu pisemné prohlaSeni
ptevodce a nabyvatele o uzaveni smlouvy o pfevodu druzstevniho podilu. Vyzaduje se, aby
podpis pievodce na pisemném prohlaseni byl ufedné ovéten.
(5) Bytové druzstvo neprodlené po dorudeni smlouvy nebo prohlaseni podle €lanku 14 odst.
4 provede zapis ptislu§nych zmén v seznamu ¢lend.
(6) Pravni dasledky tykajici se ngjmu druZstevniho bytu nebo prava na uzavieni smlouvy
o nagjmu druzstevniho bytu, které jsou s pievodem druZstevniho podilu spojeny, se fidi
ustanovenim ¢lanku 36 odst. 1.

Clanek 15
Prechod druzstevniho podilu

(1) Prechod druzstevniho podilu v bytovém druZstvu nelze vylou€it v pripade, Ze ¢lenovi,
jehoZ druZstevni podil ma piejit na pravniho nastupce, sv€d¢i pravo na uzavieni smlouvy
o nagjmu druzstevniho bytu nebo je ndjemcem druZstevniho bytu.

s
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(2) Dnem, kdy nastanou pravni G€inky prechodu druzstevniho podilu, zanikne &lenstvi
dosavadniho €lena v bytovém druZstvu a vznikne ¢lenstvi nabyvatele v bytovém druZstvu. ----
(3) Druzstevni podil, ktery byl ve spoletném jméni manzZelt, prechazi na pozustalého
manzela tak, Ze spole¢né Clenstvi manZelt se pfeméfiuje na vyluéné &lenstvi poziistalého
manZela.
(4) Pravni désledky tykajici se ngjmu druZstevniho bytu nebo prava na uzavieni smlouvy
ondgjmu druzstevniho bytu, které jsou s ptechodem druZstevniho podilu spojeny, se fidi
ustanovenim ¢lanku 36 odst. 2.

0ddil 2
Rozdéleni a splynuti druZstevniho podilu

Clének 16
Rozdéleni druzstevniho podilu

(1) Rozdeleni druzstevniho podilu v bytovém druZstvu na dva &i vice novych druZstevnich
podild nemohou orgény bytového druZstva omezit ani vylougit, pokud je rozdéleni mozné
podle odst. 2 tohoto ¢lanku a pokud nabyvatelé druZstevnich podili nové vzniklych
rozd€lenim se mohou stat &leny bytového druZstva podle ZOK a téchto Stanov. ——---eenm--cmeme-
(2) Rozdé€leni druZstevniho podilu je mozZné pouze v piipadg, Ze je &len ndjemcem nejmeéné
dvou pfedmétl najmu a mé dojit k pfevodu nebo prechodu druzstevniho podilu nové
vzniklého rozdélenim piivodniho druZstevniho podilu, & vice druZstevnich podild nové
vzniklych rozdélenim.
(3) Pro pievod druZstevnich podiléi, které nové vzniknou rozd&lenim dosavadniho
druzstevniho podilu, se pouziji ustanoveni o ptevodu druZstevniho podilu, véetné ustanoveni
o pravnich u¢incich vii¢i bytovému druZstvu, aviak s tim, Ze pravni Gi¢inky nenastanou ptede
dnem splaceni zakladniho &lenského vkladu nabyvatelem bytovému druzstvu ve vys$i uréené
stanovami bytového druZstva.
(4) Clen, jeho? druzstevni podil byl rozdélen, ruéi za dluhy, které jsou sptvodnim
druZstevnim podilem spojeny.
(5) Pravni dbsledky tykajici se ndjmu druZstevniho bytu nebo prava na uzavieni smlouvy
ondjmu druzstevniho bytu, které jsou s rozdélenim druZstevniho podilu spojeny, se Fidi
ustanovenim ¢lanku 36 odst. 3.

Clanek 17
Splynuti druzstevnich podili

(1) Ke splynuti druzstevnich podili v bytovém druzstvu dochazi v piipadg, kdy ¢len nabude
za trvani svého Clenstvi druzstevni podil jiného ¢lena téhoz bytového druZstva, nebo nabude
Cast pivodniho druZstevniho podilu, predstavovanou druZstevnim podilem nové vzniklym
rozd€lenim plivodniho druZstevniho podilu tohoto jiného &lena.
(2) Druzstevni podily splyvaji v jeden druZstevni podil v den, kdy &len dalsi druzstevni podil
nebo jeho ¢ast nabude, vyjma pfipadu podle odst. 3 tohoto &lanku.
(3) Jsou-li s nékterym z druzstevnich podild, které splyvaji, spojena prava treti osoby (tretich
osob), splyvaji druzstevni podily aZ dnem, kdy tato prava tieti osoby (tfetich osob) zaniknou,
pokud se ¢len, ktery ma nabyt splynutim dalsi druzstevni podil podle odst. 1 tohoto &lanku,
nedohodne s touto tieti osobou (s t€mito tfetimi osobami) jinak.
(4) Pravni disledky tykajici se ndjmu druZstevniho bytu nebo prava na uzavfeni smlouvy
ondjmu druzstevniho bytu, které jsou se splynutim druzstevniho podilu spojeny, se Fidi
ustanovenim &lanku 36 odst. 4. :
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Oddil 3
Prdva a povinnosti ¢lena a bytového druZstva

Clanek 18
Zakladni prava a povinnosti ¢lena a bytového druZstva

(1) Clen bytového druzstva mé prava a povinnosti stanovené zékonem a témito stanovami. --

(2) Bytové druzstvo ma prava a povinnosti stanovené zakonem a témito stanovami, pfi¢emz
podle povahy véci praviim ¢lenti odpovidaji povinnosti bytoveho druzstva a povinnostem

glent odpovidaji prava bytového druzstva.
(3) Clen bytového druzstva ma zejmena tato zakladni prava:

a)
b)

h)
)
i)

k)

(4) Clen mé zejména tyto zakladni povinnosti:

a)
b)

©)

Gi¢astnit se na jednani a rozhodovani ¢lenské schize;
volit a byt volen do organi bytového druzstva nebo organem bytového druZstva,
spliiuje-li podminky stanovené zakonem a dale urdené témito stanovami, nebrani-li
tomu prekézky stanovené zakonem, anebo nebrani-li tomu nesluditelnost funkci podle
Z 0K a téchto stanov;
podévat podnéty a navrhy €i stiznosti organiim bytového druzstva a pozadovat zpravu
0 jejich vyfizeni;
seznamit se pied konanim ¢lenské schuze, zplisobem uvedenym v pozvance na
tlenskou schizi, s pisemnymi podklady pro glenskou schiizi, zejména k Cinnosti
a vysledkiim hospodafeni bytového druZstva;
podilet se na ¢innosti bytového druzstva podle t&chto stanov a podle usneseni organi
bytového druzstva;
uplatnit podle zékona pravo na namitky k ¢lenské schiizi a piipadné na naslednou
soudni ochranu proti rozhodnuti o vylouceni z bytového druZstva;
podat navrh soudu podle zdkona na vysloveni neplatnosti usneseni Clenské schize,
pokud je v rozporu s pravnimi predpisy nebo se stanovami bytového druzstva; tato
prava mohou byt uplatnéna vzdy jen zplisobem a ve lhiitach podle ustanoveni zédkona
a téchto stanov;

obracet se s navrhy nebo stiznostmi k ptisluSnym organiim bytového druzstva a byt
informovan o jejich vyfizeni;
uplatiiovat sva prava ve vztahu k seznamu ¢lenti podle ZOK a téchto stanov; -----------
doméhat se za bytové druZstvo ndhrady jmy proti ¢lenovi organu bytového druzstva
nebo splnéni jejich povinnosti plynouci z dohody, a to postupem a zplsobem podle
zakona;
obdr¥et na svou zadost kopii zépisu z jednani ¢lenské schiize (ptipadné ¢lenské schize
samospravy); Clenska schiize miize piipadng ur¢it povinnost clend hradit ucelné
vynaloZené naklady spojené s potizenim kopie zapisu.

,

dodrzovat povinnosti ¢lena stanovené zakonem, stanovami a dodrZovat usneseni
organt bytového druZstva;
splnit (splatit) vkladovou povinnost k zékladnimu ¢lenskému vkladu a k dal$imu
¢lenskému vkladu (dal$im &lenskym vkladim), a to ve vysi, zplsobem a ve lhlitach
podle smlouvy o dal3im ¢lenském vkladu; -
oznamovat a podle povahy udaji takeé doloZit bytovému druZstvu kazdou zménu udajt
evidovanych v seznamu ¢lend bez zbyte¢ného odkladu poté, co tato skutecnost

nastala, jakoZ i oznamovat bytovému druzstvu vedkeré zmény podstatné pro prava
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a povinnosti spojené s Clenstvim v bytovém druzstvu, véetné prav a povinnosti
plynoucich z najmu druzstevniho bytu;

d) plnit svou povinnost z uhrazovaci povinnosti podle usneseni ¢lenské schiize pfijatého

v souladu s témito stanovami;

e) pii prodleni se splnénim (splacenim) penézitého dluhu zaplatit turok z prodleni, a to ve
vy$i sjednané a neni-li sjednana, tak ve vysi stanovené pravnim piedpisem (popiipadé
poplatek z prodleni, stanovi-li tak pravni pfedpis, a to ve vy$i stanovené pravnim
predpisem);

f) jednat tak, aby do doby, nez bytové druZstvo uzavie s méstskou ¢asti Praha 2 kupni
smlouvu o koupi nemovité véci do vlastnictvi bytového druzstva, spltioval nepfetrzité
veskeré podminky ¢lenstvi stanovené v ¢lanku 12 odst. 1.

(5) Prava a povinnosti ¢lena bytového druzstva, spojené s pravem na uzavieni smlouvy
o ngjmu druzstevniho bytu a s ndjmem druZstevniho bytu jsou upravena v ¢asti ¢tvrté téchto
stanov (ngjem druzstevniho bytu), v ZOK a NOZ.
(6) Bytové druzstvo je povinno umoznit uplatiiovani zékladnich prav ¢lena podle odstavce 3
tohoto €lanku a uplatiiovat ve své Cinnosti dodrZovani a plnéni zakladnich povinnosti ¢lena
podle odstavce 4 tohoto ¢lanku.

0ddil 4
Zanik ¢lenstvi v bytovém druistvu

Clanek 19
Zpiusoby zaniku ¢lenstvi

(1) Clenstvi v bytovém druzstvu zanika:
a) pisemnou dohodou uzavienou mezi druzstvem a ¢lenem druZstva,

b) vystoupenim ¢lena,

¢) vyloucenim ¢lena, -

d) pfevodem druzstevniho podilu,

e) prechodem druzstevniho podilu,

f) smrti ¢lena druZstva,

g) zanikem pravnické osoby, kterd je ¢lenem druZstva,

h) prohlaSenim konkurzu na majetek ¢lena druzstva,

1) zamitnutim insolvenéniho navrhu pro nedostatek majetku ¢lena,

j) dorucenim vyrozuméni o neuspé$né opakované drazbé v fizeni o vykonu rozhodnuti
nebo v exekuci,

k) zanikem druZstva bez pravniho nastupce.

(2) Zénikem ¢lenstvi, které bylo spojeno bud’ s prdvem na uzavieni smlouvy o najmu, nebo
s pravem najmu k druZstevnimu bytu, zanika také toto pravo. Bylo-li se zaniklym ¢lenstvim
spojeno pravo na uzavieni smlouvy o najmu nebo pravo ngjmu k vice pfedmétim najmu,
zanikd toto pravo ve vztahu ke vSem pfedmétim ndjmu. Soucasné zanika pravo bytového
druzstva na splnéni vkladové povinnosti, avSak pravo na Groky z prodleni tim neni dotéeno.
Ustanoveni tohoto odstavce neplati pii zaniku clenstvi pfevodem nebo piechodem
druzstevniho podilu na jinou osobu.

Clanek 20
Dohoda o zaniku ¢lenstvi
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Dohodu o zaniku &lenstvi uzavird bytové druzstvo a ¢len v pisemné formé a dohoda je
uzaviena po oboustranném podpisu. Clenstvi v bytovém druZstvu zanikne na zéklad® pisemné
dohody dnem v této dohod¢ sjednanym.

_ Clanek 21
Vystoupeni ¢lena z bytového druZstva

(1) Clen mize zbytového druZstva vystoupit, a to pisemnym ozndmenim dorucenym
druzstvu. Vypovédni doba pii vystoupeni z druzstva ¢ini pét (5) mésich. Beéh vypovedni lhity
zadina prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruceni pisemného ozndmeni o vystoupeni
druzstvu. Clenstvi zanikne uplynutim posledniho dne vypovédni Ihfity.
(2) Pokud ¢len vystupuje z bytového druZstva proto, Ze nesouhlasi se zménou stanov, ktera
byla schvélena &lenskou schiizi a na €lenské schiizi nehlasoval pro zménu stanov, je povinen
v tomto piipadé postupovat podle § 613 ZOK. V takovém piipadé k zaniku Clenstvi
vystupujictho ¢&lena dochazi uplynutim kalendainiho mésice, vnémz bylo oznameni
o vystoupeni druZstvu doruceno. -
(3) Vystoupil-li &len zbytového druzstva podle odst. 2 tohoto ¢lanku, neni pro ného
schvalens zména stanov (Qinnd a vztah mezi bytovym druzstvem a ¢lenem se fidi
dosavadnimi stanovami.

oddil 5
Vylouceni élena z bytového druistva

Clanek 22
Duvody pro vylouceni

(1) Clena bytového druZstva nebo spoletné ¢leny bytového druZstva, s jejichz ¢lenstvim neni
spojen nijem druZstevniho bytu nebo spoleény ndjem druZstevniho bytu, lze z bytového
druzstva vyloucit, jestlize ¢len
a) zavaznym zpisobem nebo opakované porusil své &lenské povinnosti, a to zejména
pokud:

- ustavujici &len nepfevzal vkladovou povinnost k dal$imu ¢lenskému vkladu na

kupni cenu za poiizeni nemovité véci formou uzavieni smlouvy o daldim ¢lenském

vkladu, a to alkoliv byl piedstavenstvem k jejimu uzavieni vyzvan a byla mu

k uzavteni smlouvy o dal§im ¢lenském vkladu poskytnuta lhita nejméné patnacti

(15) dntt od doruceni dan€é vyzvy;

- je v prodleni s placenim jakékoliv splatky dalsiho ¢lenského vkladu, prispévku do

fondu ¢&i jiné platby bytovému druZstvu po dobu delsi neZ tii (3) mésice, anebo -----

- je op&tovné, tzn. potieti v prodleni s placenim jakékoliv splatky dalStho €lenského
vkladu, ptispévku do fondu ¢&i jiné platby bytovému druzstvu po dobu del3i neZ (1)

jeden mésic, anebo

- zavaznym zpisobem nebo opakovang porusil své ¢lenské povinnosti, a to zejména

kdyz opétovné nebo pies vystrahu poskozuje majetek bytového druzstva ¢i jej uziva

tak, Ze bytovému druzstvu vznikd Gjma.

b) prestal spliiovat podminky pro &lenstvi v bytovém druZstvu podle zakona anebo
stanovené témito stanovami; pfi posuzovani, zda ustavujici ¢len spliiuje podminky
stanovené v &lanku 12 odst. 1, jsou pro bytové druzstvo relevantni predevSim udaje,

které mu sd&li méstska &ast Praha 2, ktera do pfevodu vlastnického prava k nemovité

véci vykonava prava a povinnosti vlastnika domu a pronajimatele byt v domg; --------

¢) zjinych dilezitych divodi uvedenyclev téchto stanovach nebo v zakon€. ---------------
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(2) Clena bytového druZstva nebo spole¢né Eleny bytového druzstva, s jejichZ ¢lenstvim je
spojen ngjem druZstevniho bytu nebo spoleény ndjem druZstevniho bytu, lze z bytového
druzstva dale vylougit -
a) porusi-li ¢len-ndjemce hrubé svou povinnost vyplyvajici z ndjmu druZstevniho bytu,

a to zejména pokud:

- je v prodleni splacenim najemného, uhrady za sluzby spojené suzivanim bytu

anebo ziloh na sluzby, a to po dobu del§i nez t#i (3) mésice (posuzovano
samostatné u kazdé splatné ¢astky) anebo

- je opakované, tzn. nejméné potfeti v prodleni s placenim ndjemného, tGhrady za
sluzby spojené s uzivanim bytu anebo zéloh na sluzby, a to po dobu del3i neZ jeden

(1) mé&sic (posuzovano samostatné u kazdé splatné ¢astky) anebo

- jeho celkovy dluh na ndjemném, thradach za sluzby spojenymi s uZivanim bytu

a zélohach na sluzby, dosahuje vice nez trojnasobku souc¢tu mésiéniho najemného

a mé&sicni zalohy na sluzby, které je ¢len povinen platit;

- porusil hrub¢ jinou svou povinnost ndjemce sjednanou v najemni smlouvé, zejména
povinnost Fadné splacet dalsi ¢lenské vklady, a to ve vys§i, zpisobem a lhdtach

podle smlouvy o dalS$im c¢lenském vkladu, anebo povinnost fadné platit piispévky

do uveérového fondu a rizikového fondu, pokud je k placeni povinen na zakladé

stanov (Clanek 50 a Clanek 51).

b) byl-li ¢len-ngjemce pravomocné odsouzen pro Umyslny trestny &in spachany na
druZstvu nebo na osobé, kterd bydli v domé, kde je najemciv byt, nebo proti cizimu
majetku, ktery se v tomto domé& nachazi;

¢) zjinych ddvodi uvedenych v zakong.

Clanek 23
Udéleni vystrahy pred rozhodnutim o vylouceni

(1) Pred rozhodnutim o vylouéeni je bytové druZstvo povinno udélit ¢lenovi pisemnou
vystrahu, pokud nejde o ptipad podle odst. 4 tohoto ¢lanku.
(2) V pisemné vystraze musi byt v€cné uveden a popsan divod jejiho udéleni, tj. jakym
jednanim se ¢len poruseni ¢lenskych povinnosti dopustil &i dale dopousti, spolu s odkazem na
ptisludné ustanoveni zékona nebo stanov, které ¢len porusil ¢i dale porusuje. Dale musi byt
v pisemné vystraze vyslovné¢ uvedeno upozornéni ¢lena na moznost jeho vylouceni z davodu
uvedeného porudeni ¢i porusovéni ¢lenskych povinnosti, spolu s vyzvou ¢lenovi, aby s timto
poruSovanim prestal a odstranil pfipadné jiZz vzniklé nasledky. K tomu se élenovi poskytne
pfiméfend lhiita nejméné v délce tficeti (30) dnti.
(3) O udéleni vystrahy a o jejim obsahu rozhoduje ptedstavenstvo bytového druzstva. -=--=---
(4) Ustanoveni odst. 1 aZ 3 tohoto ¢lanku se nepouziji a bytové druZstvo neni povinno dat
ptedchozi pisemnou vystrahu, pokud poruseni ¢lenskych povinnosti nebo jiné dileZité davody
uvedené ve stanovach mély nasledky, které nelze odstranit.

Clanek 24
Rozhodnuti o vylouceni

(1) O vylouceni rozhoduje predstavenstvo bytového druZstva.
(2) O vylou€eni nelze rozhodnout pozdéji nez ve lhité Sesti (6) mésici ode dne, kdy se
bytové druzstvo dozvédélo o divodu pro vylouceni, nejpozdéji viak do jednoho (1) roku ode
dne, kdy divod pro vylouceni nastal.
(3) Rozhodnuti o vylouCeni musi obsahovat divod vyloudeni tak, Ze je vécné uveden
a popsan diivod vyloudeni, tj. jakym jednanitn se ¢len poruseni ¢lenskych povinnosti dopustil
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& dale dopousti, spolu s odkazem na piislusné ustanoveni zakona nebo stanov, které Clen
porusil &i dale porusuje. Predchazela-1i rozhodnuti o vyloudeni pisemna vystraha, nemiZze byt
v rozhodnuti o vylougeni ménén diivod uvedeny v pisemné vystraze. Rozhodnuti o vylouceni
musi soudasné obsahovat poudeni vylutovaného Clena o jeho pravu podat odivodnéne
namitky proti rozhodnuti o vylouCeni k &lenské schizi ve lhité tiiceti (30) dnid ode dne
doruc¢eni rozhodnuti o vylouceni.
(4) Rozhodnuti o vylou¢eni musi mit pisemnou formu a musi byt doruceno vylu¢ovanému
¢lenovi.

Clanek 25
Postup €lena proti rozhodnuti o vylouceni

(1) Proti rozhodnuti pfedstavenstva o vylougeni miZe ¢€len podat odivodnéné namitky
k &lenské schiizi ve Ihatd tficeti (30) dnd ode dne doruceni oznameni tohoto rozhodnuti
o vylougeni; k pozdgji podanym namitkam se nepiihlizi.
(2) Proti rozhodnuti Clenské schize o zamitnuti namitek muZe vyluCovany €len podat ve
lhaté ti (3) mésici ode dne doruCeni tohoto rozhodnuti navrh k soudu na prohladeni
rozhodnuti o vylougeni za neplatné.

Clanek 26
Spoleéna ustanoveni k vyloudeni

(1) Rozhodnuti o udéleni vystrahy, o vylougeni ¢lena, o zamitnuti namitek proti rozhodnuti
o vylougeni, & jiné pisemnosti tykajici se vylouCeni clena z bytového druzstva, se
vylu¢ovanému (vyloucenému) glenovi pisemné doru¢i doporucenym dopisem do vlastnich
rukou na jeho adresu uvedenou v seznamu ¢lent.
(2) Jde-li o vylouceni spolecnych &lenti-manzelt, dorucuji se viechny pisemnosti tykajici se
vystrahy a vyloudeni podle odst. 1 tohoto ¢lanku, samostatné kazdému z manzell. Kazdy ze
spole¢nych ¢lent-manZell ma pravo proti rozhodnuti o vylouceni vznést namitky nebo podat
navrh soudu i bez ohledu na vili druhého z manzelli. Ustanoveni véty prvni a druhé plati
piiméfeng také pro doruceni pisemné vystrahy pted vylou¢enim a pro pfipadné vyjadieni se
k této vystraze.
(3) Clenstvi vylutovaného €lena zanikne marnym uplynutim lhity pro podani namitek proti
rozhodnuti predstavenstva o vylouceni k &lenské schiizi nebo dnem, kdy vyluCovanému
&lenovi bylo doruéeno rozhodnuti ¢lenské schiize o zamitnuti jeho namitek.
(4) Do doby uplynuti lhity pro podani navrhu u soudu nebo do doby pravomocného skonCeni
soudniho ¥izeni bytové druZstvo nemiize viigi ¢lenovi uplatnit Zadna prava plynouci ze zaniku
jeho ¢lenstvi.
(5) Bytové druzstvo mize rozhodnuti o vylou¢eni zrusit, a to i v ptipadech, kdy jiZ probiha
¥izeni u soudu o prohlaseni neplatnosti vylouceni ¢lena z bytového druzstva. O zruSeni
rozhodnuti o vyloudeni rozhoduje piedstavenstvo. Rozhodnuti se vyhotovuje pisemné
a predava se ¢i doruduje vyludovanému ¢lenovi &i jiz vylougené osobg.
(6) Podminkou G&innosti zruSeni rozhodnuti o vylou¢eni podle odst. 5 tohoto ¢lanku je
pisemny souhlas vylu€¢ovaného glena &i jiz vylougené osoby; pokud nevyslovi pisemné
souhlas a nepteda ¢&i nedorudi jej druzstvu do jednoho (1) mésice ode dne, kdy mu bylo
rozhodnuti o zrudeni vylougeni dorugeno, k rozhodnuti o zru$eni vyloudeni se nepiihliZi. Toto
neplati, pokud vylou¢eny ¢len o zruseni rozhodnuti o vyloudeni jiZ difve pisemné pozadal. ----
(7) Pokud bylo rozhodnuti o vyloudeni platng zruseno, nebo bylo-li rozhodnuto ¢lenskou
schiizi nebo soudem o tom, Ze ndmitky ¢lena proti rozhodnuti o vylougeni jsou diivodné, plati,
Ye &lenstvi v bytovém druzstvu nezaniklo. -
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Oddil 6
Vyporadaci podil prFi zaniku Elenstvi za trvdani bytového druistva

Clanek 27
Narok na vyporadaci podil a jeho splatnost

(1) Zéanikem clenstvi v bytovém druZstvu vznikd byvalému &lenovi ndrok na vypoiadaci
podil.
(2) Vypotadaci podil se rovnd vysi splaceného zakladniho ¢lenského vkladu a splaceného
(splnéného) daldiho c¢lenského vkladu (splacenych ¢&i splnénych vice dalSich ¢lenskych
vkladil), neni-li dale stanoveno jinak.
(3) Pfi zaniku ¢lenstvi ¢lena bytového druZstva, jemuZ byla do vlastnictvi pfevedena
jednotka, ktera zahrnuje druZstevni byt ¢i druZstevni nebytovy prostor, a na kupni cenu této
Jjednotky byl zapocten jeho splaceny (splnény) dalsi ¢lensky vklad uréeny na pofizeni bytu &i
nebytového prostoru, ktery je zahrnut v prevedené jednotce (popfipadé i dalsi ¢lensky vklad
dodate¢ny), rovna se vypofadaci podil splacenému zakladnimu ¢lenskému vkladu. Plati to
také v piipadé prevodu vice jednotek, které zahrnuji druZstevni byty, s nimiz bylo spojeno
vice dalsich ¢lenskych vkladii ¢lena na pofizeni takovych bytd. Podilel-li se byvaly ¢len na
pofizeni druZstevniho bytu ¢&i nebytového prostoru také zakladnim ¢lenskym vkladem, ktery
byl rovnéz zapocten na kupni cenu pfevedené jednotky, rovna se vypofadaci podil nule (0).
V piipad€, Ze se byvaly ¢len podilel dalSim ¢lenskym vkladem rovnéZ na pofizeni bytu ¢i
nebytového prostoru, aniz se stal jeho ndjemcem (volny byt ¢i nebytovy prostor, byt ¢&i
nebytovy prostor pronajaty osobé, ktera neni ¢lenem druZstva) a nedoslo k vypofadani tohoto
dalsiho ¢lenského vkladu v souladu se smlouvou o dal$im ¢lenském vkladu, navySuje se vyse
vyporadaciho podilu stanovena dle pifedchozich vét tohoto odstavee o jeho splaceny (splnény)
dal3i ¢lensky vklad ureny na pofizeni v této vété uvedeného bytu, resp. nebytového prostoru.
(4) Narok na vyplatu vypoiadaciho podilu vznika ve lhiitach stanovenych v § 749 ZOK. -----
(5) Vypotadaci podil se vyplaci v penézich, pokud neni ve smlouvé o dal§im ¢&lenském
vkladu dojednano jinak.
(6) Ustanoveni tohoto ¢lanku stanov se tykaji i druZstevnich nebytovych prostor. --------=vnn--

CAST CTVRTA
NAJEM DRUZSTEVNIHO BYTU
oddil 1
Pravo na uzavieni smlouvy o ndjmu druistevniho bytu,
ndleZitosti najemni smlouvy

Clanek 28
Zakladni ustanoveni

(1) Vznik prava na uzavieni smlouvy o najmu druZstevniho bytu upravuje ZOK a tyto
stanovy.
(2) Zakladni podminkou pro vznik prava c¢lena bytového druzstva na uzavieni smlouvy
o ndjmu druzstevniho bytu je, Ze:
a) se Clen podili nebo jeho pravni pfedchiidce se podilel na potizovacich nakladech
dal$im ¢lenskym vkladem uréenym na pofizeni bytu, ktery mu mé byt pronajat, a to
zpusobem a ve vysi uréené podle téchto stanov, a

b) spliiyje ostatni podminky podle ZOK a téchto stanov.
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(3) S kazdym ustavujicim ¢lenem, ktery ke dni uzavieni kupni smlouvy o koupi nemovité
véci do vlastnictvi bytového druZstva spliloval podminky dle ¢lanku 12 odst. 1 a ktery uzaviel
s bytovym druZstvem smlouvu o dal$im ¢lenském vkladu, ve které se zavazal splatit dalsi
Clensky vklad spojeny s pofizenim bytu, jehoZ je ndjemcem, je bytové druZstvo povinno
uzaviit smlouvu o ngjmu druzstevniho bytu, jehoz je ngjemcem, na dobu neur¢itou, a to do
Sedesati (60) dnli de dne, kdy byl proveden zapis vkladu vlastnického prava k nemovité véci
ve prospéch bytového druZstva do katastru nemovitosti, nejdfive vSak ke dni, kdy ma ¢len
splnény vSechny splatné povinnosti vi¢i bytovému druZstvu. V pfipadé spolecnych
ustavujicich ¢lent, ktefi jsou spoleénymi ngjemci bytu, bude smlouva o najmu druzstevniho
bytu uzaviena se v8emi spoleénymi ¢leny jako spole¢nymi ndjemci druzstevniho bytu. Byl-li
viak byt ke dni, kdy se bytové druzstvo stalo vlastnikem nemovité véci, ve spolecném najmu
vice osob, které vSechny nejsou ¢leny bytového druzZstva, 1ze smlouvu o ndjmu druZstevniho
bytu uzaviit s ustavujicim ¢lenem nejdiive poté, co bytovému druzstvu doloZi, Ze ti spole¢ni
najemci bytu, ktefi nejsou ¢leny bytového druZstva, souhlasi s ukon€enim spole¢ného najmu
bytu a s ndjmem druZstevniho bytu najemci-¢lenovi.
(4) Ustanoveni této Casti stanov, ktera se tykaji najmu druzstevniho bytu, se pfiméiené
pouziji také na najem druZstevnich nebytovych prostor a na prava a povinnosti ¢leni—najemcti
druzstevnich nebytovych prostor. Jinak plati pfiméfené ustanoveni obcanského zakoniku
o najmu a zvlastni ustanoveni o ndjmu prostoru slouZiciho k podnikéni.

Clanek 29
Pravo na uzavieni ndjemni smlouvy nebo priavo najmu a
pfevod ¢i prechod druZstevniho podilu

(1) V ptipadech, kdy je s ¢lenstvim v bytovém druZstvu spojeno pravo na uzavieni smlouvy
o najmu druZstevniho bytu, pfevadi se nebo pfechdzi na nabyvatele spolu s pfevodem nebo
pfechodem druZstevniho podilu pravo na uzavieni smlouvy o ndjmu druZstevniho bytu
v rozsahu, v jakém naleZelo dosavadnimu ¢lenovi. Shodné to plati, néleZelo-1i dosavadnimu
¢lenovi pravo na uzavieni vice najemnich smluv k vice pfedmétim ndjmu.
(2) V ptipadech, kdy je s Clenstvim v bytovém druzstvu spojen ndjem druzZstevniho bytu,
pfevadi se nebo prechdzi na nabyvatele spolu s pfevodem nebo pifechodem druzstevniho
podilu najem druzstevniho bytu v rozsahu, vjakém pravo ndjmu ndleZelo dosavadnimu
¢lenovi. Shodné to plati, nalezelo-li dosavadnimu ¢lenovi pravo ndjmu k vice predmétim
najmu.
(3) Ustanoveni odst. 1 a 2 tohoto c¢lanku plati obdobné pii pfevodu nebo piechodu
druZstevniho podilu nové vzniklého rozdélenim dosavadniho druzstevniho podilu, dale pii
pievodu nebo pfechodu druZstevniho podilu, ktery splyne s druZstevnim podilem dosavadniho
¢lena bytového druzstva.

0ddil 2
NialeZitosti smlouvy o ndajmu druZstevniho bytu,
ndjemné a tthrady cen sluZeb spojenych s bydlenim

Clanek 30
Nalezitosti smlouvy o najmu druzstevniho bytu

(1) Najemni smlouvou se bytové druzstvo jako pronajimatel zavazuje ptenechat ¢lenovi
bytového druZstva jako najemci do uzivani druZstevni byt k zajisténi jeho bytovych potieb
a bytovych potteb i ¢lentt jeho domécnosti a ¢len jako najemce se zavazuje platit za to
bytovému druzstvu jako pronajimateli ndjemné ve vysi urcené zplisobem podle ¢lanku 31. ----
(2) Ngjemni smlouva se sjednava pisemnéa obsahuje alespon:
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a) oznaceni a popis predmétu najmu,

b) zplisob stanoveni vySe najemného, ktery byl schvalen ¢lenskou schiizi podle &lanku
31, spolu se zplisobem a lhiitami placeni ngjemného,

¢) urCeni druhil plnéni poskytovanych s uzivanim druzZstevniho bytu (sluZeb) v souladu

se zakonem upravujicim poskytovani plnéni (sluZeb) spojenych s bydlenim a uréeni
dalSich nalezitosti s tim spojenych,

d) ujednani o tom, Ze schvélené zmény vyse najemného a zalohovych plateb ndjemného,

se ode dne jejich ucinnosti stavaji dodatkem k ndjemni smlouvé s tim, Ze za ujednani
dodatku se povazuje schvaleni zmén podle stanov,

e) ujednani o tom, Ze je ndjemce povinen fadné splacet dalsi ¢lenské vklady, a to ve vysi,
zpisobem a lhitach podle smlouvy o dalsim ¢lenském vkladu, fadné platit piispévky

do uvérového fondu a rizikového fondu, pokud je kjejich placeni povinen podle
téchto stanov (Clanek 50 a Clanek 51), a piispévky do dalSich fondd na zakladé
rozhodnuti ¢lenské schlize, a zaroven, Ze za hrubé poruieni povinnosti nijemce
vyplyvajicich z ndgjmu druZstevniho bytu se téZ povaZuje, kdyZ najemce: -------------nn-

- bude v prodleni sthradou jakékoliv splatky jakéhokoliv daliiho ¢&lenského

vkladu anebo s tthradou pfispévku do Gvérového fondu ¢&i rizikového fondu, a

to po dobu deli nez tfi (3) mésice (posuzovano samostatné u kazdé splatné

¢astky), anebo

- bude opakovanég, tzn. nejméné potieti v prodleni s tthradou jakékoliv splatky
jakéhokoliv dalsiho ¢lenského vkladu anebo s uhradou piispévku do uvérového

fondu ¢i rizikového fondu, a to po dobu delsi neZ jeden (1) mésic (posuzovano

samostatné u kazdé splatné ¢astky),

f) dalsi naleZitosti podle potieby.

(3) V piipadé zmény vySe najemného a jeho zalohovych plateb, schvalené usnesenim ¢lenské
schlize v souladu se zplisobem stanoveni najemného podle ¢lanku 31, nabyva tato zména
u¢innosti prvnim dnem mésice nasledujiciho po mésici, v némz predstavenstvo oznamilo
zménu ¢lenovi—ngjemci.

Clanek 31
Nijemné

(1) Zplsob stanoveni vySe najemného uréuje svym usnesenim ¢&lenskd schiize v souladu
s§ 744 ZOK tak, Ze clenové bytového druZstva-nijemci hradi v ndjemném bytovému
druZstvu pouze ulelné vynaloZené ndklady vzniklé bytovému druzstvu pii spravé
druZstevnich bytl, v€etné nakladd na opravy, modernizace a rekonstrukce domu, ve kterém se
druZstevni byty nachazeji, a pfispévkl na tvorbu dlouhodobého finanéniho zdroje na opravy
a investice tykajici se téchto druZstevnich byt a domu.
(2) Pfi zméné ndjjemného musi bytové druZstvo respektovat zasady uvedené v odst. 1 tohoto
¢lanku.

Clanek 32
PInéni spojena s uzivinim byt a nebytovych prostori v domé s byty (sluzby)

(1) SluZbami obecné jsou podle zvlastniho zékona zejména dodavka tepla a centralizované
poskytovani teplé vody, dodavka vody a odvadéni odpadnich vod, provoz vytahu, osvétleni
spole¢nych prostor v domé, tklid spoleénych prostor v domeé, odvoz odpadnich vod a &iténi
jimek, umozZnéni pifjmu rozhlasového a televizniho signalu, provoz a &isténi komind a odvoz
komunalniho odpadu.
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(2) Bytové druzstvo mé pravo pozadovat na najemcich placeni zdloh na thradu nakladi na
sluzby. O vy$i zaloh rozhoduje piedstavenstvo, pokud si rozhodnuti nevyhradi ¢lenska
schiize. Zpravidla se mési¢ni zdlohy za jednotlivé sluzby urCuji jako mési¢ni podil
z predpokladanych ro¢nich ndkladG na sluzby z uplynulého roku, nebo podle posledniho
zuctovaciho obdobi, anebo z nékladli odvozenych z predpokladanych cen bé&Zzného roku. ------
(3) Piedstavenstvo, pokud si rozhodnuti nevyhradi clenska schiize, ma pravo zménit
v pribéhu roku meési¢ni zalohu v mife odpovidajici zméné ceny sluzby nebo z dalSich
opravnénych divodd, zejména zmény rozsahu nebo kvality sluzby. Zménéna mési¢ni zaloha
miZe byt poZadovana nejdiive od prvniho dne mésice nasledujiciho poté, co bylo najemcim
doruceno pisemné ozndmeni nové vySe zalohy. Zména vySe mésiéni zalohy musi byt
v oznameni fadné oddvodnéna, jinak ke zvyseni zalohy nedojde.
(4) Zplsob rozictovani nakladl na sluzby schvaluje ¢lenska schiize, pokud toto rozhodovani
nesvéfi svym usnesenim predstavenstvu. Zmeéna zplisobu rozuétovéni je mozna vzdy aZ po
uplynuti zactovaciho obdobi. Pokud by zplisob roziétovani nebyl ¢lenskou schiizi (nebo
pfredstavenstvem, svéfila-li mu ¢Elenskd schlize toto rozhodovani) schvélen, rozactuji se
néklady na sluzby podle zvlastniho zékona.

oddil 3
Prdava a povinnosti bytového druzstva a ¢lena bytového druZstva
spojené s najmem druZstevniho bytu

Clanek 33
Zakladni prava a povinnosti bytového druzstva
jako pronajimatele druzstevniho bytu

(1) Bytové druZstvo zejména:
a) ma povinnost piedat druzstevni byt nijemci ve stavu zpasobilém k jeho uZivani

a udrZovat po dobu najmu byt a dim ve stavu zplsobilém k uzivani a udrzovat v domé
naleZity potadek obvykly podle mistnich poméri,

b) ma povinnost odstranit poskozeni nebo zavadu v byté v ptiméfené dobé poté, co mu
najemce poskozeni nebo vadu oznamil,

¢) je-li to nezbytné k zajisténi fadné udrzby druZstevniho bytu pfislusejici bytovému
druZstvu, nebo vyzaduji-li to nezbytn€ upravy, provoz a opravy ostatnich byt nebo

domu jako celku, je opravnéno bytové druzstvo po piedchozim pisemném ozndmeni
najemci alesponn pét (5) dni pfedem poZadovat, aby ndjemce umoznil za tim uéelem

vstup do bytu, nepostara-li se ndjemce druzstevniho bytu o véasné provedeni drobnych

oprav a béZnou udrZzbu bytu, ke které je povinen v rozsahu podle ¢lanku 35, ma
druZstvo prédvo udinit tak po pfedchozim upozornéni ¢lena na jeho naklad samo

v nezbytné nutném rozsahu a pozadovat od n€j nahradu.

(2) Bytové druzstvo ma pravo poZzadovat na zakladé ustanoveni v ndjemni smlouvé nebo na
zaklad€ usneseni ¢lenské schiize, aby v domdcnosti najemce Zil jen takovy pocet osob, ktery
je piiméfeny velikosti bytu a nebrani tomu, aby vSechny tyto osoby mohly v byté Zit
v obvyklych pohodlnych a hygienicky vyhovujicich podminkéch.

Clanek 34
Zakladni prava a povinnosti ¢lena bytového druzstva
jako niajemce druzstevniho bytu

(1) Najemce druzstevniho bytu zejména:
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a) uZiva druzstevni byt a spolu s bytem spole¢né prostory domu v souladu s ndjemni
smlouvou a s t&mito stanovami,
b) dba, aby v dome bylo vytvoteno prostfedi, které umozZiluje a zajistuje vykon prava
najmu i ostatnim ndjemcim, a dodrZzuje po dobu najmu pravidla obvykla pro chovani
vdomé a pravidla stanovena usnesenimi organit bytového druZstva pro zachovani
nalezit¢ho pofadku obvyklého podle mistnich poméri; plati to rovnéZz pro Eleny
najemcovy domacnosti,
¢) pifijme-li ndjemce nového ¢lena své domacnosti, oznami zvySeni poétu osob Zijicich
v byté bez zbyte¢ného odkladu druZstvu. Pokud to neucini ani do dvou (2) mésict, jde

0 zévazné poruSeni povinnosti ¢lena plynoucich z ndjmu druzstevniho bytu, --------
d) provadi a hradi udrzbu a opravy v byté v rozsahu uréeném podle ¢Elanku 35, ----m-mnm--
e) zjisti-li ngjemce v byté poSkozeni nebo vadu, kterou je tieba neprodlené odstranit,
ajde o poskozeni nebo vadu, jejiz odstranéni piislusi bytovému druZstvu jako
pronajimateli, oznami to najemce ihned bytovému druZstvu. Souasné najemce udini
po zjisténi poSkozeni nebo vady podle svych mozZnosti opatfeni ktomu, aby
nevznikala dal$i $koda a ma pravo na ndhradu ucelné¢ vynalozenych nakladd, pokud
poskozeni nebo vada nebyla zpisobena okolnostmi, za které odpovida. Poté umozni
bytovému druzstvu provedeni praci k odstranéni poskozeni nebo vady, jinak odpovida
za Skodu, ktera by nesplnénim této povinnosti vznikla,
f) odstrani zavady a poskozeni, které zpilisobil na domé ¢i jeho zafizeni sam nebo osoby
Zijici v jeho domacnosti nebo pobyvajici v byté, -
g) jinou vadu nebo poskozeni, které brani obvyklému bydleni, oznami najemce bytovému
druZstvu bez zbyte¢ného odkladu. Neodstrani-li bytové druZstvo poskozeni nebo vadu
bez zbyte¢ného ~odkladu a fadné, mlze je ndjemce odstranit a Zadat nahradu
odtivodnénych ndkladd, poptipadé slevu z najemného, jestlize vady nebo poskozeni
jsou natolik podstatné, Ze brani obvyklému bydleni. Neoznami-li v8ak najemce
poskozeni nebo vadu bez zbyte¢ného odkladu poté, co ji zjistil nebo mél a mohl pii
fadné péci zjistit, nema pravo na thradu vynalozenych nakladd,
h) po predchozi pisemné vyzvé umozni bytovému druZstvu nebo jim povéfené osobé
pristup do bytu k zajisténi fadné Gdrzby a oprav bytu piislusejicich bytovému druZstvu
jako pronajimateli, nebo vyzaduji-li to nezbytné Gpravy, provoz a opravy ostatnich
byt nebo domu jako celku,
i) po pfedchozim pisemném oznameni umoZni osobam povéienym bytovym druZstvem,
aby zjistovaly technicky stav méfidel, provadély revize, opravy, udrZzbu i instalaci
méftidel (zafizeni pro méfeni a regulaci tepla, teplé a studené vody, apod.), jakoz
1 odpocet namétenych hodnot; umozni také ptistup k dal$im technickym zatizenim,
pokud jsou soucasti bytu a patfi bytovému druzstvu,
j) plati fadn€é najemné za uzivani bytu, Uhrady za sluZby spojené s uzivanim bytu a
zalohy na né¢, jakoZz i pfispévky do rizikového fondu a uvérového fondu, pokud je k
jejich placeni povinen podle téchto stanov (Clanek 50 a Clanek 51) a do dalsich fondt
na zakladé rozhodnuti ¢lenské schiize, a splaci fadné dalsi ¢lenské vklady, a to ve vysi,
zpusobem a ve lhitach podle smlouvy o dalsim ¢lenském vkladu.
(2) Néajemce neni opravnén provadét v byté jakékoliv stavebni a podobné upravy, zmény,
prestavby, ¢i ménit konstrukei nebo charakter bytu, apod., a to ani na své naklady, bez
pfedchoziho pisemného souhlasu bytového druzstva, udéleného ptedstavenstvem, pokud si
rozhodnuti nevyhradi ¢lenska schtize, dale bez projednani podle stavebné pravnich predpisa,
jinak by se jednalo o zavazné poruSeni cClenskych povinnosti spojenych s néjmem
druzstevniho bytu, pficemz by bytové druzstvo bylo opravnéno také pozadovat, aby najemce
provedené Upravy azmeény bez odkladu a na svlij ndklad odstranil. Pokud byl pisemny
souhlas udélen, dojednd najemce s bytovym druzstvem pisemné postup praci tak, aby byly
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dodrzovany piislu$né pravni piedpisy a nebyli zatdZovani stavebnimi pracemi ostatni
uZivatelé bytd nad miru pfimétenou. Bytové druzstvo je oprdvnéno kontrolovat postup praci
a uplatfiovat dodrZovani pravnich pfedpist.
(3) Nezptisobi-li to zvyené zatiZeni pro byt nebo dim, anebo pro ostatni obyvatele domu,
miZe najemce v byté i pracovat &i podnikat. DruZstevni nebytové prostory lze vyuZivat
k podnikani, aviak pouze k ugelu vymezenému v kolaudaénim rozhodnuti, v oznameni o
uZivani stavby, v kolaudaénim souhlasu ¢i rozhodnuti o povoleni stavby a v souladu s ngjemni
smlouvou, nezptisobi-li to zvySené zatiZeni pro tyto prostory, pro diim anebo obyvatele domu.
Zvy$enym zatiZzenim se rozumi zejména hluk, vibrace, pach, znecist€ni spole¢nych prostor,
hromadéni odpadu, uskladn&ni nebezpelnych latek a hoflavin, riziko sniZeni bezpecnosti.
Pravnicka osoba, ktera je ¢lenem bytového druZstva, je opravnéna umistit na adrese domu své
sidlo pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem pfedstavenstva, a to i kdyZ je najemcem
druzZstevniho nebytového prostoru.
(4) Pokud vi ndjemce predem o své nepiitomnosti, kterd ma byt delSi nezZ dva (2) mésice,
iotom, e byt bude po tuto dobu obtiZné dostupny, ozndmi to v¢as bytovému druZstvu.
Soutasné oznali osobu, ktera po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moZnost vstupu do
druzstevniho bytu v piipadé, kdy toho bude nezbytné zapotfebi; nema-li nijemce takovou
osobu, je takovou osobou bytové druZstvo. Pokud nesplni ndjemce tuto povinnost, povaZuje
se to za porudeni ¢lenskych povinnosti spojenych s najmem zavaznym zplisobem. --------------
(5) Druzstevni byt nebo jeho ¢ast miiZze najemce pienechat jinému do podndgjmu jediné
s pfedchozim pisemnym souhlasem pfedstavenstva vyjma piipadu, Ze se jedna o podnéjem jen
&asti bytu, ve kterém ¢len sam trvale bydli, kdy souhlas s podnajmem neni potfeba. O udéleni
souhlasu s podnajmem rozhoduje na zékladé Zadosti ¢lena pfedstavenstvo do tiiceti (30) dni
ode dne dorudeni oznameni o zaméru byt podnajmout. Odmitne-li pfedstavenstvo souhlas s
podnajmem bytu udélit, je ¢len druZstva opravnén odvolat se do patnécti (15) dnd ode dne
dorudeni tohoto rozhodnuti k ¢lenské schizi. Pokud ¢&len Zada o souhlas k podngjmu pro
osobu k ¢lenovi blizkou (§ 22 NOZ), piedstavenstvo souhlas udéli vyjma piipadu, ze se dana
osoba k &lenovi blizka v minulosti chovala vi&i druZstvu, jeho ¢lentim ¢i majetku druZstva
zptisobem zavadnym anebo poruSovala pravidla pro uZivani bytu stanovend ve stanovach €i
v domovnim fadu. Souhlas se udéluje vzdy ve vztahu ke konkrétni osob€ podnajemce, a to na
dobu uréitou. Najemce je povinen ve smlouvé o podndjmu zavéazat podndjemce k dodrZovani
véech predpist tykajicich se uZivani druZstevniho bytu, v€etné ustanoveni stanov druzstva
upravujicich tyto zaleZitosti a vetn& pfipadného domovniho fadu s tim, Ze pfi neplnéni této
povinnosti d& podnajemci vypovéd, na jejimZ zékladé zanikne podndjem uplynutim tficeti
(30) dntt ode dne doruéeni vypovédi podngjemci.
(6) Najemce je povinen plnit v&as a uplné povinnosti vyplyvajici z ndgjemni smlouvy, platit
véas a Giplné platby s najmem spojené, oznamovat bytovému druzstvu pro ucely zaloh na ceny
sluzeb a pro rozuétovani cen sluzeb poskytovanych sbydlenim pobyt dalsich osob
vuZivaném byté podle zvlastniho zdkona upravujictho poskytovéani sluzeb spojenych
s bydlenim, chranit majetek druZstva, upozortiovat druzstvo na $kody, které tomuto majetku
hrozi nebo mohou hrozit, pokud se o tom dozvi, dodrzovat pravidla pro uZivani bytu
a spole&nych prostor, schvalend usnesenim &lenské schiize nebo obsaZena v domovnim fadu
schvaleném usnesenim ¢lenské schiize.

Clanek 35
Opravy a idrzba v byté

(1) Bytové druzstvo jako pronajimatel udrZuje po dobu ndgjmu byt a dim ve stavu zplsobilém
k uZivani a najemce provadi nebo zajistuje na své naklady provadéni bézné udrzby a béznych
oprav v byté v rozsahu podle t&chto stanov a ptipadného usneseni ¢lenské schiize. --------------
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(2) Najemce je ve smyslu odst. 1 tohoto ¢lanku povinen provadét na své ndklady bézné
opravy a b&Znou udrzbu v byté, v rozsahu podle tohoto ustanoveni a blize uréeném usnesenim
Clenské schiize. V tomto smyslu ndjemce zajist'uje nebo provadi na své néklady v byté opravy
a udrzbu zejména:
a) spojenou s béZnym uzivanim bytu, véetné ndkladd spojenych s opravami a udrZbou
vnitifniho vybaveni bytu poptipadé s jeho vyménou,

b) spojenou s opravami, idrzbou, popiipadé vyménou vnitinich rozvodi elekttiny a vody

ke spotfebi¢lim v byté, odvodi splaskovych vod v byté aZ po ptipojeni k hlavnimu

fadu v byté.

(3) Za béziné opravy a béZnou drzbu, kterou na své naklady provadi &i zajistuje najemce, se
nepovazuji opravy a UdrZba rozvodd plynu v byté, které byly v byté umistény p¥i vzniku
ndjmu, opravy a vymény domécich telefont a spolenych rozvodd k nim a vymény oken,
pokud ¢lenska schiize nerozhodne jinak.
(4) Najemce je povinen strpét stavebni Gpravy, pfestavby nebo jiné zmény v byté provadéné
pronajimatelem, jedin€ za podminek stanovenych v NOZ v ustanovenich o najmu bytu. -------

Clanek 36
Pravni disledky prevodu, pfechodu, rozdéleni a splynuti druZstevniho podilu spojeného
s pravem najmu druZzstevniho bytu, ve vztahu k tomuto ndjmu

(1) Pfevodem druzstevniho podilu, snimZ je spojen ndjem druZstevniho bytu, dochézi
k prevodu ndjmu druZstevniho bytu, véetné v8ech prav a povinnosti s tim spojenych. ---=------
(2) Zemfie-li najemce druzstevniho bytu a nejde-li o byt ve spoleéném ndjmu manzelf,
piechazi smrti najemce jeho ¢lenstvi v bytovém druZstvu a ndjem druZstevniho bytu na toho
dédice, kterému pfipadl druZzstevni podil, v&etn& viech prav a povinnosti s tim spojenych. ----

(3) Pfirozdéleni druZstevniho podilu, s nimzZ je spojen ndjem k vice ptedmétim najmu, musi
byt vzdy urceno, se kterym z druzstevnich podilii nové vzniklych rozdélenim je spojen najem
kterého predmétu najmu; tyto tdaje musi souhlasit s Gidaji v seznamu ¢lentt. Na nabyvatele
druZstevniho podilu vzniklého rozdélenim se pfevadi ¢i pfechdzi najem, veetné viech prav
a povinnosti s tim spojenych.
(4) Pi1 splynuti druzstevniho podilu, s nimZ je spojen najem druZstevniho bytu s dosavadnim
druzstevnim podilem jiného ¢lena bytového druZstva, stiva se nabyvatel najemcem
druzstevniho bytu, jehoZ ndjem byl dosud spojen s druZstevnim podilem, ktery splynul s jeho
dosavadnim druZstevnim podilem, v&etné vSech prav a povinnosti stim spojenych.
Nabyvatelliv dosavadni ndjem druZstevniho bytu zlstava nedoten. Z hlediska &lenstvi ma
nabyvatel déle prava a povinnosti jediného ¢lena.
(5) Spravem najmu k druZstevnimu bytu prevadénym nebo prechazejicim na nabyvatele
podle odstavcl 1 az 4 tohoto ¢lanku, dochazi soudasné k pfevodu & prechodu vsech prav
apovinnosti stim spojenych, a to véetné vech dluhli dosavadniho ¢lena-ndjemce vidi
bytovému druZstvu a dluht bytového druzstva viéi tomuto dosavadnimu ¢&lenovi-ndjemci,
které souviseji s uzivanim druzstevniho bytu dosavadnim najemcem.
(6) Ustanoveni odstavct 1 az 5 tohoto ¢lanku plati pfiméfené také pro pravni désledky
pievodu, piechodu, rozdéleni a splynuti druZstevniho podilu spojeného dosud jen s pravem na
uzavieni ndjemni smlouvy o ndjmu druzstevniho bytu, ve vztahu k tomuto pravu. ---------------

Oddil 4
Manielé, spolecné Elenstvi, spoleény ndjem druistevniho bytu

Clanek 37
Spolecné ¢lenstvi manzeli v bytovém druZstvu
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a spolecny najem druZstevniho bytu

(1) Spole¢né ¢lenstvi manzell v bytovém druzstvu vznikd, jestlize je druZstevni podil
soucasti spolecného jméni manzell. Ze spoleéného Clenstvi jsou oba manzZelé opravnéni
a povinni spole¢né a nerozdilné a jako spolecni ¢lenové maji jeden (1) hlas. V ostatnim se
zalezitosti druZstevniho podilu ve spoleéném jméni manZelli a pravni vztahy plynouci ze
spole¢ného ¢lenstvi manzell fidi ve vztahu mezi manZzely ustanovenimi NOZ o manzelském
majetkovém pravu.
(2) Jde-li o spolecné &lenstvi manzeld v bytovém druZstvu, snimZ je spojeno pravo na
uzavieni najemni smlouvy k druZstevnimu bytu, jde o prévo na uzavieni smlouvy
o spole¢ném najmu manzeld k druzstevnimu bytu. Jde-li o spole¢né ¢lenstvi manzeld, s nimz
je spojen najem druzstevniho bytu, jde o spoleény ndjem manzelt k druZstevnimu bytu. -------
(3) Z pravnich jednani tykajicich se spoleéného ndjmu manzeli k druzstevnimu bytu jsou
oba manZelé opravnéni i povinni spoleéné a nerozdilné.
(4) Pieménilo-li se spole¢né Clenstvi manzelll za trvani manZelstvi na vyluéné Clenstvi jen
jednoho z manzelli, nema tato skute¢nost vliv na spoletné najemni pravo k druZstevnimu
bytu.
(5) Pii zaniku manZelstvi rozvodem v piipad¢, kdy byl druzZstevni podil v bytovém druzZstvu
souCasti spole¢ného jméni manzelli, a byvali manZelé byli tedy spolenymi ¢&leny
a spole¢nymi najemci druZstevniho bytu, zanikne spole¢ny najem manzelt k druZstevnimu
bytu vyporadanim spoleéného jméni manzell (na zékladé pisemné dohody nebo rozhodnutim
soudu) ve vztahu k druZstevnimu podilu, jako soucasti spole¢ného jméni manzell. Vyluénym
¢lenem a najemcem druZstevniho bytu se stane ten z rozvedenych manzell, ktery byl uréen
jejich dohodou nebo rozhodnutim soudu.
(6) V pfipadé¢ zaniku manzelstvi smrti jednoho zmanzeld, ktefi byli spolecnymi Cleny
a spoleénymi najemci druzstevniho bytu, zanikne se spoleénym ¢&lenstvim manzelt také
spoleény najem druzstevniho bytu a vyluénym ndjemcem druZstevniho bytu se stava
pozistaly manzel, ktery se stal vyluénym c¢lenem bytového druZstva, a jemuZ ndlezi
druZstevni podil.
(7) V ostatnim se zaleZitosti uvedené v odst. 1 aZ 6 tohoto Clanku ¥idi ustanovenimi NOZ
o manzelském majetkovém pravu.
(8) Pro bydleni manzell se pouziji také ustanoveni NOZ o manzelském majetkovém pravu,
zahrnujici néktera ustanoveni o bydleni manzelli a déle ustanoveni o bydleni po zaniku
manzelstvi, kterd jsou zahrnuta v ustanovenich NOZ o zaniku manZzelstvi.

Clanek 38
Bydleni manzela v druZstevnim byté,
nejsou-li spoleénymi ¢leny bytového druzstva

(1) Je-li jeden z manzelt vyluénym ¢lenem bytového druzstva (druzstevni podil neni soucasti
spole¢ného jméni manzelil), maji oba manzelé spole¢né najemni pravo odvozené podle NOZ
od prava najmu manzela, ktery je vyluénym c¢lenem bytového druzstva. Zanikne-li €lenstvi
manzela, od jehoz najemniho prava bylo spole¢né najemni pravo odvozeno, zanikne také
najemni pravo druhého manzela.
(2) V ostatnim se pro bydleni manzell, ktefi nejsou spolecnymi ¢leny bytového druzstva,
pouziji ustanoveni NOZ, vletné ustanoveni o bydleni zahrnutych v ustanovenich NOZ
0 manzelstvi.

Clanek 39
Spole¢na ustanoveni
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k ndjmu druzstevniho bytu

(1) Zanikem c¢lenstvi v bytovém druZstvu zanika také pravo na uzavieni smlouvy o ndgjmu
druZstevniho bytu nebo najem druZstevniho bytu.
(2) Ustanoveni NOZ o vypovédi ngjmu bytu se pro ndjem druzstevniho bytu nepouZiji. -------
(3) Pisemnosti tykajici se ndjmu druzstevniho bytu se vzajemné doruéuji zpravidla osobnim
ptedanim a prevzetim nebo doporucenou postou.
(4) Podrobnosti tykajici se prav a povinnosti spojenych s ndjmem druzstevniho bytu mohou
byt uréeny v,Domovnim fadu“, schvédleném usnesenim ¢&lenské schiize, popiipadé také
v ngjemni smlouv€, zejména v piipadé, Ze se tykaji najmu konkrétniho druZstevniho bytu.
Dnem schvaleni se domovni {ad stava zavaznym ve vztahu ke véem ndjemctim, pfiCemz pro
Cleny bytového druZstva-ndjemce se stava soudasti €lenskych prav a povinnosti spojenych
s ngjmem druzstevniho bytu.
(5) Osoba, jiz zanikl ndjem bez pravniho nastupce, odevzda druZstevni byt bytovému
druZstvu v den, kdy ndjem zanikl, popfipadé jiny pozd&jsi den pisemné dohodnuty s bytovym
druZstvem. Byt je odevzdan, obdrzi-li bytové druzstvo kli¢e, ma moznost pfistupu do bytu,
byt je vyklizeny a zptsobily k dal§imu uZivani. O odevzdani bytu, vetné kli¢t od bytu se
sepiSe zapis, ktery podepiSe zastupce bytového druzstva a osoba predavajici byt bytovému
druZstvu. Byt musi byt odevzdan bytovému druzstvu ve stavu, v némz jej najemce prevzal,
s piihlédnutim k béZnému opotiebeni. Osoba odevzdavajici byt je povinna odstranit v ném
zmény, které byly provedeny v prib&éhu najmu bez souhlasu bytového druZstva, pokud
nebude dohodnuto jinak. Zmény provedené se souhlasem bytového druZstva odstrani osoba
odevzdavajici byt, pokud si bytové druzstvo a najemce ujednali, Ze p¥i skondeni najmu
ndjemce uvede druzstevni byt do pdvodniho stavu. Zatfizeni a ptedméty pevné piipojené na
zdech, podlaze a stropu bytu, které nelze odstranit bez poskozeni bytu nebo jeho vybaveni, se
povaZzuji za vlastnictvi bytového druZstva.
(6) Prava a povinnosti zndgjmu druzstevniho bytu ve vztahu mezi bytovym druZstvem
a Clenem bytového druZstva-najemcem v pfipad€, kdy je diim rozdélen na jednotky podle
ustanoveni NOZ o bytovém spoluvlastnictvi, a bytové druZstvo ptevedlo uréitou ¢ast jednotek
do vlastnictvi €lend, se fidi i nadale ustanovenimi zakona a téchto stanov tykajicich se najmu
druzstevniho bytu; podle potfeby se Uprava prav a povinnosti pfizpisobi skute€nosti, Ze
bytové druzstvo jako vlastnik nepfevedenych bytd (jednotek) a ¢len spoleSenstvi vlastniki
jednotek ma prava a povinnosti stanovené ustanovenimi NOZ o bytovém spoluvlastnictvi. ----
(7) Podrobnosti v zéleZitostech uvedenych v odst. 6 tohoto ¢lanku mohou byt upraveny
usnesenim c¢lenské schiize, schvalenim zmén v domovnim fadu, ptipadné v dodatcich
k dosavadnim smlouvam o najmu druZstevnich bytd uzavienych mezi bytovym druZstvem
a ¢leny-najemci druzstevnich bytt.

~ CAST PATA
ORGANY BYTOVEHO DRUZSTVA

0ddil 1
Obecnda ustanoveni o orgdnech

Clanek 40
Zakladni ustanoveni

Orgény bytového druZstva jsou:
a) C¢lenské schiize,
b) piedstavenstvo.
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Clanek 41
Spole¢na ustanoveni

(1) Do organti bytového druzstva mohou byt voleni a ¢leny téchto organt mohou byt pouze
Clenové bytového druzstva. Kazdy ¢len voleného organu mé pii hlasovani v tomto organu
jeden (1) hlas. Vykon funkce ¢lena voleného organu je vykonem osobni povahy. ----=--enmemnn-
(2) Je-li €lenem voleného organu fyzicka osoba, musi dosahovat osmnécti (18) let, byt plné
svépravnd a bezuhonna ve smyslu zédkona o zivnostenském podnikani a nesmi u ni nastat
skutecnost, jeZ je piekdzkou provozovani Zivnosti podle zékona o Zivnostenském podnikani.
Clenem voleného organu druZstva nemtize byt ten, kdo nesplfiuje podminky stanovené
v ustanovenich o organech pravnické osoby v NOZ a v ZOK.
(3) Je-li ¢lenem bytového druzstva pravnicka osoba, ktera je zvolena za ¢lena voleného
organu bytového druZstva, zmocni fyzickou osobu, aby ji v organu zastupovala, jinak tuto
pravnickou osobu-¢lena voleného organu zastupuje ¢len jejiho statutarniho organu. ------------
(4) Clen, ktery ma byt volen do organu bytového druZstva, je povinen druZstvo informovat,
zda ohledné jeho majetku, nebo majetku obchodni korporace, v niZ plsobi nebo pilisobil
v poslednich tiech (3) letech jako ¢&len organu, bylo vedeno insolvenéni fizeni nebo byl
vylou€en soudem z vykonu funkce ¢lena statutdrniho organu obchodni korporace anebo zda
u n€ho neni dana jina ptekazka vykonu funkce.
(5) Kdo piijme funkei ¢lena voleného organu bytového druzstva, zavazuje se, Ze ji bude
vykondvat s nezbytnou loajalitou i s potfebnymi znalostmi a pellivosti. Peclivé
a s potfebnymi znalostmi jedna ten, kdo mohl p#i podnikatelském rozhodovani v dobré vite
rozumné piedpokladat, Ze jednd informované a v obhajitelném zajmu bytového druzstva
a pfitom jednd s nezbytnou loajalitou. V ostatnim v této zaleZitosti plati ustanoveni ZOK
o pravidlech jednani ¢lenti organt obchodni korporace (§ 51 az § 53 ZOK).
(6) Funkéni obdobi vSech volenych organt je pét (5) let. Funk&ni obdobi kondi vSem &lenlim
voleného organu stejng, véetné téch ¢lent, ktefi byli zvoleni v dopliiovaci volbé v pribéhu
funkéniho obdobi. Funkce €lena voleného organu zaniké volbou jejiho nového ¢lena, ledaze
zrozhodnuti &lenské schiize plyne néco jiného. Clen bytového druzstva mize byt volen
¢lenem voleného orgénu opétovné.
(7) Clen bytového druzstva, ktery je do své funkce zvolen, z ni mize odstoupit. Nesmi tak
uCinit v dob¢, kdy je to pro bytové druzstvo nevhodné. Své odstoupeni oznami ¢len orgdnu
pisemnym prohlaSenim doru¢enym tomu organu bytového druzstva, jehoZ je ¢lenem. Jeho
funkce zanika uplynutim jednoho (1) mésice od doruceni tohoto oznameni.
(8) Kromé ¢lent organti mlze byt volen do organi i jeden nahradnik, kterého si prislusny
organ povolava v ptipad€ potfeby na uvolnénou funkci ¢lena.
(9) O pribéhu jednani kazdého organu pofizuje ten, kdo jednani organu bytového druzstva
svolal, zapis, ktery obsahuje alesponl udaj o datu, misté a programu jednani organu, piijata
usneseni, vysledky hlasovani a pfipadné namitky ¢lenti k pfijatym usnesenim uplatnéné
zplsobem a s nalezitostmi podle ZOK a téchto stanov. Nedilnou souéasti originalu zapisu je
pozvanka na schiizi a prezenéni listina.
(10) Prava a povinnosti mezi bytovym druzstvem a ¢lenem jeho voleného organu se #idi
pfiméfené ustanovenimi NOZ o piikazu, neplyne-li néco jiného ze smlouvy o vykonu funkce,
pokud byla mezi bytovym druzstvem a ¢lenem voleného organu uzaviena, nebo nevyplyva-li

ze ZOK néco jiného. Odménu za vykon funkce ¢lena voleného organu bytového druzstva lze
poskytnout jedin€ v piipad€, Ze je sjednana ve smlouvé o vykonu funkce anebo je schvélena
usnesenim ¢lenské schiize v ptipad¢, Ze neni uréena ani ve smlouvé o vykonu funkce. ---------
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(11) Usneseni muZe voleny organ pfijmout téZ hlasovanim uskuteénénym mimo zasedani
pisemné nebo s vyuzitim technickych prosttedki, pokud s timto zptsobem hlasovani projevi
souhlas pisemné nebo s vyuzitim technickych prostiedkd vsichni &lenové voleného organu.

Pro tento ptipad se hlasujici pokladaji za p¥itomné.

(12) V ostatnim se pouZiji ustanoveni ZOK a NOZ, ktera se tykaji volenych organii a ¢lenstvi
ve volenych organech obchodnich korporaci nebo obecné pravnickych osob, pokud se

vztahuji také na volené organy bytového druzstva.

¢)) (:Zlenské schiize je nejvy$§im organem bytového druzstva.
(2) Clenska schuize:

_ Oddil 2
Clenskd schiize

Clanek 42
Postaveni a pisobnost élenské schiize

méni stanovy, nedochazi-li k jejich zméné na zakladé jiné pravni skutednosti, ----------
voli a odvolava ¢leny a ndhradniky ¢lenti predstavenstva,
urCuje vysi odmény piedstavenstva,
schvaluje fadnou, mimotadnou nebo konsolidovanou ugetni zavérku, popiipadé
mezitimni GCetni zavérku,
schvaluje smlouvu o vykonu funkce podle § 59 ZOK a jeji zménu a zrusent, ~-----------
schvaluje poskytnuti finanéni asistence podle § 608 ZOK,
rozhoduje o namitkéach ¢lena proti rozhodnuti o jeho vylougent,
schvaluje jednani uéinénd za bytové druZstvo do jeho vzniku,
rozhoduje o rozdé€leni zisku nebo Ghradé ztraty v souladu s § 750 ZOK, ---rrmmmmmmmneee-
rozhoduje o uhrazovaci povinnosti,
rozhoduje o ziizeni fondi a schvaluje jejich smérnice,
rozhoduje o vydani dluhopist, pokud to neni v rozporu s § 727 ZOK, s § 730 ZOK
asdalSimi ustanovenimi ZOK o ulelu zaloZeni bytového druZstva a omezeni
hospodateni bytového druZstva,
schvaluje pfevod nebo zastaveni zdvodu nebo takové jeho &asti, ktera by znamenala
podstatnou zménu dosavadni struktury zdvodu nebo podstatnou zménu v pfedmétu
¢innosti ¢i podnikéni druZstva (zdvodem je ve smyslu § 502 NOZ organizovany
soubor jméni, které bytové druzstvo vytvofilo a které z jeho viile slouzi k provozovani
Jjeho ¢innosti),
rozhoduje o pfeméné bytového druZstva, za podminek stanovenych zvlastnim
zakonem, schvaluje smlouvu o tichém spoleéenstvi a jeji zménu a zrusent, pokud to
neni vrozporu s § 727 ZOK, § 730 ZOK a s daldimi ustanovenimi ZOK o t&elu
zaloZeni bytového druZstva a omezeni hospodateni bytového druZstva, ---------eeeemm-
rozhoduje o zru$eni druZstva s likvidaci,
voli a odvolava likvidatora a rozhoduje o jeho odméné,
schvaluje zpravu likvidatora o naloZeni s likvidaénim zistatkem,
rozhoduje ve vécech modernizace, rekonstrukce a podobnych investi¢nich akceich,
véetné vybéru dodavatele,
rozhoduje ve vécech piijéek ¢i uvérd, které maji byt poskytnuty bytovému druzstvu, ---
déava ptedchozi souhlas k pravnimu jednani, na jehoZ zakladé ma bytové druzstvo zis
kat prdvo anebo pfevzit povinnost, jehoZ (jejiZ) hodnota vyjadfena v penézich
presahuje v jednotlivém piipadé &astku, jejiZ vysi stanovi svym rozhodnutim &lenskd
schiize, a neni-li takového rozhodnuti, pak &astku 300.000,- K& (slovy: tfista tisic
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korun ceskych) véetn€ dan€é zpiidané hodnoty, pfi€emZ pii stanoveni hodnoty
povinnosti ¢i prdva se u nepenéZitého plnéni vychazi zjeho obvyklé ceny v Case

a misté vyjadrené v penézich, u smluv uzavienych na dobu neurcitou se vychazi z vyse
hodnoty prava ¢€i povinnosti vypocltené za tii (3) roky trvani smlouvy a u smluv
uzavienych na dobu ur€itou z vy$e hodnoty prava ¢i povinnosti za celou dobu trvani
smlouvy; tento limit neplati, pokud se jedné o opravy nemovité véci zpisobené havarii

a dale pokud se jedna o sluzby spojené s najmem byta,

u) rozhoduyje o dal$ich élenskych vkladech,

v) rozhoduje o dal$ich otazkach, které zakon nebo stanovy svétuji do jeji plisobnosti. =----

(3) Clenska schiize si miize vyhradit do své plisobnosti rozhodovani i o dalsich otazkach,
které ZOK ani stanovy do jeji plisobnosti nesvéfuji; to neplati, jestlize se jedna o zalezitosti
svéfené v ZOK do ptsobnosti piedstavenstva.
(4) JelikoZ se kontrolni komise nezfizuje, vykondva jeji ptisobnost ¢lenskd schize. ------------
(5) Jestlize si ¢lenska schlize vyhradi rozhodovani o urcité zalezitosti do své plisobnosti,
nemuize byt o této zaleZitosti rozhodovano na téze ¢lenské schiizi, na které si ¢lenska schiize
rozhodovani o urcité zalezitosti vyhradila, ledaZe jsou na ¢lenské schlzi pfitomni vSichni
¢lenové bytového druZstva a vSichni souhlasi s tim, Ze se bude tato véc projednavat na této
¢lenské schiizi.

Clanek 43
Svolani &lenské schize

(1) Predstavenstvo svolava ¢lenskou schiizi ve lhitach uréenych stanovami, nejméné vsak
jednou za kazdé téetni obdobi a dale v piipadech uvedenych v tomto &lanku stanov. Clenska
schiize, na které se ma projednat fadna ucetni zavérka, se musi konat nejpozd¢ji do Sesti (6)
mésicli po skonéeni u€etniho obdobi, za které je fadna ucetni zavérka sestavena. ---=-=-v=n=c----
(2) Svolavatel nejméné patnact (15) dnl prede dnem kondni ¢lenské schtize uvefejni
pozvéanku na c¢lenskou schlizi na internetovych strankéch bytového druzstva a souasné ji
zasle &lenim na adresu uvedenou v seznamu &lent. Clentim, kte jsou spoluvlastniky
druzstevniho podilu, doruduje svolavatel pozvanku prostiednictvim jimi uréeného spravce.
Uvefejnénim pozvanky se povaZuje pozvanka za doruenou. Pozvanka musi byt na
internetovych strankach uverejnéna aZ do okamziku konani ¢lenské schiize.
(3) Pozvanka na ¢lenskou schtizi obsahuje alespoii:
a) firmu a sidlo bytového druZstva,

b) misto a dobu zahgjeni ¢lenské schiize,

¢) oznaceni, zda se svolava ¢lenska schiize nebo nahradni ¢lenska schiize, -------s=cmmmmmuan

d) program ¢lenské schiize a

e) misto, kde se ¢len mizZe seznamit s podklady k jednotlivym zdleZitostem programu
¢lenské schiize, pokud nejsou priloZeny k pozvance.

(4) Ma-li dojit ke zméné stanov nebo k piijeti usneseni, jehoz disledkem je zména stanov,
obsahuje pozvanka v piiloze téZ navrh téchto zmén nebo néavrh usneseni.
(5) Predstavenstvo svola ¢lenskou schiizi vzdy, je-li to v diilezitém zajmu bytového druzstva.
(6) Predstavenstvo svola ¢lenskou schiizi bez zbyte¢ného odkladu také poté, co zjisti, Ze -----
a) ztrata bytového druzZstva dosahla takové vySe, Ze pii jejim uhrazeni ze zdrojl druzstva

by neuhrazena ztrata dosahla vySe zdkladniho kapitdlu nebo to lze s ohledem na
vSechny okolnosti predpokladat, anebo

b) bytové druZstvo se dostalo do tipadku nebo do hroziciho tipadku podle jiného pravniho
predpisu, pficemz navrhne ¢lenské schiizi ptijeti pottebnych opatieni k naprave. -------

&
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(7) Piedstavenstvo svola ¢lenskou schizi, jestlize jej o to pozadala kontrolni komise nebo
alespon 10 % (deset procent) ¢lenil bytového druzstva, ktefi maji nejméné jednu pétinu (1/5)
vSech hlast.
(8) Na zadost kontrolni komise nebo ¢lenti bytového druzstva podle § 639 odst. 3 ZOK, nebo
v dilezitém z&mu druzstva muze clenskou schlizi svolat 1 jeden nebo néktefi clenové
predstavenstva, likvidator nebo kontrolni komise, jestlize ji mélo svolat pfedstavenstvo podle
ZOK nebo stanov a neucinilo tak bez zbyte¢ného odkladu poté, co tato povinnost vznikla. ----
(9) Neni-li ¢lenska schiize svolana na zZadost kontrolni komise nebo ¢lend bytového druzstva
podle § 639 odst. 3 ZOK predstavenstvem tak, aby se konala do tficeti (30) dnt po doruceni
zadosti, musi byt ¢lenskd schiize svoldna osobami nebo organem podle § 640 ZOK. ------neneu-
(10) Jestlize tak tyto osoby nebo organ podle § 640 ZOK neucini do deseti (10) dnd poté, co
uplynula lhita pro svolani ¢lenské schlize predstavenstvem, mize ¢lenskou schizi svolat
a vSechny ukony stim spojené Cinit osoba k tomu pisemné zmocnéna vSemi ¢leny, ktefi
o svolani ¢lenské schilize pozadali.
(11) Neni-li ¢lenska schize svolana na Zadost kontrolni komise nebo ¢lent bytového druzstva
podle § 639 odst. 3 ZOK usnéSenischopna, svolé ten, kdo ¢lenskou schiizi svolal, néhradni
Clenskou schiizi; to neplati, pokud kontrolni komise nebo osoby podle § 639 odst. 3 ZOK
vzaly svoji Zadost zpét.
(12) Na Zadost ¢lent opravnénych pozadovat svolani ¢lenské schilize zaradi predstavenstvo
jimi uréenou zalezitost na program ¢Elenské schiize. Je-li tato Zaddost doru€ena az po odeslani
pozvanky, informuje o tom pfedstavenstvo ¢leny pfitomné na ¢lenské schizi.
(13) Zalezitosti, které nebyly zafazeny v pozvance do programu ¢lenské schlize, mize
¢lenska schiize projednat jediné v piipadg, Ze jsou pfitomni vSichni ¢lenové bytového druzstva
a vSichni tito ¢lenové s projednanim souhlasi.
(14) O pribéhu ¢lenské schiize a o jejich usnesenich, o volbe ¢lentt orgént, se pofizuje zapis.
ktery podepisuje piedsedajici a zvoleny zapisovatel. Zapis se pieddva vSem c¢lenim
pfedstavenstva. Ptilohu origindlu zapisu tvoii prezencni listina. Zplsob seznamovani ¢lent
bytového druZstva se zapisem z Clenské schlize uréi ¢lenské schiize svym usnesenim. ----------

Clanek 44
Usnasenischopnost ¢lenské schiize a pravidla jejiho rozhodovani

(1) Clenska schiize je schopna se usnaet, pokud je pfitomna vét$ina viech ¢lenti bytového
druZstva majicich vétsinu vSech hlast, nevyZaduje-li zékon nebo stanovy ucast ¢lend majicich
vy$$i pocet hlasi.
(2) Clenska schiize se usnasi vétinou hlast pfitomnych &lend, nevyZaduje-li zdkon anebo
stanovy vy$8i pocet hlast. K rozhodnuti ¢lenské schiize ve vécech podle ¢lanku 42 odst. 2
pism. a), b), i), m), t), u) a v) je tieba nadpoloviéni vétSiny hlasti viech ¢lentl.
(3) Kazdy ¢len ma pfi hlasovéani na ¢lenské schiizi jeden (1) hlas. Spole¢ni ¢lenové maji pii
hlasovéni na ¢lenské schlizi dohromady (1) hlas.
(4) Pravo hlasovat na &lenské schiizi maji Glenové bytového druzstva. Clen se zidastiuje
Clenské schiize osobné nebo v zastoupeni. Plnd moc pro zastupovani na ¢lenské schlizi musi
byt pisemna a musi zni vyplyvat, zda byla udé€lena pro zastoupeni na jedné nebo vice
¢lenskych schiizich. Nikdo nesmi byt na jednani ¢lenské schlize zastoupen zmocnéncem vice
nez jedné tetiny (1/3) vSech ¢lend druzstva, jinak plati, Ze nema pro jednéni na ¢lenské schtizi
udélenu zadnou plnou moc.
(5) Pii posuzovani schopnosti ¢lenské schiize se usnaset a pii pfijimani usneseni se nepiihlizi
k pfitomnosti a hlasim ¢lentl, ktefi nemohou vykonévat hlasovaci pravo podle § 660 aZ 662
ZOK.
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Clanek 45
Nahradni ¢lenska schuze

(1) Neni-li ¢lenskd schiize schopna se usnaset, svola ten, kdo svolal pivodné svolanou
Clenskou schiizi, je-li to stdle pottebné, bez zbyteéného odkladu nahradni ¢lenskou schizi se
stejnym programem, a to stejnym zplsobem jako pGvodné svolanou &lenskou schizi
a samostatnou pozvankou.
(2) Néhradni ¢lenska schiize je schopna se usnaset, pokud je piitomno alespoii 40% (slovy:
Ctyficet procent) ¢lend.
(3) Zalezitosti, které nebyly zafazeny do navrhovaného programu ¥adné &lenské schiize, lze
na nahradni ¢lenské schiizi rozhodnout jen tehdy, jsou-li pfitomni a projevi-li s tim souhlas
v8ichni ¢lenové druzstva.

Clanek 46
Rozhodovani per rollam

(1) Ptedstavenstvo miZe rozhodnout, Ze se rozhodnuti ¢lenské schiize uskuteéni zptisobem
per rollam.
(2) V piipad€ rozhodovéni per rollam zasle piedstavenstvo nebo osoba opravnéna ke svolani
¢lenské schiize vem ¢lentim pisemny navrh rozhodnuti.
(3) Navrh rozhodnuti obsahuje:
a) text navrhovaného rozhodnuti a jeho odivodnéni,

b) Ihiitu pro doruceni vyjadieni ¢lena, ktera ¢ini patnact (15) dnd; pro zadatek jejiho béhu

je rozhodné doruceni navrhu ¢lenovi bytového druzstva,

c¢) podklady potfebné pro piijeti rozhodnuti a

d) dalsi udaje, urdi-li tak stanovy.

(4) Nedoruci-li ¢len ve Ihiité podle odst. 3 pism. b) tohoto ¢lanku pfedstavenstvu pisemné
souhlas s nadvrhem usneseni, plati, Ze s ndvrhem nesouhlasi.
(5) Vyzaduje-li ZOK, aby rozhodnuti ¢lenské schiize bylo osvédceno veiejnou listinou, ma
vyjadieni Clena pii rozhodovani per rollam formu vefejné listiny, ve které se uvede i obsah
navrhu rozhodnuti, kterého se vyjadieni tyka.
(6) Rozhodna vétsina se pocita z celkového poétu hlasii viech ¢lenll druZstva. -------=-zmcmnmne-
(7) Vysledek rozhodovani, véetné dne, kdy bylo rozhodnuti ptijato, ozndmi predstavenstvo
vSem Clenim do deseti (10) dnli ode dne piijeti rozhodnuti per rollam; v ozndmeni musi byt
minimaln€ uvedeno, kromé data, celé znéni kazdého usneseni a vysledek hlasovani ke
kazdému usneseni.

oddil 3
Volené orgdny bytového druistva

Clanek 47
Predstavenstvo

(1) Piedstavenstvo je statutarnim orgdnem druZstva.
(2) Bytové druZstvo zastupuji spole¢né vzdy dva Elenové piedstavenstva.
(3) Piedstavenstvo ma tii (3) ¢leny.
(4) Predstavenstvu nalezi veSkera plsobnost, kterou zdkon nebo stanovy nesvéfuji do
plsobnosti ¢lenské schiize nebo kontrolni komise. Pfedstavenstvo v ramci své piisobnosti idi
¢innost bytového druzstva a rozhoduje o vech zaleZitostech, které nejsou podle zdkona nebo
podle té&chto stanov v ptisobnosti jiného organu bytového druZstva. -
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(5) Predstavenstvu pfislusi zejména obchodni vedeni bytového druZstva, pini usneseni
¢lenské schiize, neni-li v rozporu s pravnimi predpisy, zajistuje fadné vedeni Gletnictvi,
projednava vysledky hospodafeni bytového druZstva, pfijima ktomu pfislu$na opatieni
a predklada je ke schvéleni ¢lenské schiizi, predklada Clenské schiizi ke schvaleni ucetni
zavérku a v souladu se stanovami také navrh na rozdéleni a uZiti zisku nebo thradu ztraty. ----
(6) Predstavenstvo je povinno oznamit bez zbyte¢ného odkladu kontrolni komisi vSechny
skute¢nosti, které mohou mit zadvazné disledky v hospodateni nebo postaveni druZstva nebo
jeho ¢lent.
(7) Clen predstavenstva nesmi byt soudasné jinou osobou opravnénou podle zapisu
v obchodnim rejstifku jednat za druZstvo. Clen predstavenstva nesmi podnikat v predmstu
¢innosti bytového druZstva, a to ani ve prospéch jinych osob, ani zprosttedkovavat obchody
bytového druZstva pro jiného. Nesmi byt ¢lenem statutdrniho orgdnu jiné pravnické osoby se
shodnym pfedmétem Einnosti nebo osoby v obdobném postaveni; to neplati, jedna-li se o
koncern, spolecenstvi vlastnikti jednotek nebo druzZstvo, jehoZ ¢leny jsou pouze jina druZstva.
(8) Clen, ktery ma byt volen za &lena pfedstavenstva, je povinen o skutenostech uvedenych
v odst. 7 tohoto ¢lanku pifedem informovat ¢lenskou schiizi (pfi zaloZeni bytového druzstva
ustavujici schiizi). Pokud je i po této informaci zvolen, ma se za to, Ze uvedené ¢innosti nema
zakazany. Plati to obdobné i v pfipadé, Ze nékterou zuvedenych ¢&innosti zatne ¢len
pfedstavenstva vykondavat v pribéhu vykonu funkce ¢lena predstavenstva, pisemné ozndmi
tuto okolnost piedstavenstvu a ¢lenskd schiize do jednoho (1) mésice od tohoto oznadmeni
nevyslovi nesouhlas s vykonem funkce tohoto ¢lena predstavenstva.
(9) Predstavenstvo voli ze svého stiedu predsedu a mistoptedsedu, pokud si ¢lenska schiize
svym usnesenim nevyhradi volbu ptedsedy, popifipad€¢ 1 mistopiedsedy, trvale do své
plsobnosti. Voli-li tyto funkcionate pitimo ¢lenska chtize, pak se zvolenim do funkce
predsedy (mistoptedsedy) stavaji ¢leny zvoleného piedstavenstva.
(10) Predstavenstvo se schazi podle potieby, zpravidla jednou za dva (2) mésice. -=--nmmmmmmmmm-
(11) Schiize predstavenstva svolava piedseda, v dob& jeho nepfitomnosti mistopiedseda.
Svolava je pisemnou pozvankou, zaslanou v§em ¢&lentim ptedstavenstva alespoii sedm (7) dni
pted konanim schiize poStou ¢i elektronickou postou, pokud se tak usnese piedstavenstvo
hlasy vSech svych élend. V pozvance se uvadi datum, hodina a misto konani schiize
piedstavenstva a porfad jednani; k pozvance se piikladaji pisemné podklady, které maji byt
predmétem jednani schlize piedstavenstva. Se souhlasem vSech ¢lenl predstavenstva lze
projednat pisemné podklady pfedloZené teprve pii zahajeni schlize predstavenstva. -------mmmm--
(12) Predstavenstvo rozhoduje vétSinou hlast vSech svych ¢lent. Kazdy ¢len predstavenstva
ma jeden (1) hlas.
(13) O pribéhu jednani piedstavenstva a o jeho rozhodnutich se pofizuje zapis, ktery
podepisuje predsedajici a zapisovatel. Prilohu origindlu zdpisu tvofi prezenéni listina.
V zépisu se také jmenovité uvedou Elenové predstavenstva, ktefi hlasovali proti jednotlivym
usnesenim nebo se zdrZeli hlasovani; u neuvedenych ¢lent se ma za to, Ze hlasovali pro pfijeti
usneseni.
(14) Cinnost a jednani pfedstavenstva organizuje a ¥di predseda, ktery také organizuje a Fdi
b&Znou cinnost bytového druZstva. Piedsedu v dobé jeho nepfitomnosti zastupuje v této
¢innosti mistopfedseda.
(15) V pfipadé¢ smrti Clena pfedstavenstva, odstoupeni z funkce, odvolani anebo jiného
ukonceni jeho funkce v pribéhu funkéniho obdobi nastupuje na jeho misto nahradnik. Nelze-
li uplatnit postup podle véty prvni, zvoli nejbliz§i ¢lenska schize nového ¢&lena
predstavenstva.

Clanek 48
Kontrolni komise
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(1) Kontrolni komise se nezfizuje, nebot’ bytové druzstvo ma meéné nez padesat (50) ¢lentl. --
(2) Pasobnost kontrolni komise vyplyvajici ze ZOK a teéchto stanov vykonava clenska
schiize. Proto pojednava-li se v t&chto stanovach o plisobnosti kontrolni komise, plati, Ze tuto
plsobnost vykonava ¢lenské schiize.
(3) Jestlize se pocet €lend bytového druzstva zvysi nad limit padesat (50) ¢lend, je bytove
druZstvo povinno zménit stanovy a jmenovat kontrolni komisi ve 1hiit¢ stanovené zakonem. --

_ CAST SESTA .
_ HOSPODARENi BYTOVEHO DRUZSTVA
PRI USPOKOJOVANI BYTOVYCH POTREB CLENU

Clanek 49
Zakladni ustanoveni

(1) Finanénimi zdroji fondd jsou zejména Clenské vklady, vynosy z najemného druzstevnich
byti a druzstevnich nebytovych prostor, dotace na opravy piip. dalsi zdroje. Pi{jmem fond je
i najemné placené za uzivani byt (nebytovych prostor) pronajatych osobam, jez nejsou cleny
bytového druzstva. O rozdéleni tohoto najemného mezi jednotlivé fondy rozhoduje
predstavenstvo bytového druzstva.
(2) O pouziti prosttedkli ve fondech rozhoduje pfedstavenstvo podle potieb druzstva
v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy, stanovami, smérnicemi fondii a rozhodnutim ¢lenské
schize.
(3) Bytové druzstvo méZe podle svych potieb vytvatet i dalsi fondy druzstva, neZ jsou
uvedeny ve stanovach. O zfizeni fondl, které nejsou ziizeny stanovami, rozhoduje svym
usnesenim &lenska schiize, kterd téZ ve smémicich stanovi pravidla pro tvorbu a podminky
Cerpani jednotlivych fonda.
(4) Bytové druZstvo zfizuje ve stanovéach tyto fondy:

a) uvérovy fond;

b) rizikovy fond;

¢) fond oprav (dlouhodoby finanéni zdroj na opravy a investice).

d) fond dal3ich &lenskych vkladd na pofizovaci néklady.

Clanek 50
Uvérovy fond

(1) Kazdy ¢&len, ktery jakykoliv dalsi ¢lensky vklad na pofizovaci néaklady neuhradi najednou
ve lhiité sjednané ve smlouvé o dalsim ¢lenském vkladu a postupné jej splaci, je za situace,
kdy bytové druzstvo Serpalo a splaci Gvér na uhradu kupni ceny za pofizeni nemovité véci,
povinen platit do ivérového fondu piispévky, a to pravidelné mésicné, pokud ¢lenska schiize
nestanovi jinou splatnost. Vys§i piispévki do tohoto fondu stanovi pfedstavenstvo
v ndvaznosti na podminky, za nichz bytové druzstvo ziskd uvér na thradu kupni ceny za
pofizeni nemovité véci, pokud si ¢lenskd schiize nevyhradi, Ze o vysi tohoto piispévku
rozhodne sama. Vy3e piispévku do tohoto fondu se miize béhem doby splaceni tohoto Gvéru
ménit, a to zejména v zavislosti na aktudlni vysi trokové sazby z uvéru. Prispévky ¢len do
avérového fondu hradi az do tuplného splaceni viech svych dalsich ¢lenskych vkladd na
potizovaci naklady, nerozhodne-li ¢lenské schiize alespori t¥{¢tvrtinovou vétsinou vsech hlasi
jinak.
(2) Z avérového fondu se hradi uroky z uvéri poskytnutych bytovému druzZstvu na dhradu
kupni ceny za pofizeni nemovité véci a vSeehny ndklady spojené s timto uvérem jako napf.
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platba za zpracovani ¢i pfidéleni Gvéru, provize za jeho zajisténi, piipadné sankce, poplatky
atd.
(3) Piispévky do uvérového fondu jsou nevratné.
(4) Ustanoveni odst. 1 az 3 tohoto ¢lanku plati stejné i pro ¢leny, ktefi viechny své dalsi
Clenské vklady na pofizovaci ndklady zcela splatili, pokud se pisemné zavazali do tivérového
fondu pfispivat.

Clanek 51
Rizikovy fond

(1) Kazdy ¢len, ktery jakykoliv dalsi ¢lensky vklad na pofizovaci néklady neuhradi najednou
ve lhité sjednané ve smlouvé o dal§im &lenském vkladu a postupné jej splaci, je za situace,
kdy bytové druzstvo erpalo a splaci uvér na Ghradu kupni ceny za potizeni nemovité véci,
povinen do rizikového fondu uhradit piispévek. Vysi a podminky splatnosti pfispévka do
tohoto fondu stanovi ¢lenska schiize. Vyse piispévku do tohoto fondu se mize b&hem doby
splaceni uvé€ru na whradu kupni ceny za pofizeni nemovité véci ménit, a to zejména
v zavislosti na aktualni vysi Grokové sazby z ivéru.
(2) Zrzikového fondu se hradi jistina a Groky z uvéra poskytnutych bytovému druZstvu na
thradu kupni ceny za pofizeni nemovité véci, pokud nedostacuji prostfedky z fondu dalgich
Clenskych vkladd ¢i Gvérového fondu ¢i z ndjemného z byt & nebytovych prostor, které
nejsou druzZstevnimi.
(3) Bytové druZstvo je opravnéno ze sloZeného ptispévku do rizikového fondu uspokojit své
splatné pohledavky za ¢lenem, ktery je v prodleni s thradou

a) splatky dalsiho ¢lenského vkladu na pofizovaci néklady, anebo

b) piispévku do avérového fondu, anebo

¢) nijemného a/nebo ziloh na twhradu za plnéni poskytovand suZivanim bytu

(nebytového prostoru), piipadné nedoplatku v ramei vyuétovani zaloh na tato plnéni,

a to 1 bez pfedchoziho upozornéni tohoto ¢lena, je viak povinno &erpani prostiedkf tomuto
¢lenovi dodate¢né oznamit.
(4) Jestlize bylo bytové druzstvo nuceno &erpat prostiedky z rizikového fondu v souladu se
stanovami, je ¢len bytového druzstva, ktery se ocitl v prodleni s thradou splatky dalsiho
Clenského vkladu ¢i najemného a/nebo zalohy na uhradu za plnéni poskytovana s uzivanim
bytu a jehoZ piispévek byl proto z rizikového fondu Gerpan, povinen dorovnat do rizikového
fondu ¢astku do piivodni vyse ve 1hiité stanovené predstavenstvem.
(5) V priibéhu trvani clenstvi nema &len na vraceni prispévku z rizikového fondu pravo
vyjma piipadu, Ze ¢lenovi vznikne pravo na vypoiadaci podil, pfi¢emZ v takovém piipadé
bude nevycerpany pfispévek tohoto fondu vyplacen &lenovi spolu s vypotadacim podilem.
NevycCerpany piispévek bude za trvani druZstva Elenovi vracen téZ v pfipadé, Ze ¢len splati
vSechny své dalsi ¢lenské vklady na pofizovaci naklady. Poté, co bude cely tvér na thradu
kupni ceny za pofizeni nemovité véci véetné vech Grokd a nékladii spojenych s timto uvérem
splacen, budou nevy¢erpané prostiedky tohoto fondu rozdéleny mezi &leny, ktefi do tohoto
fondu pfispivali, a kterym nebyl p¥ispévek jiz vracen dle pfedchozi véty.

Clanek 52
Fond oprav
(dlouhodoby finan¢ni zdroj na opravy a investice)

(1) Fond oprav se tvoii pravidelnymi i mimofadnymi p¥ispévky z ndjemného. --------n-n-c-==--
(2) Fond oprav se pouZiva na financovani oprav, udrzby, pfipadné dalsich provoznich
nakladii a na financovani investi¢nich nakladi: zejména rekonstrukci a modernizaci domu. ---
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(3) Zphsob tvorby a pouZiti tohoto fondu podrobn& upravuje smérnice, schvalena ¢lenskou
schiizi.
(4) Piispévek do tohoto fondu nebo jeho &ast 1ze vratit, rozhodne-li o tom ¢lenska schiize. ---

Clanek 53
Fond dalSich &lenskych vkladi na pofizovaci naklady

(1) Fond dalgich ¢lenskych vkladd na pofizovaci naklady je soucasti zékladniho kapitalu a
tvoti se z plnéni ¢lend na dal3i ¢lenské vklady nebo pievodem zdroji z fondu oprav, jsou-li
tyto zdroje pouzity na financovani technického zhodnoceni (modernizaci, rekonstrukei) domu.
(2) Fond dalsich ¢&lenskych vkladd na pofizovaci néklady se pouziva na financovani
investi¢nich vydaji spojenych s pofizenim nemovité véci a s technickym zhodnocenim
(modernizaci, rekonstrukei) domu. Fond se téZ pouziva na vraceni dalsiho ¢lenského vkladu
na pofizovaci néklady nebo jeho &asti ¢lenovi bytového druzstva. Z fondu dalsi ¢lensky
vkladt se hradi splatky jistiny uvéru uréeného na thradu kupni ceny za pofizeni nemovité
vecl. :
(3) Fond dalsich ¢lenskych vkladd na pofizovaci naklady se sniZuje pii pfevodu jednotky,
kterd zahrnuje druZstevni byt (druZstevni nebytovy prostor), je-li na whradu kupni ceny
prevadéné jednotky zapocitan dal3i ¢lensky vklad na pofizovaci naklady.

Clanek 54
Zisk a ztrata bytového druZstva

(1) Zisk bytového druZstva mize byt pouzit pouze k uspokojovani bytovych potfeb Clenl-
najemct druZstevnich byt a k dalsimu rozvoji bytového druzstva pii uspokojovani téchto
bytovych potieb.
(2) Ztrata bytového druZstva se hradi podle usneseni ¢lenské schiize, a to z nasledujicich
zdrojti:
a) z nerozd&leného zisku minulych let,
b) ze zajistovacich fondii, pokud byly usnesenim ¢lenské schuize ziizeny, ---==--===-------
¢) uhrazovaci povinnosti ¢lend,
d) ze zékladniho kapitalu formou sniZeni zékladniho ¢lenského vkladu,
¢) kombinaci zptisobli uvedenych pod pism. a) az d).

Clanek 55
Uhrazovaci povinnost ¢leni

(1) Clenska schiize miiZe uloZit ¢lenim bytového druZstva povinnost piispét na tthradu ztraty
druzstva (dale jen ,,uhrazovaci povinnost®). Uhrazovaci povinnost je stejna pro vSechny Cleny
a jeji vyse &ini nejvyse trojnasobek zékladniho &lenského vkladu, neni-li déle stanoveno jinak.
Uhrazovaci povinnost Ize uloZit i opakované. Dalsi uhrazovaci povinnost ¢lenovi nelze uloZit,
pokud celkova vySe uhrazovaci povinnosti ¢lena za dobu trvani jeho Clenstvi v druzstvu
doséhne trojnasobku zakladniho ¢lenského vkladu.
(2) Vyse uhrazovaci povinnosti ¢lend predstavenstva &ini nejvyse trojndsobek zakladniho
¢lenského vkladu.
(3) Uhrazovaci povinnost miize ¢lenska schiize ulozit také jen tém ¢Elentm druZstva, ktefi
zptisobili ztratu druZstva nebo se podstatnym zptisobem na vzniku ztraty druzstva podileli. ----
(4) Kdo byl ¢lenem druzstva pouze po uréitou &ast ucetniho obdobi, v némz vznikla ztrata
druZstva, plni pouze pomérnou ¢ast uhrazovaci povinnosti za tuto ¢ast ucetniho obdobi. -------
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Clanek 56
UloZeni uhrazovaci povinnosti

(1) Uhrazovaci povinnost mtze ¢lenska schiize ulozit, jestlize: e
a) ztrata bytového druZstva byla zji§téna fadnou nebo mimofadnou ucetni zavérkou, ------

b) ¢lenska schiize projednala fadnou nebo mimofddnou Gcetni zavérku,

¢) kuhradé ztraty byl pouZit nerozdéleny zisk z minulych let a rizikovy fond a jiné
fondy, jsou-li podle usneseni c¢lenské schize ziizeny a lze je podle pravidel
schvalenych ¢lenskou schtizi pouzit také k thradé¢ ztraty bytového druzstva, a ----------

d) rozhodnuti ¢lenské schiize o uhrazovaci povinnosti ¢lent bylo ptijato do jednoho (1)
roku ode dne skonceni ucetniho obdobi, v némz ztrata hrazena uhrazovaci povinnosti
vznikla.

(2) Uhrazovaci povinnost miZe byt ¢leniim uloZena nejvySe v rozsahu skute¢né vySe ztraty
bytového druzstva za dané ucetni obdobi.

5 ) CAST sxgnmA o
SEZNAM CLENU, INFORMACNI DESKA, DORUCOVANI

Clanek 57
Seznam ¢lent

(1) Bytové druzstvo vede seznam vSech svych ¢lenli podle ZOK a téchto stanov. Spole¢ni
Clenové v piipadé druzstevniho podilu ve spoluvlastnictvi a spoleéni ¢lenové - manzelé se
v seznamu ¢lend vyslovné uvadéji jako spoleéni Elenové; je-li ¢lenem bytového druzstva
pouze jeden z manzeld, uvadi se v seznamu pouze tento z manzelli, bez ohledu, Ze vznikl
spoleény najem manzell k druzstevnimu bytu.
(2) Do seznamu ¢lenti se zapisuje: -
a) jméno a bydlist¢ nebo sidlo ¢lena, s vyslovnym uvedenim adresy pro dorucovani
¢lenovi, ma-li byt doruc¢ovano na jinou adresu, nez je bydlisté nebo sidlo ¢lena; ~-------

b) den a zplsob vzniku a zaniku ¢lenstvi v bytovém druZstvu;

¢) vyse ¢lenského vkladu (zakladniho a dal$iho) a rozsah splnéni vkladové povinnosti

k ¢lenskému vkladu (zdkladnimu a dalS§imu);

d) urCeni, ke kterému druZstevnimu bytu ¢i nebytovému prostoru nebo k bytu ¢i
nebytovému prostoru, ktery je volny anebo je pronajat jiné osobé€, jeZ neni ¢lenem
bytového druZstva, se vztahuje kazdy jednotlivy dalsi ¢lensky vklad;

e) spravece druzstevniho podilu ve spoluvlastnictvi.

(3) Clen je povinen pisemné oznamit a podle povahy tdaje ptipadné doloZit bytovému
druzstvu kazdou zménu tdaji evidovanych v seznamu ¢lent bez zbyte¢ného odkladu poté,
kdy tato skute¢nost nastala; bytové druzZstvo je povinno provést zapis zapisované skutecnosti
bez zbyte¢ného odkladu poté, co mu bude zména pisemné dorucena a piipadné podle povahy
udaje prokazana.
(4) Dorucuje-li bytové druzstvo Clenovi jinak neZ osobnim pfedanim pisemnosti ¢lenovi,
dorucuje pisemnost na adresu uvedenou v seznamu C¢lenti; pokud ¢len oznamil bytovému
druzstvu k zapisu do seznamu ¢lent jinou dorudovaci adresu, nez je jeho bydli§té nebo sidlo,
dorucuje bytové druzstvo na tuto dorucovaci adresu.

Clinek 58
Informaéni deska
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Bytové druZstvo je povinno ve svém sidle zfidit informacni desku. Informacni deska je
piistupna kazdy pracovni den v béznou pracovni dobu vSem ¢leniim druzstva.
Clének 59
Dorucovani

(1) Bytové druzstvo doruéuje ¢lenim pisemnosti zpravidla osobnim pieddnim a pfevzetim,
poStou odeslanou na adresu bydli§té ¢Elena uvedenou v seznamu ¢len resp. na jinou
dorucovaci adresu, ktera je na zadost ¢lena zapsana v seznamu ¢lent, a v pfipadé ¢lena, ktery
je pravnickou osobou, na adresu sidla zapsanou ve vefejném rejstiiku, anebo jinym vhodnym
zpUsobem, napf. prostiednictvim vefejné datové sit€ nebo kuryrem.
(2) Doru€eni pisemnosti doporuéenym dopisem nebo do vlastnich rukou je nutné pouze
v piipadech uréenych témito stanovami ¢i jinym vnitrodruZstevnim ptedpisem. ----=-=----------
(3) Povinnost bytového druzstva dorudit pisemnost doporuenym dopisem je splnéna,
jakmile posta pisemnost dorudi, nebo jakmile ji vrati bytovému druzstvu jako nedorucitelnou.
Tato povinnost je splnéna i tehdy, jakmile je pisemnost dorucena funkcionafem nebo
zaméstnancem bytového druzstva a ¢len jeji pfevzeti pisemné potvrdi nebo prevzeti odmitne.

~ CASTOSMA o
NAKLADANI S NEMOVITOU VECI

Clanek 60
Omezeni bytového druzstva pri nakladani s nemovitymi véemi

(1) Bytové druzstvo nesmi bez pfedchoziho souhlasu alesponi dvou tfetin (2/3) Clend
bytového druZstva, ktefi jsou ngjemci druzstevnich byt v domé, zastavit nebo jinak zatiZit
pozemek, jehoZ soudasti je dim s druzstevnimi byty, a souvisejici pozemek a/nebo druZstevni
byty. Souhlas lze udélit jeding pisemnou formou s Gifedné oveéfenymi podpisy.
(2) Bytové druZstvo nesmi pievést vlastnické pravo k pozemku, jehoZ souasti je dim
s druzstevnimi byty, k souvisejicimu pozemku a/nebo k druZstevnim bytim, bez pfedchoziho
souhlasu s takovym pievodem a jeho podminkami, udéleného viemi ¢leny bytového druzstva,
kteti jsou najemci druZstevnich bytd nebo kterym vzniklo pravo na uzavieni smlouvy o ngjmu
druzstevniho bytu. Souhlas lze udélit jediné pisemnou formou s ufedné ovérenymi podpisy. --
(3) Ustanoveni odst. 2 tohoto ¢lanku se nepouZzije, jestliZe se jedna o pfevod jednotky, které
zahrnuje druZstevni byt (druZstevni nebytovy prostor), do vlastnictvi ¢lena bytového druzstva,
ktery je ndjemcem daného druzstevniho bytu (nebytového prostoru).

Clanek 61
Pievod jednotek ¢lenim bytového druzstva

(1) Jednotku, ktera zahrnuje druzstevni byt, 1ze pfevést do vlastnictvi pouze toho Clena, ktery
je najemcem takového druZstevniho bytu, pakliZze se tento ¢len ¢i jeho pravni predchidce
podilel dalsim ¢lenskym vkladem na pofizovacich nakladech.
(2) Clen ma pravo po splnéni niZe uvedenych podminek, aby mu k jeho pisemné Zadosti byla
jednotka, ktera zahrnuje druzstevni byt, jehoZ je najemcem, pfevedena do vlastnictvi, pfi¢emz
témito podminkami jsou:
a) Clen splati zcela daldi ¢lensky vklad, kterym se podili na pofizovacich nakladech
podilem piipadajicim na druZstevni byt, jehoz je ¢len ndjemcem, a ktery chce prevést

do vlastnictvi;
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b) ¢len vyrovna vSechny své zavazky vici bytovému druZstvu, a to zejména veSkeré
ptevzaté dal$i Clenské vklady, pfipadné nedoplatky na nijemném, na plnénich
spojenych s uzivanim druZstevniho bytu, na pfispévcich do fond ¢&i jinych platbéch; --

c) v ptipade, Ze druzstvo nema splaceny veskeré ivéry na pofizeni nemovité véci, je dale
vyZadovén souhlas poskytovatele uvéru s ptevodem dané jednotky, do vlastnictvi
Clena a s vymazem zéstavniho prava popf. i jiného omezeni vadznouciho na této
jednotce z katastru nemovitosti.

(3) Do Sesti (6) mésicii ode dne doruceni souhlasu uvedeného v odst. 2 pism. ¢) tohoto
¢lanku ze strany poskytovatele Gvéru, druZstvo zajisti, aby se vlastnictvi domu zménilo na
vlastnictvi jednotek na zékladé vkladu prohldSeni vlastnika, a v téZe lhité piedlozi ¢lenovi
navrh smlouvy o prevodu jednotky. Clen a druZstvo jsou povinni uzaviit uvedenou smlouvu
o pfevodu jednotky do tficeti (30) dnlt ode dne doruceni jejtho ndvrhu ¢&lenovi bytového
druZstva.
(4) Pii prevodu vlastnického prava kjednotce ¢lenovi druZstva, ktery je ndjemcem
druzstevniho bytu zahrnutého do prevadéné jednotky, se dalsi Elensky vklad vztahujici se
k tomuto druzZstevnimu bytu pouZije na thradu kupni ceny, za kterou bude dand jednotka
pfevadéna Clenovi. Kupni cena za jednotku se bude zpravidla rovnat dal§imu &lenskému
vkladu, kterym (kterymi) se ¢len podilel na pofizovacich nakladech podilem pfipadajicim na
druzstevni byt, zahrnuty do pfevadéné jednotky, popfipadé i daldimu ¢&lenskému vkladu
dodate¢nému, ktery ¢len splatil.
(5) Spolu s kupni cenou za jednotku je ¢len druZstva, jemuZ se jednotka do vlastnictvi
prevadi, povinen uhradit veskeré poplatky a dané spojené s pfevodem dané jednotky a dale téz
podil na nakladech vynalozenych na vypracovani prohlaSeni vlastnika domu, pokud tak
rozhodne predstavenstvo bytového druZstva.
(6) Ustanoveni tohoto ¢lanku stanov se obdobné vztahuji na druZstevni nebytové prostory,
neplyne z povahy véci néco jiného. -

. CASTDEVATA )
ZRUSEN{ A ZANIK BYTOVEHO DRUZSTVA

Clanek 62
ZrusSeni a zanik bytového druzstva

(1) Bytové druzstvo se zrusuje pravnim jednanim, rozhodnutim organu vefejné moci nebo
z dalSich diivodi stanovenych zdkonem. O dobrovolném zruSeni bytového druZstva rozhoduje
¢lenska schize.
(2) Po zruSeni bytového druZstva se vyzaduje jeho likvidace, ledaze celé jeho jméni nabyva
pravni nastupce. ZruSuje-li se druzstvo pii preméné, zruSuje se bez likvidace dnem Géinnosti
pfemeny.
(3) Podil ¢lena na likvidaénim zlstatku je roven splnéné vkladové povinnosti k ¢lenskému
vkladu. Podil na likvidaénim zGstatku se vyplaci v penézich. Nelze-li prava vSech &lent
uspokojit zcela, uspokoji se pomé&mé. Pokud po uspokojeni prav vSech &lenti ohledné podilu
na likvidaénim zlstatku zistanou nerozdéleny néjaké prostiedky z likvidaéniho zustatku,
rozdéli se mezi ¢leny rovnym dilem.
(4) V ostatnim plati pravni piedpisy vztahujici se také na likvidaci bytového druzstva. --------
(5) Bytové druzstvo zanika vymazem z vefejného rejstiiku.
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Za treti:
Osvédcuji, ze ustavujici schize druzstva Bytové druzstvo Gorazdova ¢.p. 1982, Praha 2
konana dne 04.03.2015, jiZ jsem byla v ¢asovém rozmezi od 18,40 do 18,58 hod. pfitomna,
prijala stanovy druZstva Bytové druzstvo Gorazdova &.p. 1982, Praha 2, a to potem 8
(slovy: osmi) hlast, tj. 100% hlast pfitomnych.
Zadny zuchazett o &lenstvi nehlasoval proti stanovam a nemohl proto vzit v souladu
s ustanovenim § 559 odst. 2 zékona o obchodnich korporacich svou ptihlasku do druzstva po
hlasovani o tomto bodu programu zpét.
Timto osvéd€uji existenci pravnich jednani a formalit, ke kterym byla ustavujici schiize
druzstva Bytové druzstvo Gorazdova €.p. 1982, Praha 2 pfirozhodovani o pfijeti stanov
druzstva povinna a pfi nichZ jsem byla pfitomna. Soucasné konstatuji, Ze tato pravni jednani a
formality byly u€inény v souladu s pravnimi pfedpisy, zejména v souladu se zdkonem o
obchodnich korporacich.
Dale osvédéuji, Ze rozhodnuti ustavujici schiize druZstva Bytové druzstvo Gorazdova &.p.
1982, Praha 2 o prijeti stanov bylo pfijato. Konstatuji, Ze obsah pfijatého rozhodnuti
je v souladu s pravnimi pfedpisy, zejména v souladu se zakonem o obchodnich korporacich. --

O tom byl tento notaisky zapis sepsan.
Notatsky zapis byl po ptecteni pfedsedajicim ustavujici schlize druzstva schvalen. --------------

Mgr. Roman Pfeifer v.r.
L.S.
Mgr. Sonia Glazarova
notarka v Praze

Mgr. Sotia Glazarova v.r.
notarka

Potvrzuji, Ze tento stejnopis notafského zépisu vyhotoveny dne 04.03.2015 (slovy: &tvrtého
bfezna roku dva tisice patnact) se doslovné shoduje s notaiskym zapisem sepsanym Mgr.
Soniou Glazarovou, notaikou se sidlem v Praze, pod ¢. NZ 131/2015.







