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Z5pis lm*’

z Clenské schize Bytového druistva Gorazdova ¢.p.1982, Praha 2, IC: 039 09 271
se sidlem Gorazdova 1982/19, Praha 2, Nové Mésto, 120 00

konané dne 29.9.2020, v restauraci ,Stara doba“.

1) Prezence azahdjeni

Prezencni listina byla pfedloiena viem prichozim a byli poiddani o ztvrzeni své pritomnosti
na schizi Bytového druistva (ddle BD) swm podpisem a dale o kontrolu kontaktnich udajd -
email a tel. Cislo. Nasledné byla schiize 2ahdjena v 18:10hod. VSichni pfitomni byli pfivitani
a bylo konstatovano, Ze je pfitomno 9 &enu (8 fyzicky, pi. Hradeckd v zastoupeni dle PM viz
prezenini listina) druZstva z celkového poétu 12. Clenska schiize je usnaSenischopna.

10. €len druistva, p. Valdiek, pfisel na schizi v 19:20 (v dobé, kdy se projednaval bod 8.
Nutné opravy v domé).

a) Volba pfedsedajiciho
Do volby pfedsedajiciho by! zvolen jednatel spravy nemovitosti firmy HRONEK servis, Ing.
Hronek Lubos.
Protindvrh nebyl vznesen.

Hlasovani:
PRO: 9 PROTI: O ZDRZEL SE: O
Do funkce pfedsedajiciho byl zvolen p. Hronek.

b} Volba zapisovatele
Do funkce zapisovatele byl zvolen: Adéla Ticha
Protinavrh nebyi vznesen.

Hlasovani:

PRO: 9 PROTI: © ZDRZEL SE: 0

Do funkce zapisovatele byla zvolena: Adéla Ticha

¢) Schvdleni Gtasti hostd

Jako host se dostavil advokat pan JUDr. Jifi Sidlidk, Ing. Lubo$ Hronek a Martin $ima.
Clenové souhlasi, aby vyse uvedeni hosté se zdZastnili jednani clenské schize.
Hlasovani:

PRO: 9 PROTI: 0 ZDRZEL SE: 0

Hosté byli pfizvani k uéasti na denské schizi

d) Schvéleni programu
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Podklady k jednotlivym bodim jednani byly viem ¢leniim druistva zaslény v elektronické
podobé a bylo moiné se s nimi seznamit i u spravni firmy HRONEK servis s.r.0, Balehradska
1976/32, Praha 2, &i u soudasného predstavenstva bytového druistva.

Navrh na dopln&ni & Gpravu programu nebyl vznesen,
Hlasovani:

PRO: 9 PROTI: 0 ZDRZEL SE: 0
Program &lenské schize byl schvélen.

Schvidleni zédvérky z2ar. 2015 — 2019

Na zakladé pozadavku pfedstavenstva byly zpracovany mimoradné zavérky i za pfedchozi
obdobi tedy od zaloZeni druistva. Viechny podklady k 2avérkam byly pfed konanim schize
zaslény véem iendm BD. Po schvéleni &lenskou schizi a podpisu predsednictvern, budou
nasledné zavérky uvefejnény v obchodnim rejstiiku.

Dle vyse uvedeného byly zavérky v elektronické podobé rozeslany viem &lenim drustva. Do
doby kondni clenské schize nebyly poiadovény Zadné daldi podklady tykajici se zavérek
jednotlivych let a zdrover nikdo nevyuZil ani mo¥nost dotazil & zodpovézeni nékterych
polozek.

Hiasovani:
PRO: 9 PROTI: O ZDRZELSE: 0

Uetni zévérky za obdobi od r. 2015 do roku 2019 byly schvéleny.

Odmény Zlend pfedstavenstva - dle funkce:

Odmény predstavenstva lze stanovit pauaingd mésiéné stejné pro viechny Eleny
pfedstavenstva. V praxi se setkavame s tim, Ze vice agendy pfipadd na pfedsedu a 1.
mistopfedsedu, a proto navrhujeme odmény nize uvedené i s vlivem na optimalizaci
dafowvych odvodd. Odmény zcela neodpovidaji mnoistvi odvadéné prace, ale jednd se o
optiméini a o minimdini pfispévek pfedstavenstvu za jejich aktivitu a é&asovou rtritu
optimalizovany na dafové nikiady druistva. Z hrubé mzdy bude odvedena dan a zdravotni
pojisténi. PFi vy$sich odméndch pfedstavenstvu by pak bylo nutné odvadét i socidini pojisténi
jednotlivych clent pfedstavenstva. Naklady druistva by se tak vyznamné zwysily. Piesto
mohou druZstevnici vznést i protindvrh.

Navrh:

predseda............... 2.490.-K&/mésic
mistopfedseda .... 1.500,-K&/mésic
mistopfedseda .....1.000,- K&/mésic

Protinavrh nebyl vznesen

Hlasovani;

PRO: 9 PROTE: O ZDRZEL SE: 0
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Odmény predstavenstvu ve wyii: pfedseda ... 2.490,-K&/mésic, mistopredseda .. 1.500,-K¢/
maésic, l. mistopfedseda ...1.000,- K&/mésic, byly schvdleny s ii€innosti od 1. 10. 2020.

Mimofadné odme&ny pro odstupuijici piedstavenstvo.

Odstupujici pfedstavenstvo se vyraznou mérou podilelo na projednadvani a dofeseni moinosti
privatizace bytového domu Gorazdova 19, Praha 2. Jejich 0sili a vyjednavani s MC Prahy 2
bylo zakonceno lsp&inym prodejem nemovitosti v majetku HI. m. Prahy, bytovému druistvu
za velice vyhodnych podminek. Prodej probzhl prifemnou cenu, a hodnota nemovitosti a
bytovych jednotek se znékolikandsobila. Do dneéniho dne nebyla tato aktivita nijak
zohlednéna v jakékoliv odm&né, a proto navrhujeme odménu viem odstupujicim &lentim
predstavenstva, nezdvisle na tom, zda ve funkci budou & nebudou pokratovat,

Jednorazova odména 20.000,- K¢ pro kaidého byvalého ¢lena pFedstavenstva.

Pan Hejny navrhl zvySeni odmén pro odstupujici pfedstavenstvo, a to na 40.000,- K& pro pana
Jandu, pani Zemanovou a pani Simovou. Pan Endal, jako novy Elen pFedstavenstva zvoleny po
Uspéném prodeji, by dostal 20.000,- Ké.

Hlasovani o ndvrhu pana Hejného:
PRO: 8 PROTI: 0 ZDRZEL SE: 1 (pl. Ticha)

Jednorazové odména pro byvalé pFedstavenstvo ( pi. Zemanov4, p.Janda, pi. Simové) ve
vy3t 40.000,-K¢/ Elen, a pro p. Endala ve vy&i 20.000,-K& byla schvélena.

Volba nového piedstavenstva

Oslovili jsme viechny &eny druistva, zda by nebyli ochotni byt voleni do funkce &lend
pFedstavenstva BD a zajisfovat pro druistvo | pro nemovitost administrativni price. Dosud
jsme obdrieli moiné souhlasy a ochotu stat se &lenem pfedstavenstva u nile uvedenych
druzstevnik(.

Navrhy élend pfedstavenstva: p. Janda
pi. Nedvédova
p. Endal
nahradnik pi. Hradecka

Hlasovani:

PRO: 8 PROTI: 0 ZDRZELSE: 1 {pi. Nedvédova)

Do pfedstavenstva bytového druistva byli zvoleni: Toma% Janda, Milan,Endal a Markéta
Nedvédova.

Pidni vestavba a vlastnick3 prava.

V soucinnosti s advokatem se stale Fe¥i padni nastavba. Jeliko} zde hejsou zcela vyjasnény
vlastnické vztahy a pravidla, musi se pro dalii soudinnost s provozem stavajiciho druistva
Gorazdova 19, nastavit i podminky pro vlastniky jednotek v pddni nastavbé, tj. BD Zahradni
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mésto (2 jednotky) a pro pani Baumannovu {(Pok3tefl), ktera je jiZ ze smlouvy s BD Zahradni
meésto vyvazana. | oni se musi podilet na opravdch a zhodnoceni domu, pfipadné na odkupu
pozemku. Je tedy nutné dojednat platby do spoleéného fondu oprav, platby na sluZbach, ale i
pripadné platby za vlastnicky podil na pozemku, podily na opravach, zdlohové platby, moiny
odkup,... . Agendu maji nyni ve vlastnictvi advokati zastupujici BD Gorazdova, a o stavu
jednani budou informovat predstavenstvo k Fadnému vybéry domliuvenych a pfedepsanych
poplatki{.

Zatim jsme obdrieli informaci, Ze s pani Baumannovou je ji vedeno jedndni. DB Zahradni
mésto na vyzvy nereaguje.

{enové druistva vzali tuto informaci na védomi

Prodej volnych prostor

Kontrolou volnych prostor v domé bylo konstatovino, 3e v domeé se nachazeji prostory jak
vyuZitelné pro druistevniky a najemniky domu nap¥. jako koldrna, Uklidova komora, prostor
pro zdznamové zafizeni z kamerového systému aj., tak prostory, nevyulitelné pro druistvo
s moZnosti prodeje a ziskani dalsich finanéni prostiedki pro druistvo za u€elem rekonstrukei,
zvelebeni a zkrasleni spole€nych prostor domu. Je tfeba vzit na zfetel, ie se posledni dobou
zpfisfiuji podminky vystavby v centru Prahy, a to nejen z dGvodu moiného vyuiiti prostor na
kancelafe &i byty, ale i z moiného omezeni wystavby z divodu zajisténi dopravy v klidu.
Proslycha se, ie k povoleni moiné pldni & suterénni vestavby} zména uZivani spoletnych
prostor}, bude nutné zajistit parkovaci mista, ale dokonce snad na vlastnim pozemku. Bylo
by tedy vhodné povéfit pfedstavenstvo vymezenim prostor a hledani zajemce na koupi
volného a druistvem nevyuzitelného prostoru.

Pan Janda zajisti odhadni ceny 3 nebytovych jednotek ve skiepé a pldy.

V souvistosti s tim je tfeba vyiedit také umisténi hlavniho uzavéru plynu pro dim a
financovéni. Vyfesi predstavenstvo s p. Hronkem.

Navrhujeme, aby nepouiitelné prostory pro bytové druistvo byly proddny za minimalni cenu
odpovidajici cen& odhadni. Pfednostni pravo na odkup téchto prostor maiji clenové bytového
druistva a pokud ze strany druistevnik{i nebude zdjem, nabidnou se prostory najemnikam.
Pokud ani oni nebudou mit zdjem, nabidnou se k odkupu 3irdi vefejnosti. Za ucelem prodeje
bude druistevnikiim zasidn cenovy odhad jednotlivych prostor. Nabidky pak mohou byt
schvalovany formou PER ROLLAM - po internety, pokud se Zlenové druistva nedohodnou
jinak.

Protindvrh nebyl podan.

Hlasovani:
PRO: 9 PROTI: O ZDRZELSE: O

Navrh prodeje dle vyie uvedeného postupu byl schvélen

Nutné opravy vdoma

Vzhledem ke 3patné udribé domu ze strany plivodniho viastnika i spravce, je nutné provést
kompletni rekonstrukci domu, a to postupnymi investicemi do domu. Je tedy nutné provést
prvotni zaméfeni nemovitosti, do kterého by se postupné zakreslovaly i jednotlivé opravy a
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rekonstrukce jako napf. nové stoupaci vedeni vody a kanalizace, rekonstrukce
elektroinstalace a tyto plany by déle mohly vyuZit i druistevnici pro pfipadné rekonstrukce
bytovych jednotek. Plany mohou posiousit i jako pfehled volnych a spoleénych prostor
pFipadné pro Géely prodeje phdy, apod.

- nutné nakladné opravy, havarijni ~ rekonstrukce kanalizaéni stoupacky, tlakové
vody a instalace vodoméra,
Je nyni nutné zahajit tyto &innost:

- objednat kamerovy priizkum od 2NP na zdavadné stoupacce

- nechat vypracovat projektovou dokumentaci na vymeénu stoupacek a rozvod( vody a
kanalizace v€etné kontrolniho rozpoétu a vykazu vymér,

- provést vwbér dodavatele stavby

- realizace

- ndvrh architekta, postupna Gprava domu v souginnosti s vyborem

Na nékteré nutné opravy & rekonstrukce byly pro leto3ni rok opét vypsany dotace. Jednd se o
dotace na vyménu oken, vymé&nu vytahu, ale i na vymeénu stoupacek tlakové vody, je-li vt
¢ast volovu, apod. . Pro (spé$né ziskani dotaci je v3ak nutné mit dokonale zpracované
podklady, které mohu vychazet z pravé dokonalého zamereni domu, jehoZ rédmcova cena se
miie pohybovat v rozmezi 100.000 — 300.000,-KE.

Vzhledem k vySe uvedenému navrhujeme, aby se nemovitost opravovala koncepéné - od
zaméfeni stdvajiciho stavu. V souvisiosti s tim bude osloven projektant, ktery nabidne ceny
zaméfeni. Pokud bude jeho ndvrh schvdlen, bude se postupovat podle nutnosti oprav.

Hlasovani:

PRO: 9 PROTI: © ZDRZEL SE: 1 {p. Valadek)

Clenové BD vyslovili s ndvrhem souhlas.

Finance domu a uéty

Utet je zalozen u Ceské spofitelny. Na tento Uéet se piijimaiji platby najemného a fond oprav.
Z G¢tu jsou pak hrazeny viechny naklady tykajici se domu a druistva.

Ke dni 29.9.2020 je disponibilni stav na Gétu 3.317.893,79 K¢

Clenéim BD byla zaslana slojka pfedpisd, kdebyly uvedeny diuhy v MC Praty 2 po
vzajemném vypofdddni od doby prodeje nemovitosti do doby pFevzeti nemovitosti
druZstvem.

O pfipadnych dluzich budou je$té druistevnici informovani a je nutné je uhradit do konce
letodniho roku. Tato povinnost vypiyva z Gvérove smiouvy.

Clenové dru¥stva vzali informaci na védomi.



10) Rizné
* Vyzva k udrZovani pofddku ve spoleénych prostorach (domovni Fad)

Zadidme viechny druistevniky (ndjemniky), aby z divodu poZarni bezpecnosti a hygieny
neukladali ve spolefnych prostordch domu #4dné véci, a to véetné odpadki {pfipravenych na
odnos), bot, desek, apod. Zhoriuje se tak prichodnost Gnikové cesty v pfipadé poiaru,
Spatné se pod vécmi uklizi, a ostatni ndjemnici & navitévy nemusi koukat na odpadové
hospodafstvi jednotiivych najemnikil pfed jejich byty, pfipadné €uchat zapach z bot apod.

Jednani s bezpecnostnimi techniky v oblasti po3arni ochrany bylo konstatovano, e tnikové
cesty musi byt volné a prosté viech véci. V opacném pfipadé hrozi do Poarnika CR pokuty.
Pokud by byla tato pokuta BD pfedioiena, uhradi ji ti ¢lenové druistva, ktefi nepofadek
vdomé provedli, a ktefi jsou i za néj odpovédni. Druistevnici jsou i odpovédni za Skody
zpisobenych tfetim osobam & \jmé na zdravi, pokud tuto informaci nebudou akceptovat.
V tomto duchu budou druistevnici informovat i své podnajemniky.

HLASOVANI o tom, Ze najemnici vyie uvedené podminky berou na védomia souhlasi s nimi:

PRO: 10 PROTH: © ZDRZEL SE: 0

Navrh byl odsouhlasen.

® Byla vznesena Zadost na kontrolu a pfipadnou opravu zamku vchodowch dvefi, se kterym
maji néktefi ndjemnici pfi odemykani.

11) Zakon&eni

Dalsi poZadavky jiz nebyly pfeloieny a schilze byla ukonéena v 19:50 hod.

Kontroloval: Ing. Lubos Hronek




