Stavebni bytové druzstvo Vitkovice www.sbd-vitkovice.cz
Daliborova 390/54
[vmowce]) 709 71 Ostrava-Marianské Hory

NAJEMNi SMLOUVA

o najmu druZstevniho bytu uzaviena mezi:

Pronajimatel:

Stavebni bytové druzstvo Vitkovice

se sidlem Daliborova 390/54, Marianské Hory, 709 00 Ostrava

1C 00050806

Zapsané v obchodnim rejstfiku, vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddile DrXXII, viozka 8
zastoupené Ing. Jifim Revendou, feditelem druzstva, dle piné moci ze dne 10.11.2017
bankovni spojenl: CSOB pobotka Ostrava, &. 4. 303802/0300

(déle jen ,pronajimatel’)

a

Najemce:
fyzicka osoba jméno a piijment R

datum narozeni ,

¢&lenskeé &islo nf'

bytem \ vy ) Ostrava
manzel / manzelka pifjmeni a jméno, titul XXX

datum narozeni XXX

bytem XXX
spoleéné &lenstvi manzell nevzniklo

(dale jen ,ndjemce")

(spole¢né déle jen ,smluvni strany”)

uzavieli nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu o najmu druZstevniho bytu dle ust. § 741 a nasl.
zakona o obchodnich korporacich (déle takeé jako ,smlouva“):

Najemce prohladuje, Ze na zAkladé smiouvy o pfevodu druZstevniho podilu ze dne 08.07.2020, dorugené
pronajimateli dne 14.07.2020, nabyl druZstevni podil ve Stavebnim bytovém druZstvu Vitkovice, &im2 doslo
k pfevodu najmu druZstevnfho bytu specifikovaného v ¢l. I. této smiouvy.

Najemce tim vstoupil do najemnl smiouvy o najmu druzstevniho bytu specifikovaného v &I. I. této smiouvy
uzavfené mezi pfevodcem a pronajimatelem dne 10.08.1995.

Pronajimatel a ndjemce se timto dohodli na zruSenl shora uvedené najemnl smiouvy a na uzavieni nové
najemni smlouvy nasledujiciho znénf:
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Stavebni bytové druzstvo Vitkovice www.sbd-vitkovice.cz

Daliborova 390/54
709 71 Ostrava-Marianske Hory

Uvodni ustanoveni a pfedmét najmu

1. Pronajimatel je vyluénym viastnikem bytové jednotky:

Cislo bytu . Rozsah vybaveni a pfisluSenstvi bytu
Velikost 2+1 Pocet pokoju 2
Podlahov plocha 51.40 m’ Kuchyi 1
Budova &. pop./or. 1199/5 Predsifi 1
Ulice Slavikova wcC 1
Obec Ostrava Koupelna 1
PsC 70800 Balkon, lodzie 0
Na pozemKku parc. €. 1718 Komora 0
V katastralnim uzemi Poruba-sever Sklep (mimo byt) 1
(dale jen ,druZstevni byt")

2. Pronajimatel se touto smlouvou zavazuje pfenechat druzstevni byt najemci k zajisténi jeho bytovych
potieb, popfipad® i bytovych potfeb €leni jeho doméacnosti, a ndjemce se zavazuje platit za to
pronajimateli niZze sjednané najemné a zalohy na sluzby spojené s uzivanim druzstevniho bytu.

3. Pronajimatel pfedava najemci pfedmét najmu ve stavu zplisobilém k jeho Fadnému uzivani a najemce
pfedmét najmu pfebira. Najemci je pfi uzavienl této smlouvy stav druZstevniho bytu znam.

1.
Doba trvani nagjmu

1. Pronajimatel . pfenechdvd  druistevni byt do wuZivanl najemci na dobu
s Gcinnosti od: 14.07.2020.

neurcitou

M.
Osoby opravnéné uzivat predmét nijmu

1. Néjemce bere na védomi, Ze pokud je k dnednimu dni Zenaty (vdana) a pravo na uzavfeni najemni
smlouvy vzniklo za trvanl tohoto manZelstvl, vznika dnedniho dne jeho manzelce (manZelovi) rovn&z

pravo najmu, a tedy spolecny najem manzeld. Z tohoto spole&ného najmu manZelll jsou oba manzelé
opravnéni spole¢né a nerozdilné.

2. Pfeménilo-li se spolené Elenstvi manZelll na vyluiné Elenstvi jen jednoho z manZell, nema tato
skuteZnost vliv na spole&né najemni pravo.

3. Najemce prohlasuje, Ze ke dni uzavfeni této smlouvy je poet osob v domacnosti; 1
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4. Pfijme-li ndjemce nového Elena své domdacnosti, oznaml zvyeni pottu osob Zijicich v byt& bez
zbytegného odkladu pronajimateli, neutini-li to najemce ani do dvou mésicl, co zména nastala, m4 se za
to, Ze hrubé porusil svou povinnost vyplyvajici z najmu podie této smiouvy.

5. Najemce je opravnén pfijmout nového &lena domacnosti pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele vydanym na zakladé pisemné Zadosti najemce, to neplati, jedn&-li se o osobu blizkou.
Pfijme-li najemce nového &lena domécnosti v rozporu s predchozl vétou, ma se za to, Ze hrub& porusil
svou povinnost vyplyvajici z najmu podie této smiouvy.

6. Pfedmét najmu je najemce opravnén uZivat pouze s takovym pottem osob, ktery je pfiméfeny velikosti
bytu @ nebranl tomu, aby vSechny mohly v pfedmétu najmu Zit v obvyklych pohodinych a hygienicky
vyhovujicich podminkach.

V.
Préva a povinnosti pronajimatele

Prava a povinnosti pronajimatele se fidi platnymi pravnimi predpisy, zejména zakonem o obchodnich
korporacich, ob&anskym z&konikem a déle stanovami a vnitfnimi pfedpisy a sm&micemi pronajimatele

vjejich platném znéni, zvefejnénymi na webovych strankdch pronajimatele na adrese www.sbd-
vitkovice.cz.

V.
Préava a povinnosti ndjemce

Prava a povinnosti najemce se #idi platnymi pravnimi pfedpisy, zejména zakonem o obchodnich
korporacich, ob&anskym zékonikem a déle stanovami a vnitfnimi pfedpisy a smérmicemi pronajimatele
vjejich platném znénl, zvefejnénymi na webovych strnkach pronajimatele na adrese www.sbd-
vitkovice.cz, kterymi jsou strany povinny se fidit. Najemce prohlauje, Ze si pfed podpisem této smiouvy
dotéené vnitini pfedpisy a smérnice druZstva fadn& pfe€etl, podrobné je prostudoval, je s celym jejich
obsahem seznamen, coZ stvrzuje svym podpisem této smlouvy a zavazuje se dodrZovat povinnosti
stanovené témito pfedpisy a smérnicemi.

VL.
Najemné a naklady za pInéni poskytovana v souvislosti s uzivanim predmétu najmu

1. Najemce je povinen platit pronajimateli najemné a zalohy na sluzby spojené s uzivanim druzstevniho
bytu ve vysi dle pfedpisu mésiCnl Uhrady najemneého a zéloh na Uhradu za pin&ni poskytovana
v souvislosti s uZlvanim pfedmétu ndjmu (dale jen ,mésiEnl pfedpis®), ktery tvoil pfilohu & 1 této
smiouvy, a déle ve vy3i vZdy dle aktuéiniho mésiEniho pfedpisu vyhotoveného pronajimatelem ve zn&ni
zmén provedenych v souladu s touto smiouvou.

2. Najemné za uzivani pfedmétu najmu pfedstavuje ucelné vynalozené néklady druZstva vzniklé pii spravé
predmétu najmu a domu, ve kterém se pfedmét najmu nachazl, vietné nakladd na opravy, modemizace
a rekonstrukce domu, ve kterém se pfedmét najmu nachazl, a pfisp&vki na tvorbu dlouhodobého
finanénfho zdroje na opravy a investice pfedmétu najmu a domu, ve kterém se pfedmét n&jmu nachazl,
jejichz vysi stanovl pfedstavenstvo druZstva v souladu s odivodnénymi naklady na opravy a udrzbu
druzstevnich byt, dru2stevnich nebytovych prostorl a domu a jeho piisludenstvi a vydaje na technické
zhodnoceni domu, a to mésiénim pfedpisem. Pronajimatel je bez daldlho opravnén zvysit najemci
najemné v polozce dlouhodoba zéloha na opravy v piitinné souvislosti s rozhodnutim pifslusného organu
0 jejim navysen(. NavySenl se tyka i ostatnich poloZzek najemného, kdy néklad druzstva predstavuje napf.
i odmé&na statutarniho organu SV. Najemce je povinen takto navySené najemné bez dalsiho fadné a vias

platit.
3. Najemce je povinen vedle nijemného hradit zalohy na dhradu za pinéni poskytovana v souvislosti

Stranka 3z 5




Stavebni bytové druzstvo Vitkovice www.shd-vitkovice.cz

Daliborova 390/54

SB )
o) 709 71 Ostrava-Mananské Hory

F-

. Smiluvni strany se dohodly, Ze najemné a

s uZivanim pfedmétu najmu, které jsou spolu s néjemnym stanoveny mésiénim pfedpisem. Pronajimatel
je opravnén v prub&hu roku v souladu s pfislu$nym ustanovenim platnych stanov druZstva zménit vysi
zaloh na sluzby v mife odpovidajicl zméné ceny sluzeb nebo zmén& pottu &lend domacnosti nebo jinych
podminek, za kterych se sluzby poskytujl, zejména pfi zméné rozsahu nebo kvality sluzeb. V pfipadé
jakékoliv zmény vyse najemného a/nebo zaloh na sluzby se smluvni strany dohodly, Ze ji najemce bez
vyhrad akcepluje a Ze se zavazuje hradit ndjemné a/nebo zélohy na sluzby v jejich zm&néné vysi fadné a

v&as. Neni-li jinym pravnim pfedpisem stanoveno jinak, skutenou vysi nakladl a zéloh za jednotlivé

sluzby vyaZtuje pronajimatel najemci vZdy za zutovaci obdobi a vyuétovani dorugl najemci nejpozdgji

do 4 mésict od skon&eni zu&tovaciho obdobl.

zaloha na Uhradu za pin&ni poskytovana v souvislosti s

uZivanim predmétu najmu jsou splatné vdy do 15. dne ptisludného mésice, a to jejich Ghradou:

Pfipsanim na uget pronajimatele &islo 303802/0300 VS: 218003008

Postovni poukéazkou

Prostfednictvim sluzby SIPO

VII.

Skonéeni ndjmu

. Najem druZstevniho bytu zanikne spolu se zanikem élenstvi v druZstvu.

najimateli v den, kdy ndjem konéi. Druzstevni byt je
odevzdan, obdrzi-li pronajimatel kli¢e a jinak mu nic nebrani v pfistupu do druZstevniho bytu a v jeho
uzivani. Opusti-li najemce druzstevni byt takovym zplisobem, Ze néjem Ize bez jakychkoli pochybnosti
povaZovat za skongeny, ma se druzstevni byt za odevzdany ihned.

Najemce je povinen odevzdat druzstevni byt ve stavu, v jakém jej pfevzal, nehledé na bé&zné

opotfebeni pfi b&zném uZivani.

ce odstrani v druzstevnim byté zmény, které provedl bez souhlasu pronajimatele, ledaze
pronajimatel najemci sdéll, ze odstranéni zm&n neZada; najemce piesto nemlze Zadat vyrovnani, i
kdyby se zménami hodnota druzstevniho bytu zvySila. Pronajimatel muze Zadat nahradu ve vysSi
snizeni hodnoty druzstevniho bytu, které bylo zplsobeno zmé&nami provedenymi najemcem bez

souhlasu pronajimatele.

a. Najemce je povinen odevzdat druzstevni byt pro

c. Ngjem

y&i ujednaného najemného, neodevzda-li najemce druZstevnl

d. Pronajimatel ma pravo na nahradu ve v
2 do dne, kdy najemce pronajimateli druZstevni byt skutegné

byt pronajimateli v den skon&enl najmu a
odevzda.

Ziistanedi v druzstevnim byté véc, o které ize mit za to, Ze patil najemci nebo &lenu jeho domacnosti,
postara se pronajimatel o véc ve prospéch néjemce a na jeho Gtet. Nepfevezme-li najemce tuto véc

etného odkladu, vznika pronajimateli pravo véc po ptedchozim upozorn&ni najemce na jeho

bez zbyt
atet vhodnym zplisobem prodat poté, co poskytne dodatetnou pfiméfenou Ihitu k pevzeti. To

neplati, jedna-li se o véc, kterou najemce nebo &len jeho domacnosti zjevné opustil.

f. Najem druZstevniho bytu se nikdy neobnovuje ani nevznika automaticky, a to ani v pfipadech, kdy
najemce uziva bytv dobré vife, Ze je ndjem po pravu, nebo pokud najemce po zaniku najmu uziva
druzstevnl byt i nadéle a pronajimatel ho nevyzve k odevzdani druzstevniho bytu.

Najem druzstevniho bytu dale zanikne pfevodem druzstevniho bytu — jednotky do viastnictvi ¢lena -

najemce.
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9.
10.Tato smlo

V Ostrave, dne: 14.07.2020

VIl
Ostatni a zavére&na ujednani

- Zmény této smlouvy jsou mo2né pouze na zakladé plsemné dohody smluvnich stran formou pisemnych

dodatkl ke smlouve, s vyjimkou mési&niho i yj ' j
s pledpisu, ktery je pronajimatel opravné i
souladu s podminkami této smiouvy. e pen i " ednostanng menty

;Zlc;e neupravend prava a povinnosti se fldl ustanovenimi VnitrodruZstevnl sméricl & 1/2014 -
eobecné_ smiuvnich podminky ndjmu bytu (nebytového prostoru) v podminkach bytového
spoluviastnictvi, stanovami druzstva a pfislusnymi ustanovenimi platnych pravnich pfedpisti, zejména
zak. ¢. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku, ve zn&ni pozdajsich predpisti, véetn& provadécich predpist a
zak. €. 90/2012 Sb., ve znénl pozdéjsich predpist, vietn& provadécich predpisi.

Smiuvni strany shodné prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem fadné pfegetly, doslo k dohodé
o Ct‘elém rozsahu této smlouvy, pfedmé&t smiouvy nenl pin&nim nemoznym, smiouvu uzaviely po jejim
vzajemném projednani a petlivém zvaZeni vdech moZnych disledkd, Z4dna z nich neuzaviela tuto
smilouvu v tisni, nezkuenosti, rozumové slabosti, rozrusenl nebo lehkomysinosti, si své vzajemné
z_évazky vzniklé touto smiouvou navzajem pfijimajl, a to bez jakychkoli podminek, piikazi a jinych
u;e;r!énl nez téch, kterd jsou dohodnuta v ramci této smiouvy a autenti€nost smiouvy stvrzujl svymi
podpisy.

Smiuvni strany se dohodly, Ze v piipadé, Zze nikteré ustanoveni této smiouvy se stane neplatnym nebo
netG&innym, nema tato skute&nost vliv na platnost a G&innost smiouvy jako celku. Strany se zavazujl v
pfipad&, Ze se né&kterd ustanoveni této smlouvy stanou neplatnymi ¢i nedcinnymi, nahradit tato novymi
ustanovenimi.

Uk&ze-li se nkteré z ustanovenl této smiouvy zdanlivym (nicotnym), posoudi se viiv této vady na ostatni
ustanovenl smlouvy obdobné podle § 576 ob&anského zakonlku.

Najemce podpisem této smlouvy potvrzuje, Ze pfevzal piilohu &. 1 - pfedpis més(énf Ghrady najemného a
zaloh na Ghradu za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim pfedmé&tu najmu a byl s touto pfilohou

seznamen.

Smiluvnl strany shodn& prohladujl, Ze pronajimatel pfedal njemci prukaz energetické naronosti budovy
ve smyslu § 7a zakona &. 406/2000 Sb., pfikemZ najemce podpisem této smiouvy stvrzuje, Ze tento

priikaz od pronajimatele pfevzal.

Najemce souhlasl se zpracovanim jeho osobnich udaji pronajimatelem v rozsahu nezbytné nutném pro
acely najemniho poméru po dobu trvanl najemniho vztahu a po dobu nezbytn& nutnou po jeho skongenl.

Platnost a ucinnost této smiouvy nastava dnem podpisu smlouvy smiuvnimi stranami.
uva je vypracovana ve dvou stejnopisech, z nichZ jeden néleZi pronajimateli a jeden najemci.

V Ostravé, dne: 14.07.2020

Podpis ndjemce

.................... . .
ﬂ‘ g editel (spoleénych najemct)

feditel .
Stavebni bytové druZstvo Vitkovice
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