
St;1vebni bytové družstvo Vítkovice 
D~lihorova 380154 

www. sbd-vitkovice . c z 

709 71 Ostrava-Marianské Hory 

NÁJEMNÍ SMLOUVA 

o nájmu družstevnfho bytu uzavfená mezi: 

Pronajfmatel: 
Stavebnl bytové družstvo Vftkovice 
se sldlem Daliborova 390/54, Mariánské Hory, 709 00 Ostrava 
,c 00050806 

zapsané v obchodnlm rejstrlku, vedeném Krajským soudem v Ostravě, oddlle DrXXII, vložka 8 
zastoupené Ing. Jirfm Revendou, i'editelem družstva, dle plné moci ze dne 10.11.2017 
bankovnl spojeni: CSOB pobočka Ostrava, č. ú. 303802/0300 

Nájemce: 

fyzická osoba 

(dále jen .pronajlmater) 

a 

jméno a prljmenl . ·--···· _ ___ _ -----------=---....:........:....._____ -------------
datum narozeni 

členské člslo 

bytem \ 1 Ostrava 

manžel / manželka přfjmenl a jméno, titul XXX 

datum narozeni XXX 

bytem XXX 

společné členství manželů nevzniklo 

(dále jen .nájemce") 

(společně dále jen .smluvní strany") 

uzavreli níže uvedeného dne, měslce a roku tuto smlouvu o nájmu družstevnlho bytu dle ust § 741 a násl. 
zákona o obchodních korporaclch (dále také jako .smlouva"); 

Nájemce prohlašuje, že na základě smlouvy o prevodu družstevnlho podllu ze dne 08.07.2020, doručené 
pronajímateli dne 14.07.2020, nabyl družstevnl podíl ve Stavebnlm bytovém družstvu Vftkovice, člmž došlo 
k pfevodu nájmu družstevnlho bytu specifikovaného v čl. I. této smlouvy. 

Nájemce tlm vstoupil do nájemní smlouvy o nájmu družstevního bytu specifikovaného v čl. I. této smlouvy 
uzavrené mezi prevodcem a pronajímatelem dne 10.08.1995. 

Pronajimatel a nájemce se tlmto dohodli na zrušeni shora uvedené nájemnf smlouvy a na uzavrenf nové 
nájemnl smlouvy následujlclho zněnl: 
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I. 

úvodní ustanoveni a předmět nájmu 

1. Pronajimatel je výlučným vlastníkem bytové jednotky: 

Číslo bytu Rozsah vybaveni a přfslušenstvf bytu 

Velikost 2+1 Počet pokojů 2 

Podlahová plocha 51 .40 m2 Kuchyň 1 

Budova č. popJor. 1199/5 Předsfň 1 

Ulice Slavikova WC 1 

Obec Ostrava Koupelna 1 

PSČ 70800 Balkon, lodžie o 

Na pozemku parc. č. 1718 Komora o 

V katastrálnim územi Poruba-sever Sklep (mimo byt) 1 

(dále jen .druistevnf byť) 

2. Pronajimatel se touto smlouvou zavazuje pi'enechat družstevni byt nájemci k zajištěni jeho bytových 

potfeb, popřlpadě i bytových potřeb členů jeho domácnosti, a nájemce se zavazuje platit za to 

pronajimateli níže sjednané nájemné a zálohy na služby spojené s užlvánlm družstevnlho bytu. 

3. Pronajimatel předává nájemci předmět nájmu ve stavu způsobilém k jeho řádnému uživánl a nájemce 

předmět nájmu přebírá. Nájemci je při uzavřeni této smlouvy stav družstevnlho bytu znám. 

li. 

Doba trvání nájmu 

1. Pronajimatel . prenechává družstevnl byt do užlvánl nájemci na dobu neurčitou 

s účinnosti od: 14.07.2020. 

Ill. 

Osoby oprávněné užívat předmět nájmu 

1. Nájemce bere na vědomí, že pokud je k dnešnímu dni ženatý (vdaná) a právo na uzavrenl nájemni 

smlouvy vzniklo za trvánl tohoto manželstvl, vzniká dnešnlho dne jeho manželce (manželovi) rovněž 

právo nájmu, a tedy společný nájem manželů. Z tohoto společného nájmu manželů jsou oba manželé 
oprávněni společně a nerozdllně. 

2. Pfeměnilo-li se společné členstvl manželů na výlučné členstvi jen jednoho z manželů, nemá tato 
skutečnost vliv na společné nájemní právo. 

3. Nájemce prohlašuje, že ke dni uzavrenl této smlouvy je počet osob v domácnosti: 1 
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4. Prijme-li nájemce nového člena své domácnosti, oznámí zvýšeni počtu osob žijlclch v bytě bez 
zbytečného odkladu pronajimateli, neučlnl-li to nájemce ani do dvou měslců, co změna nastala, má se za 
to, že hrubě porušil svou povinnost vyplývajlcl z nájmu podle této smlouvy. 

5. Nájemce je oprávněn pi'ijmout nového člena domácnosti pouze s predchozlm plsemným souhlasem 
pronajimatele vydaným na základě plsemné žádosti nájemce, to neplatl, jedná-li se o osobu bllzkou. 
Pfijme-li nájemce nového člena domácnosti v rozporu s predchozl větou, má se za to, že hrubě porušil 
svou povinnost vyplývajlcl z nájmu podle této smlouvy. 

6. Predmět nájmu je nájemce oprávněn užlvat pouze s takovým počtem osob, který je pi'iměrený velikosti 
bytu a nebráni tomu, aby všechny mohly v pfedmětu nájmu žit v obvyklých pohodlných a hygienicky 
vyhovujlclch podmlnkách. 

IV. 

Práva a povinnosti pronajímatele 

Práva a povinnosti pronajimatele se rJdl platnými právnlmi predpisy, zejména zákonem o obchodnlch 
korporaclch, občanským zákonlkem a dále stanovami a vnitfnlmi predpisy a směrnicemi pronajimatele 
v jejich platném zněnl, zverejněnými na webových stránkách pronajimatele na adrese www.sbd­
vitkovice.cz. 

v. 
Práva a povinnosti nájemce 

Práva a povinnosti nájemce se rldl platnými právnimi predpisy, zejména zákonem o obchodnlch 
korporacich, občanským zákonikem a dále stanovami a vnitfnimi predpisy a směrnicemi pronajimatele 
v jejich platném zněni, zverejněnými na webových stránkách pronajimatele na adrese www.sbd­
vitkovice.cz, kterými jsou strany povinny se fídit Nájemce prohlašuje, že si pred podpisem této smlouvy 
dotčené vnitmi predpisy a směrnice družstva rádně prečetl, podrobně je prostudoval, je s celým jejich 
obsahem seznámen, což stvrzuje svým podpisem této smlouvy a zavazuje se dodržovat povinnosti 
stanovené těmito predpisy a směrnicemi. 

VI. 

Nájemné a náklady za plnění poskytovaná v souvislosti s užíváním předmětu nájmu 

1. Nájemce je povinen platit pronajimateli nájemné a zálohy na služby spojené s užívánim družstevního 
bytu ve výši dle predpisu měslčni úhrady nájemného a záloh na úhradu za plněni poskytovaná 
v souvislosti s užlvánim predmětu nájmu (dále jen .měsičnl predpis"), který tvorr prllohu č. 1 této 
smlouvy, a dále ve výši vždy dle aktuálnlho měsičnlho predpisu vyhotoveného pronajimatelem ve znění 
změn provedených v souladu s touto smlouvou. 

2. Nájemné za užlváni pfedmětu nájmu predstavuje účelně vynaložené náklady družstva vzniklé pn správě 
předmětu nájmu a domu, ve kterém se predmět nájmu nacházi, včetně nákladů na opravy, modernizace 
a rekonstrukce domu, ve kterém se predmět nájmu nacházl, a prlspěvků na tvorbu dlouhodobého 
finančnlho zdroje na opravy a investice predmětu nájmu a domu, ve kterém se predmět nájmu nachází, 
jejichž výši stanov! predstavenstvo družstva v souladu s odůvodněnými náklady na opravy a údržbu 
družstevnlch bytů, družstevnlch nebytových prostorů a domu a jeho prlslušenstvl a výdaje na technické 
zhodnoceni domu, a to měslčnlm predpisem. Pronajímatel je bez dalšího oprávněn zvýšit nájemci 
nájemné v položce dlouhodobá záloha na opravy v prlčinné souvislosti s rozhodnutím prJslušného orgánu 

0 jejím navýšeni. Navýšeni se týká i ostatnlch položek nájemného, kdy náklad družstva predstavuje napr. 
i odměna statutárnlho orgánu SV. Nájemce je povinen takto navýšené nájemné bez dalšího rádně a včas 

platit 

3. Nájemce je povinen vedle nájemného hradit zálohy na úhradu za plnění poskytovaná v souvislosti 
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s užlvánlm pfedmětu nájmu, které jsou spolu s nájemným stanoveny měslčnlm predpisem_ Pronajimatel 

je oprávněn v průběhu roku v souladu s pflslušnym ustanovenlm platných stanov družstva změnit výši 

záloh na služby v mlfe odpovldajlcl změně ceny sluteb nebo změně počtu členů domácnosti nebo jiných 

podmlnek, za kterých se služby poskytuji, zejména pfi změně rozsahu nebo kvality služeb. V pflpadě 

jakékoliv změny výše nájemného a/nebo záloh na služby se smluvnl strany dohodly, že ji nájemce bez 

výhrad akceptuje a že se zavazuje hradit nájemné a/nebo zálohy na služby v jejich změněné výši fádně a 

včas. Nenl-li jiným právním pl'edpisem stanoveno jinak, skutečnou výši nákladů a záloh za jednoUivé 

služby vyúčtuje pronajímatel nájemci vždy za zúčtovacl obdobl a vyúčtováni doručl nájemci nejpozději 

do 4 měslců od skončeni zúčtovacího obdobl. 

4. Smluvní strany se dohodly, že nájemné a záloha na úhradu za plněni poskytovaná v souvislosti s 

užlvánlm pl'edmětu nájmu jsou splatné vždy do 15. dne pflslušného měsíce, a to jejich úhradou: 

Pi'ipsánlm na účet pronajimatele člslo 303802/0300 VS: 218003008 

Poštovnlpoukázkou 

Prosti'ednictvím služby SIPO 

VII. 

Skončení nájmu 

1 _ Nájem družstevnlho bytu zanikne spolu se zánikem členstvl v družstvu. 

a_ Nájemce je povinen odevzdat družstevnl byt pronajimateli v den, kdy nájem konči. Družstevnl byt je 

odevzdán, obdržl-li pronajimatel klíče a jinak mu nic nebráni v pfístupu do družstevnlho bytu a v jeho 

užíváni. Opustl-li nájemce družstevnl byt takovým způsobem, že nájem lze bez jakýchkoli pochybnosti 

považovat za skončený, má se družstevnl byt za odevzdaný ihned_ 

b. Nájemce je povinen odevzdat družstevnl byt ve stavu, v jakém jej prevzal, nehledě na běžné 

opottebenl pfi běžném užíváni. 

c. Nájemce odstraní v družstevnlm bytě změny, které provedl bez souhlasu pronajimatele, ledaže 

pronajimatel nájemci sděl!, že odstraněni změn nežádá; nájemce pfesto nemůže žádat vyrovnáni, i 

kdyby se změnami hodnota družstevního bytu zvýšila. Pronajimatel může žádat náhradu ve výši 

sníženi hodnoty družstevnlho bytu, které bylo způsobeno změnami provedenými nájemcem bez 

souhlasu pronajimatele. 

d. Pronajimatel má právo na náhradu ve výši ujednaného nájemného, neodevzdá-li nájemce družstevní 

byt pronajimateli v den skončeni nájmu až do dne, kdy nájemce pronajimateli družstevnl byt skutečně 

odevzdá 

e. Zůstane-li v družstevnlm bytě věc, o které lze mít za to, že patrl nájemci nebo členu jeho domácnosti, 

postará se pronajimatel o věc ve prospěch nájemce a na jeho účet. Neprevezme-li nájemce tuto věc 

bez zbytečného odkladu, vzniká pronajimateli právo věc po pfedchozlm upozorněni nájemce na jeho 

účet vhodným způsobem prodat poté, co poskytne dodatečnou pfiměfenou lhůtu k pfevzetl. To 

neplatí, jedná-li se o věc, kterou nájemce nebo člen jeho domácnosti zjevně opustiL 

f. Nájem družstevního bytu se nikdy neobnovuje ani nevzniká automaticky, a to ani v pfipadech, kdy 

nájemce užívá byt v dobré vlfe, že je nájem po právu, nebo pokud nájemce po zániku nájmu užlvá 

družstevní byt i nadále a pronajimatel ho nevyzve k odevzdáni družstevnlho bytu. 

2. Nájem družstevnlho bytu dále zanikne pfevodem družstevního bytu - jednotky do vlastnictvf člena -

nájemce. 
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VIII. 

www.sbd-vitkovice .cz 

Ostatnl a závěrečná ujednáni 

1 _ Změny této smlouvy jsou možné pouze na základě plsemné dohody smluvnlch stran formou plsemných 

dodatků ke smlouvě, s výjimkou měslčního predpisu, který je pronajimatel oprávněn jednostranně měnit v 

souladu s podmlnkami této smlouvy. 

2. Zde neupravená práva a povinnosti se rldl ustanovenlmi Vnitrodružstevnl směrnici č_ 1/2014 -

Všeobecné smluvních podmlnky nájmu bytu (nebytového prostoru) v podmlnkách bytového 

spoluvlastnictví, stanovami družstva a prlslušnými ustanovenlmi platných právnlch predpisů, zejména 

zák_ č. 89/2012 Sb., občanského zákonlku, ve zněnl pozdějšlch predpisů, včetně prováděclch predpisů a 

zák. č_ 90/2012 Sb., ve zněnl pozdějšlch predpisů, včetně prováděcích predpisů. 

3. Smluvnl strany shodně prohlašuji, že si tuto smlouvu pred jejlm podpisem rádně pfečetly, došlo k dohodě 
o celém rozsahu této smlouvy, predmět smlouvy nenl plněnlm nemožným, smlouvu uzavfely po jejím 

vzájemném projednáni a pečlivém zvážení všech možných důsledků, žádná z nich neuzavtela tuto 

smlouvu v tisni, nezkušenosti, rozumové slabosti, rozrušeni nebo lehkomyslnosti, si své vzájemné 

závazky vzniklé touto smlouvou navzájem pfijímají, a to bez jakýchkoli podmínek, pfikazů a jiných 

ujednáni než těch, která jsou dohodnuta v rámci této smlouvy a autentičnost smlouvy stvrzují svými 

podpisy_ 

4_ Smluvní strany se dohodly, že v pflpadě, že některé ustanoveni této smlouvy se stane neplatným nebo 

neúčinným, nemá tato skutečnost vliv na platnost a účinnost smlouvy jako celku_ Strany se zavazuji v 

případě, že se některá ustanoveni této smlouvy stanou neplatnými či neúčinnými, nahradit tato novými 

ustanovenlmi. 

5_ Ukáže-li se některé z ustanoveni této smlouvy zdánlivým (nicotným), posoudl se vliv této vady na ostatnl 

ustanoveni smlouvy obdobně podle § 576 občanského zákonlku_ 

6. Nájemce podpisem této smlouvy potvrzuje, že pfevzal pfllohu č. 1 - pfedpis měslčnl úhrady nájemného a 

záloh na úhradu za plněni poskytovaná v souvislosti s užlvánlm pfedmětu nájmu a byl s touto pftlohou 

seznámen_ 

7. Smluvnl strany shodně prohlašuji, že pronajimatel pfedal nájemci ~růkaz energetické nároč~osti budovy 

ve smyslu § 7a zákona č_ 406/2000 Sb., pfičemž nájemce podpisem této smlouvy stvrzuJe, že tento 

průkaz od pronajimatele pfevzal. 

Nájemce souhlas! se zpracovánlm jeho osobnlch údajů pronajimatelem v rozsahu nezb~ě nutném pro 
8

' účely nájemnlho poměru po dobu trvánl nájemnlho vztahu a po dobu nezbytně nutnou po Jeho skončeni. 
9. Platnost a účinnost této smlouvy nastává dnem podpisu smlouvy smluvnlmi stranami. 

I · racov"'na ve dvou stejnopisech z nichž jeden nálež! pronajimateli a jeden nájemci. 
10.Tato sm ouvaJe vyp a • 

v Ostravě, dne: 14.07.2020 
V Ostravě, dne: 14.07.2020 

.................... i~9:·Jiii·Ř~~;~d~ ................... . 
feditel 

ft.:=7 __ ~------............. ;r ........ . 
Podpis nájemce 

(společných nájemců) 

Stavebnl bytové družstvo Vítkovice 
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