PROHLASENI O ROZDELENi PRAVA K NEMOVITE VECI
NA VLASTNICKE PRAVO K JEDNOTKAM
podle ustanoveni § 1166 zik. & 89/2012 Sb.

Clanek I

Udaje o viastnikovi, pozemku a domu
Bytové druistvo Stfed - Hennerova 220, drustvo
IC: 26509725
se sidlem Praha 5 - Motol, Hennerova 220/25, PSE 15000
zapsano v obchodnim rejstriku Mé&stského soudu v Praze, sp. zn. Dr 5345
zastoupeno pfedsedou pfedstavenstva Michaelem Demartini a
1. mistopFedsedkyni piedstavenstva ing. Janou Tlapdkovou

déle téz jen ,vlastnik nemovité véci”,

je vlastnikem pozemku:

parc. €. 322/3, zastavén4 plocha a nadvofi o vyméfe 290 m?,
jehoi soucasti je:

budova s &islem popisnym 220 (d4le jen "diim"),

vse katastrdlni izemi Motol, obec Praha {uvedené véci déle spoleéna té3 jen ,nerhovita véc”),

Vlastnik nemovité véci timto svym prohladenim, ulinénym podle § 1166 z24k. & 89/2012 Sb.,

N

rozdéluje své

vlastnické pravo ke shora specifikované nemovité véci na vlastnické prdvo k jednotkdm, a to tak, jak je uvedeno

dale.

Clanek It
" Pojmenovdni a oznateni jednotlivych bytd

1. Vlastnik nemovité véci timto svym prohld$enim vymezuje vdomé, specifikovaném v &ldnku I. tohoto

prohlddeni, jeho prostorové oddélené ¢asti, a to nasledovné:

a) Byté& 2v1. podzemnim podlaZi (1. PP} o celkové podiahové plode 40,4 m?,
b) Byté. 2v 1. nadzemnim podlaZi {1. NP) o celkové podlahové plode 75,9 m?,
¢) Byté. 3v 1, nadzemnim podlai (1. NP) o celkové podlahové ploge 40,4 m?,
d) Byté& 4v 1. nadzemnim podlaZi (1. NP) o celkové podlahové plode 69,7 m?,
e) Byt&. 5ve 2. nadzemnim podiaZi (2. NP) o celkové podiahové plode 75,9 m?,
f) Byté&. 6ve 2. nadzemnim podlaZi (2. NP) o celkové podlahové ploge 40,4 m?,
g) Byté. 7 ve 2. nadzemnim podlaii (2. NP) o celkové podiahové plode 69,7 m?,
h) Byt<. 8 ve 3. nadzemnim podiaZi (3. NP) o celkové podlahové plose 69,7 m?,
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i) Byté&. 9ve 3. nadzemnim podlaZi (3. NP) o celkové podiahové plose 20,4 =*

i} Byté& 10 ve 3. nadzemnim podlaZi (3. NP) o celkové podiahové plose 69,7 .,
k) Byté& 11 ve 4. nadzemnim podlaii (4. NP) o celkové podlahové plose 75,9 m?,
1) Byté& 12ve 4. nadzemnim podlaii (4. NP) o celkové podlahové ploze 40,4 m?,

m) Byt &, 13 ve 4. nadzemnim podlaZi (4. NP) o celkové podlahové plofe 69,7 m?.

elektroinstalace a kanalizace, kromé& stoupacich vedeni véetnd uzaviracich ventilh a nainstalovanych masicg
spotfeby. Souddsti byt jsou dale vidy nadlapné vrstvy podizh, vnitini povrchy obvodowych stén a stropd,
vnitfni nenosné pFicky, vstupni i vnitinl dvefe vietné zérubni, klik a zamkd, viitini instalaéni a sanitarni
2afizeni, jako? i zamontované viitini zafizovaci piedméty.

Clanek i1,
Spoaleéné Eisti

Césti spole¢né pro viechny vlastniky jednotek jsou:

a) pozemek parc. &. 322/3, katastralni tzemi Motol, obec Praha,

b) wveskeré ¢4stia prostory domu specifikovaného v ¢idnku |, tohoto prohleni, které nejsou podle &inku 1.
tohoto prohlaZeni bytem, ani jeho soutasti &i pFisluzenstvim. Spoletné Easti domu, jsou tedy zejména:
* zdklady vZetné izolacf,
®  svislé nosné konstrukce a obvodové zdi,
* vodorovné nosné konstrukce,
* konstrukce zastfefeni vietné krytiny,
* fasdda a vchod do domu,
*  mezibytové pricky,
¢ vypIné stavebnich otvort (okna a jejich rdmy, dvefe a iejich zérubné) v prostordch mimo byty,

¢ okna ajejich rdmy vyie vymezenych bytd, ktera jsou vestavéna do stavebnich otvord obvodowych zdi
&i obvodovych konstrukei domu (obvodovy plait),

* klempiFské a zdmeénické prvky shora uvedenych konstrukei,

* vétraci Sachty,

* svisié a vodorovné izolace proti vodé,

* spolecné chodby a schodiété mimo byty,

¢ malby a ndtéry shora uvedenych konstrukei a vnéjsi natéry viech oken,

*  svislé (stoupaci) vnittni rozvody vody a kanalizace,

¢ svislé i vodorovné rozvody vody, kanalizace, elektfiny ve viech prostordch mimo byty,
® rozvody elektrické energie v prostorach mimo byty,

* Dbieskosvod,

* hlavni pfipojka plynu, vody a kanalizace,

¢ velkeré prostory a mistnosti v budové, které nejsou sougdsti &i pfislu§enstvim vymezenych bytd, a to
vletné sklepnich kdji, teras, lod3ii a balkénd,

* vedkerd spoletns technicks zafizen,
¢ rozvodng skiif spole&né televizni antény, umisténa v bytu &, 11.
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Clanek IV.
Vymezeni jednotek

Vlastnik nemovité v&ci timto svym prohlédenim vymezuje jednotky, které se stanou samostatnou nemovitou

véci, a to ndsledovné:

a)

jednotka & 220/1, jejimZ zplsobem vyuiiti je byt, zahrnuje:

Byt & 1 specifikovany v &lanku [I. odst. 1. pism. a) tohoto prohla3eni,

podii o velikosti 404/7782 na spoletnych téstech specifikovanych v Elanku IHl. tohoto ‘prohlden,

pravo vyluéného uZivani nasledujicich spoleénych césti:

sklad €. 1.1 v 1. PP domu,
sklad €. 1.2 v 1, PP domu,
sklep &. 1v 1. PP domu,

lodZie ¢&. 1v 1. PP domu,

b) jednotka . 220/2, jejimZ zplsobem vyufiti je byt, zahrnuje:

Byt &. 2 specifikovany v Elénku Il odst. 1. pism. b) tohoto prohlaseni,
podil o velikosti 759/7782 na spoleinych ¢éstech specifikovanych v ¢lanku 111, tohoto prohld3eni,

pravo vyluéného uZivani nasledujicich spoleénych Zasti:

lodZie €. 2 v 1. NP domu,

sklep €. 2v 1. PP domu,

¢) jednotka &. 220/3, jejimZ zplsobem vyuiiti je byt, zahrnuje:

Byt &. 3 specifikovany v &ldnku I1. odst. 1. pism. ¢} tohoto prohlaseni,

podil o velikosti 404/7782 na spolednych &astech specifikovanych v Elédnku 1ll. tohoto prohladeni,

pravo vylu&ného ugivani nasledujicich spolegnych ¢asti:

lodZie €. 3 v 1. NP domu,
sklad €. 3 v 1. NP domu,
sklep £. 3v 1. PP domu,

spolecnd chodba €. 34 v 1. NP domu,

d) jednotka £. 220/4, jejimZ zplsobem vyuiiti je byt, zahrnuje:

Byt &. 4 specifikovany v &lanku 1. odst. 1. pism. d} tohoto prohta3eni,

podil o velikosti 697/7782 na spoleénych &astech specifikovanych v ¢lanku ll. tohoto prohlaseni,

pravo vyluéného uiivani ndsledujicich spoleénych &ésti:

lodZie €. 4 v 1. NP domu,
sklad €. 4 v 1. NP domu,
sklep ¢. 4 v 1. PP domu,

spoleénd chodba & 34 v 1. NP domu,
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e)

f)

g)

h)

jednotka &. 220/5, jejimi zplisobem vyuiiti je byt, zahrnuje:
- BytZ. 5 specifikovany v &ldnku Il odst. 1. pism. e) tohoto prohlageni,
- podil o velikosti 759/7782 na spolegnych ¢4stech specifikovanych v &lédnku 1. tohoto prohldseni,
- prdvo wluéného uzivani nasledujicich spoleénych &asti:
* lodzie & 5 ve 2. NP domu, '
¢ sklep&. Svi. PP domu,
jednotka &. 220/6, jejimi zplsobem vyuiiti je byt, zahrnuje:
- Byt (. 6 specifikovany v &idnku 1. odst. 1. pism. f) tohoto prohlageni,
- podil o velikosti 404/7782 na spole&nych ¢astech specifikovanych v &ldnku [11. tohoto prohlaseni,
- prévo vylu€ného uZivani ndsledujicich spoleénych &asti:
» lodZie & 6 ve 2. NP domu,
¢ sklad &. 6 ve 2. NP domu,
e sklep & 6v1. PPdomu,
jednotka & 220/7, jejimi zplsobem vyufiti je byt, zahrnuje:
- Byt £ 7 specifikovany v &lanku I1. odst. 1. pism. g) tohot‘o prohlddeni,
- podil o velikosti 697/7782 na spoletnych &astech specifikovanych v Eldnku 1. tohoto prohlageni,
- pravo vyluéného uZivani ndsledujicich spoleénych &asti:
» lodZie & 7 ve 2. NP domu,
¢ sklad & 7 ve 2. NP domu,
s sklep& 7v 1. PPdomuy, -
jednotka &. 220/8, jejimZ zpisobem vyuditi je byt, zahrnuje:

- Byt 8 specifikovany v €lanku H. odst. 1. pism. h) tohoto prohldent,

- podil o velikosti 697/7782 na spole&nych &astech specifikovanych v &ldnku I11. tohoto prohlageni,
- prévo vylu¢ného uZivani nasledujicich spoletnych &4sti: a
* JodZie £, 8 ve 3. NP domu,
o sklad & 8.1 ve 3. NP domu,
¢ sklad ¢. 8.2 ve 3. NP domu,
e sklepf. 8v1. PPdomuy,
jednotka &, 220/9, jejimi zplsobem vyufiti je byt, zahrnuje:
- Byt €. 9 specifikovany v ¢lanku 1. odst. 1. pism. i) tohoto prohldgeni,

- podil o velikosti 404/7782 na spolefnych Eastech specifikovanych v élanku Jil. tohoto prohlageni,

pravo vyluéného uZivani nasledujicich spoleénych &sti:
¢ lodZie €. 9 ve 3. NP domu,
e sklad ¢. 9 ve 3. NP domu,
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e sklep&. 9v 1. PPdomy,

i) jednotka &. 220/10, jejimZ zplsobem vyuZiti je byt, zahrnuje:
- Byt &. 10 specifikovany v Eldnku I1. odst. 1. pism. j) tohoto prohlaZeni,
- podil o velikosti 697/7782 na spoleénych &astech specifikovanych v ¢lanku 11, tohoto prohld3eni,
- prévo wyluéného uZivani nésledujicich spoleénych &asti:
e lodZie & 10 ve 3. NP domy,
e sklad & 10 ve 3, NP domu,
e sklep ¢ 10v 1. PP domuy,
k) jednotka ¢. 220/11, jejimi zpUsobem vyuiiti je byt, zahrnuje:
- Byt & 11 specifikovany v ¢lanku 1. odst. 1. pism. k) tohoto prohla3eni,
- podil o velikosti 759/7782 na spoletnych Zastech specifikova nych v &ldnku 1. tohoto prohlaseni,
- pravo vyluéného uiivani nasledujicich spoletnychi Easti:
e lodfie &. 11 ve 4. NP domu,
o sklep&. 11v 1. PPdomuy,
I) jednotka €. 220/12, jejimZ zpdsobem vyufiti je byt, zahrnuje:
- Byt ¢. 12 specifikovany v Elanku Ii. odst. 1. pism. |) tohoto prohla3eni,
- podil o velikosti 404/7782 na spole&nych ¢astech specifikovanych v ¢lanku lll. tohoto prohla3eni,
- prévo vylu&ného uiivani nésledujicich spolegnych Zasti:
e lodiie & 12 ve 4. NP domu,
e sklad & 12 ve 4. NP domu,
e sklep & 12 v 1. PP domu,
m) jednotka &. 220/13, jejimi zplisobem vyufiti je byt, zahrnuje:
- Byt &. 13 specifikovany v ¢lanku 1. odst. 1. pism. m) tohoto prohladeni,
- podil o velikosti 697/7782 na spole¢nych Zastech specifikovanych v &ldnku 1il. tohoto prohlaseni,
- prévo vyluéného uZivdni nasledujicich spoleénych asti: |
s lodiie €. 13 ve 4. NP domu,
o sklad ¢. 13 ve 4. NP domu,

e sklep¢.13v 1 PP domu.
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Clének v.
Prava a zdvady pfechazejici na vlastniky jednotek

Vznikem vlastnictvi k jednotkdam specifikovanym v glanky iv, tohoto prohlaseni pfechdzeji na viechny viastniky

jednotek nésledujicf prava a zdvady, souvisejici:

* sdoddvkou pitné vody z vodovodu a s odvodem odpadnich vod,
¢ sdoddvkou elektfiny do spolegnych prostor domu,

* sodeCty vodomérl studens vody,

* sodvozem a likvidaci tuhého komunélniho odpadu,

¢ s Uklidem spoleénych prostor domu,

¢ s pojisténim domu.

Clanek vi.
Spolecenstvi viastnikd

Vzhledem ke skuteCnosti, e na z4klads tohoto prohldgeni vzniknou vice ne Ltyfi jednotky, z nichi vice nei dvé
maji byt ve vlastnictvi rGznych viastnikd, zakldds vlastnik nemovité véci timto svym prohldsenim i spolefenstvi

viastnikd, jeho? stanovy jsou nésledujici:
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Stanovy
Spolecenstvi viastnikit Hennerova 220 Praha

CAST L.

Clének 1.
Zakladni ustanoveni

Spolelenstvi viastnika je prdvnické osoba zaloiend za ulelem zajistovdni spravy domu ép. 220 o pozemku
parc. & 322/3, vie katastrdlni uzemi Motol, obec Praho; pfi napliovéni svého uéelu je zpasobilé nabyvat préva
a zavazovat se k povinnostem (ddle jen ,spole€enstvi”). SpoleCenstvi nesmi podnikat ani se pfimo ¢i nepfimo
podilet na podnikdni nebo jiné {innosti podnikatelll nebo byt jejich spoleénikem nebo Clenem.

Clenstvi ve spolecenstvi je neoddéliteiné spojeno s vlastnictvim jednotky, kterd zahrnuje byt nebo nebytovy
prostor v domé specifikovaném v pfedchozim odstavci.

Vie, co je v téchto stanovdch stanoveno o bytu, plati také pro nebytovy prostor.

Pokud nékteré jedndni podie téchto stanov vyioduje pisemnou formu, je zachovdna i pfi prévnim jednéni
ucinéném elektronickymi nebo jinymi technickymi prostiedky umoZiiujicimi zachyceni jeho obsahu a uréeni
jednajici osoby, zejména prostfednictvim elektronické posty na emailové adresy spolelenstvi a clend
spoledenstvi, ktefi svoji emailovou adresu spolelenstvf ozndmili.

Cignek it
Ndzev a sidlo spoleéenstvi

Ndzvem spolelenstvi je: Spoleéenstvi vlastniki Hennerova 220 Praha
Sidlem spoleéenstvi je: Praha 5 - Motol, Hennerova 220/25, PSC 15000

Emaifovou adresou spoleCenstvi je: hennerova220@seznam.cz

Clének iil.
Cinnost spoleéenstvi

Cinnostmi tykajicimi se sprdvy domu a pozemku z hiediska provozniho a technického se rozumi zejména:

a) provoz, udriba, opravy, stavebni tpravy a jiné zmény spoleénych éésti domu, véetné zmén vedoucich ke
zméné v ucelu jejich uifvdni; tykd se to také vsech technickych zafizeni domu, joko spoleénych Easti, ddle
spolecnych Edsti vyhrazenych k vyluénému uZivdni viastniku jednotky, pokud podle prohidéeni nebo téchto
stanov nejde o finnost pfisiusejici viastniku jednotky v rémci spravy této spoleéné &désti na viastni ndklady;

b) revize technickych siti, spoleénych technickych zaiizeni domu, protipoidrniho zaffzeni, hromosvodd,
rozvod( energii véetné vody a telekomunikaénich zafizeni, a jinych spoleénych zafizeni podle technického
vybaveni domu;

¢) uplatnéni préva vstupu do bytu v pfipadé, Ze viastnik jednotky upravuje stavebné svij byt, vletné moZnosti
poZadovat v odiivodnénych pfipadech pfedloZeni stavebni dokumentace, pokud je podle jinych prévnich
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2. Cinnostmi tykajicimi se sprdvy domu a pozemku z hlediska sprévnich &innosti se rozum{ 2ejménaq.

a)

b)

e}

f)

zajistovdni veskeré spravni, administrativni o operativné technické Cinnosti, véetnd vedeni pfisluiné
technické o provozni dokumentace domu, uchovdvéni dokumentace stavby odpovidajici jejimu
skutecnému provedeni podie platnych prévnich piedpisi a zajistovéni dalgich Einnosti, které vyplyvajl pro
spolelenstvi z platnych pravnich predpisi;

stanoveni a vybirdni pfedem uréenych finanénich prostiedki od viastniki jednotek jako zéloh na piispévky
na spravu domu o pozemku, stanovens zéloh na Uhrady cen sluZeb a jejich vyuétovdni a vypordadani;

vedeni ucetnictvi, zpracovéni a prediofeni danovych piiznéni, fadné hospodareni s finanénimi prostfedky,
vedeni seznamu ¢lend spolecenstvi:

uplatiiovdni a vyméhéni pinéni povinnosti visci jednotlivym viastnikiim jednotek, které jim uklédaji platné
prévni pfedpisy nebo vyplyvaji z téchto stanov a z usnesent shroméZdéni pfijatych v souladu s platnymi
pravnimi pfedpisy a s témito stanovami;

dinnosti spojené s provozovdnim spolecnych &dsti a technickych zafizeni, kterd slousi i jinym osobdm ne#
viastnikim jednotek v domé, véetné sjedndvéni s tim souvisejicich smiuv;

vykon &innosti vztahujicich se k uplatriovéni ochrany prav viastniki jednotek.

3. Nepini-li viastnik jednotky povinnost udriovat byt tak, jak to vyiaduje nezévadny stav domu, o piimo hrozi
nebezpedi, Ze dojde k poskozeni jiného bytu, je spoledenstvi oprdvnéno Cinit opatieni ke zjedndni népravy i v
pripadé, Ze nejde o ohroieni nezdvadného stavu domu jako celku. Prdvo viastnika jednotky Cinit opatiens k
ndpravé tim neni dotleno.

4. Pro ucely sprévy domu a pozemku je spoletenstvi oprévnéno sjedndvat smiouvy tykajici se zejméno:

a)

b}

c)
d)

e)

f}

2ajiSténi Cinnosti spojenych se sprévou domu a pozemku;

2gjistén{ doddvek sluieb spojenych s ufivénim spolecnych Eésti a spojenych s uZivénim jednotek, nejde-li o
sluzby, jejichZ doddvky si viastnici jednotek zajistuji u dodavatele pfimo;

pojisténi domu;
ndjmu spoleénych édsti domu;

zajiSténi provozu vybranych technickych za¥izeni spojenych s uZivénim spoleénych &dsti domu a s uFivénim
jednotek, ke kterym nemd spolecenstvl oprévnéni je provozovat;

zajisténi nékterych Cinnosti sprévy domu a pozemku tieti osobou v pripadé, Ze tak rozhodio shromaidény,
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Cldnek IV.
Zruseni spoleéenstvi nebo bytového spoluviastnictvi

1. Spoledenstvi se zruiuje dnem zdniku viastnického prdva ke viem jednotkdm v domé.

2. Rozhodnutim viastnikd jednotek lze spoleCenstvi zrusit, pokud polet jednotek kiesl na méné neZ pét. V
takovém pfipadé viastnici jednotek pfijmou pravidia pro sprévu domu a pozemku a pro pfispévky na ni.

3. PFi zrudeni spolecenstvi se neprovddi likvidace. Prdva a povinnosti spolecenstvi, a to véetné nevypofddanych
z2dvazki spoledenstvi, pfechdzeji dnem jeho zéniku na viastniky jednotek v poméru velikosti spoluvlastnickych
podilii kaZdého viastnika jednotky na spolecnych Edstech.

4. Vigstnici jednotek se mohou dohodnout o pfeméné bytového viastnictvi v podifové spoluviastnictvi nemovité
véci. Bytové viastnictvl se zméni v podilové spoluviastnictvi zdpisem do vefejného seznamu {katastru
nemovitosti). Potom je velikost spoluviastnického podilu kaZdého spoluviastnika rovna velikosti podilu, jakou
mé{ viastnik jednotky na spolecnych dstech.

5. Méd-li ke viem jednotkém v domé viastnické prdvo jediny viastnik a prohldsi-i v pisemné formé, ie méni
viastnické prévo k jednotkém na viastnické prévo k nemovité véci, bytové viastnictvi zanikne zdpisem do
katastru nemovitosti,

6. Je-li jednotka zatifena, vyfaduje se k platnosti dohody nebo prohldieni o zrudeni bytového spoluviastnictvi
souhlas osoby oprévnéné z vécného prdva v pisemné formé.

Clének V. 5
Zénik spolecenstvi i

Spolecenstvi zaniké vymazem z rejstfiku spoletenstvi viastnikd. . :
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Cldgnek Vi.
Clenskd préva a povinnosti

1. Clen spolefenstvi mé préva viastnika jednotky a clena spoleenstvi uvedend v pfislu$nych ustanovenich
platnych pravnich pfedpisi a téchto stanov, zejména md prdvo:

a)

b)

o
d)

e)

f)

g}
h}

i)

k)

ucastnit se veskeré &innosti spolecenstvi zplisobem a za podminek stanovenych témito stanovami, jinak
zplisobem a za podminek stanovenych platnymi pravnimi pfedpisy;

svobodné spravovat, vyluéné uivat o uvniti stavebné upravovat svij byt jakoZ i uZivat spoleéné édsti,
nesmi vSak ztiZit jinému viastniku jednotky vykon stejnych prdv ani ohrozit, zménit nebo poskodit spolecné
cdsti;

uéastnit se zaseddni shromdéidéni a hlasovdnim se podilet na jeho rozhodovéni, a to i mimo zaseddni;

nechat se zastoupit jinou osobou na zdkladé pisemné piné moci, pficemi zdstupce je opravnén ucastnit se
zaseddni shromaidéni i hlasovat jménem zastoupeného Elena spolelenstvi

volit a byt volen do orgdnit spoleCenstvi;

sezndmit se, jok spoleCenstvi hospodafi a jak dim nebo pozemek spravuje, pfiemi miie nahliZet do
smiuv uzavienych ve vécech sprévy, jokoZ i do tcetnich knih a dokladd.

na pisemnou kopii 2dpist ze zaseddni shromdidéni, véetné rozhodnuti shromdidéni mimo zasedadni;

aby mu spoleCenstvi na poZddani sdélilo jméno o adresu, vietné emailové, kteréhokoli viastnika jednotky
nebo ndjemce v domé;

pfedkiédat orgéniim spolelenstvl ndvrhy a podnéty ke zlepden/ Cinnosti spolecenstvi a k odstranéni
nedostatk( v jejich éinnosti;

své prévo k jednotce rozdélit na podily; v takovém pFipadé spoluviastnici jednotky zmocni spolecného
2dstupce, ktery bude vykondvat jejich préva viéi spoleCenstvi. To plati i v pfipadé manZeld, ktefi maji
jednotku ve spoleéném jméni;

na potvrzeni o vy$i zdaniteinych piijmi spojenych s viastnictvim jednotky a prostfedkii cerpanych z fondu
sprdévy domu a pozemku a fondu viastni sprdvni Cinnosti za pfedchozi kalenddfni rok, a to vidy nejpozdéji
do 15. dnora roku nésledujiciho a spolu s vypoltenou Edstkou, pfipadajici na jednotku ve viastnictvi élena.

2. Clen spoleéenstvi md povinnosti vigstnika jednotky a ¢lena spoleCenstvl uvedené v pfislusnych ustanovenich
platnych prévnich pfedpist a téchto stanov; zejména ma povinnost:

a)

b)

c)
d)

e}

udriovat sviij byt, jok to vyZaduje nezdvadny stav a dobry vzhled domu; to plati i o spolecnych cdstech,
které mdé pripadné viastnik jednotky vyhrazeny ve vyluéném uiivani,

Fidit se pravidly pro sprévu domu a pro ufivdni spoleénych &dsti {domovnim Fadem), jakoZ i zajistit jejich
dodriovéni osobomi, jim# umoznil pFistup do domu nebo bytu;

hradit stanovené piispévky na sprévu domu a pozemku;
hradit stanovené zdlohy na uhradu za stuZby a hradit nedoplatky vyplyvajici z vyuctovani téchto zdloh;

do jednoho mésice poté, kdy se dozvédél, nebo mohl dozvédét, Ze je viastnikem jednotky, pisemné ozndmit
spoleenstvi svoji adresu, pfipadné i emailovou, a pocet osob, fefich jména, pfijmeni i adresu bydliste,
které budou mit v byté domdcnost. To obdobné plati i v pfipadé zmény ddaji uvedenych v ozndmeni;
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f) bez zbytecného odkladu pisemné ozndmit spoleCenstvi zmény v poctu osob, jejich jména, pfijmeni i adresu
bydlisté, které maji v byté domdcnost a bydli v ném po dobu, kterd ini v souhrnu nejméné tfi mésice v
jednom kalenddinim roce. To plati i tehdy, pfenechal-li viastnik jednotky byt k uZivdni jiné osobé;

g) zdriet se vieho, co bréni provedeni pravidelné revize Ci kontroly, nebo Udribé, opravé, upravé, prestavbé &i
jiné zméné domu nebo pozemku, o nich? bylo FGdné rozhodnuto, piiem? jsou-li provddény uvniti jeho
bytu nebo na spolecné &dsti, kterd slouif vyluéné k jeho uZivéni, umoini do nich pfistup, pokud k tomu byl
pfedem vyzvén. To plati i pro umisténi, ddribu a kontrolu zafizeni pro méfeni spotfeby vody, plynu, tepla a
jinych energii;

h) upravuje-li stavebné svij byt, umoini do bytu pfistup pro ovéfeni, zda stavebni upravy neohroiuji,
neposkozuji nebo neméni spolecné Edsti, pokud byl k tomu pfedem vyzvdn spoledenstvim;

i) odstranit na sviij néklad zdvady o poskozeni, které na jinych bytech nebo na spolecnych céstech zpisobil
sém nebo ti, ktefi s nim byt uZivaji, nebo ti, kterym umoznil vstup do domu, a neucini-li tak nebo nebude-li
moZné tyto zdvady ¢i poskozeni odstranit, uhradit vznikié Skody do tficeti dnli od jejich vzniku v penézich.

3. Ozndmeni o potiebé zpfistupnit byt je spole€enstvi povinno vyvésit na domovni vyvésku nebo na jiném
vhodném misté v domé, o to nejpozdéji 7 dnii pfed pofadovanym terminem zpfistupnéni bytu. Spinéni této
povinnosti je povaZovdno za vyzvu dle odst. 2. pism. g} a h) tohato Clanku.

CAST 1.

Clének Vil.
Organy spolecenstvi

1. MNejvy3sim orgdnem spoledenstvi je shromdidéni, které je tvofeno viemi éleny spolelenstvi.
Statutdrnim orgdnem spoleCenstvi je vybor. Vybor je orgénem volenym.

3. Zplsobily byt clenem voleného orgdnu nebo zdstupcem prévnické osoby jako lena takového orgdnu je ten,
kdo je piné svéprdvny a je bezuhonny ve smyslu prévniho pfedpisu upravujiciho Zivnostenské podnikéni.

4. Funkéni obdobi Elend volenych orgdnii spolelenstvi je 5 let; pocind dnem zvoleni do funkce a kondi uplynutim
funkéniho obdobi. Clenstvi ve volendm orgdnu ddle kongl odstoupenim z funkce, volbou nového Cfena na misto

dosavadniho, odvoldnim z funkce shroméZdénim, smrti nebo zdnikem prévnické osoby, kterd je Clenem
voleného orgénu.

5. Clen voleného orgdnu spolecenstvi miZe byt volen opétovné.

6. Clen voleného orgdnu spolelenstvi mtZe pfed uplynutim funkéniho obdobi z funkce odstoupit. Odstoupeni
musi pisemné ozndmit spoleCenstvi. Jeho funkce kondi 60 dni ode dne doruceni prohid$eni o odstoupen.

7. Orgény spolelenstvi hlasuji vefejné, aklamaci. Shromdidénf maie rozhodnout, Ze bude o urcité véci hlasovat
tajné pomoci hlasovacich listkd. V takovém pfipadé soulasné stanovi postup pro tajné hiasovani.

Clanek VIl
Shromaidéni

1. Do wyluéné plsobnosti shromdéidéni patfi:

a) zmeéna stanov;
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b) zména prohiégeni o rozdéleni préva k domu a pozemku na vlastnické prdvo k jednotkdm;
¢} volba a odvolévéni &lend volenych orgdnt a rozhodovéni o vysi jejich odmén;

d} schvéleni ucetni 26vérky, vyporéddni vystedku hospodareni a zprévy o hospodafeni spolecenstvi viastniki o
sprdvé domu, joko? i celkové vyse prispévki na sprévu domu pro piisti obdobi a rozhodnuti o vyuctovani
nebo vypoféddni nevyeerpanych pfispévki;

schvdleni drubu sludeb a vyse zéloh na jejich uhrady, Jjokoi i zpisobu rozictoveéni cen stuseb na fednotky;

rozhodovdni

1. o clenstvi spolecenstvi viastniks v prévnické osobé pisobici v oblasti bydleni;

2. 0zméné ucelu uivéni domu nebo bytu;

3. 0:2méné podiahové plochy bytu;

4. o upiném nebo Eésteéném slouceni nebo rozddleni jednotek;

5. 0zméné podilu na spbleén ych &éstech;

6. 02zméné v uréeni spolecné &dsti slousici k vylunému uZivdni viastnika Jjednotky,

7. o opravé nebo stavebni upravé spolecné Cdsti, prevyduji-Ii ndklady Edstku stanovenou v ¢l IX. odst. 14,
téchto stanov;

8) udélovéni predchoziho souhlasy
1. knabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo k jinému nakléddni s nimi;

2. k nabyti, 2cizeni nebo zatizen{ movitych véci, jejich? hodnota pfevyduje Cdstku stanovenou v &, IX.
odst. 13. téchto stanov;

3. kuzavienismlouvy o uvéru spolecenstvim viastniks: véetné schvdlen/ vyse a podminek uvéru;

4. k uzavieni smlouvy o zfizenf zdstovniho prava k jednotce, pokud dotleny viastnik jednotky v pisemné
formé s uzavienim zéstavni smiouvy souhlasil;

h) uréeni osoby, které mé zajistovat nékteré Cinnosti sprévy domu o pozemku, i rozhodnuti o jeji zméné, jakoz
i schvdleni smlouvy s touto osobou a schvdleni zmény smiouvy v ujednéni o cené nebo o rozsahy cinnosti;

i} rozhodovéni v dalsich zdleZitostech, které si shromésdéni k rozhodnuti vyhradi.

Shromdidéni tvoff viichni viastnici Jednotek. Kaidy z nich mé pocet hlast odpovidajici velikosti jeho podilu na
spolecnych Edstech; je-li viak viastnikem jednotky spolecenstvi viastnikd, k jeho hlasu se neprinlizi,

ShromdZdéni je zpusobilé usnéfet se za pfitomnosti viastniki jednotek, ktefi maji vétsinu viech hlasi. K pfijeti
rozhodnuti se vyioduje souhlgs Vétsiny hlasi pfitomnych viastniki jednotek, ledaZe zékon nebo stanovy
spolecenstvi vyiaduji vy$3f pocet hiasg.

Statutdrni orgdn svold shroméidéni k zaseddni tak, aby se konalo nejméné jedenkrdt do roka. Statutdrni
orgdn svold shromd¥déni i z podnétu viastnik jednotek, ktefi maji vice ne¥ étvrtinu viech hlasd, nejméné viak
dvou z nich; neucini-li to, svolaji tito viastnici shromdidéni k zaseddni na néklad spolecenstvi viastnikd sami.

ShromdZidéni se svoldvd pisemnou pozvdnkou, a to i prostfednictvim elektronické posty na emailovou adresu
¢lend spoledenstvi, kterou spoleCenstvi ozndmili. Pozvénka se zadle viem &lendim spoledenstvi, a soucasné
vyvési na domovni vyvésce, nebo na jiném vhodném misté v domé, a to nejméné sedm dnd pfede dnem kondni
2aseddni. Nejsou-li k pozvénce pfipojeny podklady tykajici se poradu zasedéni, umoini svolavatel kaidému
viastniku jednotky vias se s nimi sezndmit. Pozvénka musi obsahovat datum, hodinu, misto a pofad jednéni.
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10.

11.

Prévo dcastnit se shromdidéni vedle leni spoleCenstvi, nebo jejich zdstupcl, maji pouze Elenové volenych
orgdni spolelenstvi, notdr, pfizvany svolatelem zejména za téelem osvédleni prévnich skuteénosti a osoby
uvedené na pozvgnce joko hosté. Ostatni osoby maji prévo ucastnit se shromdidéni jen se souhlasem
nadpoloviéni vétsiny hilasi clend spolecenstvi pfitomnych na shromaidéni, pfiemz rozhodnuti o tom miie
shromdidéni prijmout i bez pfedchoziho uvedeni takového bodu pofadu jedndni na pozvdnce. Ndvrh
rozhodnuti o této otdzce je oprdvnén pfedioiit shromdidéni k hlasovdni pouze piedsedajici.

Statutdrni orgdn zajisti vyhotoveni zépisu 2e zaseddni shrom@Zdéni do tficeti dni od jeho ukondeni, pripadné
ten, koho tim povérilo shromdidéni. Ze 26pisu musi byt patrné, kdo zasedéni svolal a jak, kdy se konalo, kdo je
zahdjil, kdo mu pfedsedal, jaké pripadné dalSi Cinovniky shromdzidéni zvolilo, joké usneseni pfijalo a kdy byl
zdpis vyhotoven.

Osoba, kterd je oprdvnéna shromdidéni svolat, miie v pisemné formé navrhnout, aby viastnici jednotek
rozhodli o konkrétnich zdlefitostech mimo zaseddni shromdéidéni. Ndvrh musi obsahovat alespofi ndvrh
usneseni, podklady potfebné pro jeho posouzeni nebo udaj, kde jsou uverejnény, a udaj o thaté, ve které se ma
viastnik jednotky vyjadrit, a kterd nesmi byt krat$i ne? patndct dnd.

K platnosti hiasovdni mimo zaseddni shromdidéni se vyZaduje vyjddfeni viastnika jednotky s uvedenim dne,
mésice a roku, kdy bylo ucinéno, podepsané viastni rukou na listiné obsahujici piné znéni ndvrhu rozhodnuti,

Rozhodnuti mimo zaseddni shromdidéni se prijimd vétsinou hlasi vSech viastnikd jednotek. Méni-li se viak
vsem viastnikdm jednotek velikost podili na spoleénych édstech nebo méni-li se pomér vyse piispévkii no
spravu domu a pozemku jinak nei v disledku zmény podilit na spoleénych &dstech, vyiaduje se souhlas viech
vlastniki jednotek.

Statutérni orgdn ozndmi vlastnikim jednotek v pisemné formé vysledek hlasovéni mimo zaseddni
shroméidéni, a pokud bylo usneseni pfijato, ozndmi jim i cely obsah pFijatého usneseni. Neuéini-li to bez
zbyteéného odklfadu, miZe oznémenf ucinit na ndklady spolelenstvi viastniki ten, kdo usneseni navrhi.

Clgnek IX.
Vybor

1 /vybor je tfiélenny. Prvnimi Cleny vyboru jsou:

Z,

o

a} Michael Demartini, trvale bytem Praha 5 - Motol, Hennerova 220/25, PSC 15000,

b) ing. Jana Tlapdékovd, trvale bytem Praha 5 - Motol, Hennerova 220/25, PSC 15000,

¢} Ladislav Fleger, trvale bytem Praha 5 - Motol, Hennerova 220/25, PSC 15000.

Vyboru ndleZi veskerd pisobnost, kterou tyto stanovy nebo zékon nesvéfi do plisobnosti shromaZdéni.

Spoleenstvi zostupuje predsedo vyboru, pfipadné jiny ¢len vyboru samostatné. P prdvnich jednénich v
pisemné formé, nebo ve formé vefejné listiny, zastupuji spoledenstvi vidy dva élenové vyboru spoleéné.

Ten, kdo za spolecenstvi podepisuje, pfipoji k ndzvu spolecenstvi sviij podpis o udaj o své funkci.

Clenové vyboru, jejich? pocet nekles! pod dva, mohou kooptovat néhradniho &lena do nejbliz§iho zaseddni
shromdidéni.

Vypbor je schopen usndet se za pfitomnosti nebo jiné ucasti vétiiny Slend a rozhoduje vétéinou hlast
zicastnénych clend.

Predseda vyboru organizuje, svoldvd zaseddni o Fidi &innost wyboru, organizuje béinou Einnost spoleéenstvi.
Piedseda miie v pisemné formé navrhnout, aby &lenové vyboru rozhodii o konkrétnich zéleZitostech mimo
2asedéni vyboru.
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8. Wbor kond sva zaseddni, pfipadné rozhoduje mimo zasedéni, podle potieby, nejméné viak dvakrét za rok.

9. Je-fi rozhodnutt vyboru pfijato, zaznamend se na Zddost ¢lena vyboru, ktery ndvrhu odporoval, Jjeho odchyiny

10. Byl-li ndvrh pfijot za nedéasti nékterého z flends vyboru, je tento &len oprdvnén dozvédét se obsah rozhodnuti,
11. KaZdy &len vyboru mé prévo na odménu za vykon své funkce, a to ve vysi uréené shromdéidénim.
12. Wybor zejménao:

a) zajistuje Einnosti spojené se sprdvou domu a pozemku;

b} zajistuje pinéni usnesenf shromdéidéni a odpovidé mu za svou innost;

¢} rozhoduje o uzavirdni smiyv ve vécech pfedmétu éinnosti spolecenstvi, zejména k:

1. zgjisténi doddvek siuzeb spojenych s ufivénim spolecnych ¢asti a spojenych s uFivénim jednotek, nejde-
li o sluiby, jejichs doddvky si vigstnic Jednotek zajistuji u dodavatele primo;

2. pojisténi domu;
3. ndjmu spoletnych éstf domu;

4. zajisténs provozu vybranych technickych zafizeni spojenych s u¥ivénim spolecnych &asti domu g s
uZivdnim jednotek, ke kterym nemd spoleenstvi oprdvnéni je provozovat;

5. wréi-ii tak shromdzdéni, uzaviit nebo ménit smlouvy s osobou, které mé zafistovat nékteré Einnosti
sprévy domu;

d) dohli?i na pinéni uzavienych smiuv a vyméhé ndroky z poruseni povinnosti druhé smluvni strany;

e} odpovidd za vedeni Gcetnictul 0 za sestaveni ucetnl 2dvérky a za predioseni pfizndni k danim, pokud tato
povinnost vyplyvé z prévnich pfedpisd;

f) pfipravuje podklady pro jedndni shromdidéni, svoldvé shromdZdéni, predklddé shromésdéni zprdvu o
hospodareni spolecenstvi, pouZiti a stavu piispdvkd na sprévu domu a dal¥ich &nnostech spoleCenstvi:

8) pledkiéds k projedndni a schvdleni uéetnf 26vérku g pisemné materidly, které mé shromdZidéni projednat;
h) zgjistuje Fédné vedent pisemnosti spoleCenstvi:

i) sdéluje Jednotlivim &lenim spolecenstyi wii pfispévkd na ndklady spojené se sprévou domy a vysi zdloh
na thradu za sluzby;

i) zajistuje vyoctovani 26i0h na sluZby a vyporédéni nedoplatkil nebo pfeplatkd;

k} zgjistuje véasné pinénf zdvazks spoleCenstvi vzniklych ze smiuv o Jinych zdvazki a povinnosti vidi tfetim
osobdm a véasné uplatiovdni pohledévek spolelenstvi;

0} zgjistuje véasné g neprodlené vyméhdni pinéni povinnost uloZenych élenim spolelenstvi:

m) vyZaduji-li prévni pledpisy pro néjaké jedndni viastnikd jednotek pfedchozi souhlas osoby odpovédné 20
spravu domu, pak vydévé nebo odmitd vydat takovy souhlgs.

13. V pisobnosti vyboru je téf rozhodovini o nabyti movitych véci, jejichs pofizovaci cena nepfesdhne
v jednotlivém pfipads ééstku 50 000,-K¢, ddle rozhodovdni o zcizeni nebo zatiteni movitych véci, jejich? uéetni
zdstatkovd ceng nepfesahuje v jednotlivém pfipadé ¢dstku 50 000,-K¢,

14. V pisobnosti vyboru je téZ rozhodovéni o opravé nebo stavebni dprové spoleCnych Edsti nemovité véci,
neprevysuji-li ndklady v Jjednotlivich pripadech ééstky 50 000,-K¢. Tento limit neplati, pokud se jedné o opravy
zplisobend havdrif na spolecnych &dstech, nebo v pripadé bezprostiednd hrozici havdérie spoleénych &asti,
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Cast IV,

Clének X.
Pravidia pro uZivdni spoleénych éésti

Pro ucely tohoto &lénku se uZivatelem bytu rozumi viastnik Jjednotky, ndjemce bytu & jeho podndjemce, nebo
osoby, které s nimi byt uZivaji, a to i krétkodobé, Odpovédnost zo dodriovéni pravidel pro uivéni spoleénych
casti podie téchto stanov nese viiéi spoleCenstvi, jako? i ostatnim &leniim spolelenstvi, viastnik jednotky.

Kaidy ufivatel bytu je oprévnén ufivat veskeré spoleéné prostory jen vsouladu sjejich stavebnim o
hospodarskym uréenim tok, aby nerusil, neomezoval ani neohrofoval ostatni ufivatele byta,

Spolecné casti nesmi byt uZivény k umistovéni & uchovdvéni jakychkoli osobnich véci {zejména jizdnich kol,
IyZi, botnikd apod.). To neplati, jednd-Ii se o spolecné &ésti, které jsou k takovému ukidddni véci stanovami
nebo rozhodnutim shromdZdéni urleny, nebo které jsou uréeny k vyhradnimu uivani viastniku jednotky, ktery
do nich takové véci umistil.

UZivatel bytu nesmi v bytu ani spolecnych Eéstech prechovévat jakékoli véci, které ohroiuji, nebo by mohly
ohrozit poZdrni bezpeénost v domé.

V pfipadé provadéni oprav, tprav & stavebnich zmén bytu je ufivatel povinen provadeét je tak, aby nerusif,
neomezoval ani neohroZoval ostatni uivatele bytd v jejich u¥ivacich prévech a oprdvnénych zdjmech.

UZivatel bytu smi chovat vyluéné domdci zvifata (psy, kotky, moréata apod.), pficem? za né nese plnou
odpovédnost. Je souasné povinen dbdt, aby nedochézelo k zdpachu v domé, nebo k ruseni & ohroiovéni
ostatnich uZivatel bytd a byla dodriovdna Eistota v domé. Zvitata mohou byt chovdna vyhradné v byté
ufivatele a ve spolecnych prostordch se smi pohybovat vyilucné v doprovodu jejich chovatele,

Nocni klid musi byt dodriovdn v dobé od 22:00 do 7:00 hod. V této dobé neni dovoleno hrdt na hudebni
nastroje, poufivat vysavalii a jinych hluénych zatizeni o pfistrojdi (robotd, vrtacek, atd.), &i jinak zptisobovot
hiuk a pouZivat audio-vizudini piistroje tok, aby jejich zvuk nepronikal do okolnich bytd.

Ve vsech spolecnych prostordch domu je zakdzdno koutit, pit alkohol & uifvat jiné omamné Iétky.

Clanek X1,
Pravidla hospodafeni

Viastnici jednotek jsou povinni pomérné se podilet na:

a) ndkladech na spravu domu a pozemku;

b) ndkladech na siuzby poskytované vigstnikim jednotek;
¢} daldich platbdch stanovenych shromazdénim.

S prihlédnutim k povinnosti spolecenstvi, aby spoleéné &dsti byly provozuschopné a slouiily k jejich Fédnému
uiivani pfi uiivdni jednotek a soulasné, aby spolecenstvi disponovalo s dostateéné vysokymi finanéni
prostiedky na pfedpokiddané vydaje z krétkodobého i dlouhodobdho pohledu ¢i mélo zajistény jiny z2drof
finonci na kryti nékladd, tvofi spolecenstvi kaZdoroéné rozpocet, jehoi pfijmovou stranu tvofi prispévky ve
formé zdloh viastniki jednotek na ndklady na sprévu domu a pozemku a vydajovou stranu tvoi ndklady na
sprdvu domu a pozemku, kterymi jsou zejména (nikoli viak vwhradné} néklady na:

a) vedeni ucetnictvi;

b) pojisténi domu a jeho spolednych &dsti:
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dané;
provozni innosti;

Cinnosti charaktery oprav, udriby, stavebnich uprav, rekonstrukei & modernizaci spolecnych &dstf:

odménu osobé za vykon nékterych &innosti sprévy domu a pozemku, rozhodlo-ii 0 tom shromézdén;:

odménu &leniim volen ych orgdnd spolecenstvi .

a) fond sprévy domu o pozemku,
b) fond viastni sprévni cinnosti

U jednotek, které jsou ve spoluviastnictvi, pfipadné ve spolecném jméni manzels, ru¢i za pinéni povinnosti
viastnika jednotky podie téchto stanov vsichni spoluviastnici Jednotky spolecné g nerozdiiné, o to i v pfipade,
Ze spoluviastnici Jednotky zmocnili spole¢ného zdstupce, ktery vykongvé Jejich prdva vici spolecenstvi,

Dostane-li se spoledenstvi nebo viastnik jednotky do prodieni s pené¥itym pinénim podlie téchto stanov, které
presahuje 5 dni ode dne jeho splatnosti, je povinen zaplatit druhé strané drok z prodleni ve vysi die platnych
pravnich predpisg.

lestlife spolecenstvi nebo viastnik jednotky nespini svoji povinnost upravenou témito stanovami ve stanovend
thaté, je povinen 2aplatit druhé strané pokutu ve vysi 50,-K¢ za kaZdy zapocaty den prodieni: to neplati, jednd-
li se o prodleni s penéZitym pinénim podle predchoziho odstavce,

Cldnek Xil.
Fond sprévy domu a pozemku

Ve fondu sprévy domu o pozemku se eviduji z6lohové platby viastnik( jednotek ucelove uréené na tihradu:
a) ndkladdi na opravy, upravy a modernizace spolecnych &dsti,

b) ndkladd provozniho charakteru, zejména néklads na revize a kontroly technickych zafizenf o stavebnich
soucdsti domu, pojisténi, ndjemné apod.,

¢} ndkladi na pofizeni s domem funkéné souvisejicich pozemkii a jiného nemovitého majetku spoledenstvi
pofizeného pro dcely spravy domu a pozemku,

Kaidy viastnik Jjednotky je povinen hradit mésiné 2dlohu do fondu sprévy domu o pozemku, kterd je
stanovena jako ndsobek poltu metr podiahové plochy bytu zahrnutého v jednotce a Edstky uréené
shroméidénim spoleCenstvi, zaokrouhleny na celé koruny nahorv.

Zdloha do fondu sprévy domu a pozemkuy Jje splotné vidy nejpozdéji do 15. dne béiného mésice. Zpusob platby
Jje bankovnim prevodem no gcet spolelenstvi,

Na ndklodech specifikovanych v odst. 1. tohoto cldnku se viastnici Jjednotek podileji pomérné podle velikosti
svych spoluviastnickych podild na spoleénych édstech,

Vyuctovéni fondy spravy domu a pozemky se provadi vidy jednou roéns. Pfeplatek do fondu spravy domu o
pozemku se vigstnikim jednotek nevraci a je automaticky pfeveden na dalii icetni obdobi.
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Clének X111,
Fond viastni sprévni &innosti

Ve fondu viastni sprévni &innosti se eviduji zdlohové platby viastnikg jednotek dicelové urdend na odmériovéni
osoby, kterd dim spravuje, &ent volenych orgdni spoleéenstvi, na vedent ticetnictvi a na podobné ndkiady
viostn{ sprévni &innost, zejména:

a) ndklady na 2fizeni, vedeni o zruteni bankovnich uétd spolecenstvi viastnikl jednotek,

b} nékiady na rozictovéni a vyuctovani pinéni spojenych s usivénim jednotek, vietné provedeni odeétd
hodnot z pomérovych méfidel spotfeby vody a ze zafizeni slousicich k roztictovdni nékladdi na teplo,

¢) ndklady na pofizeni majetku sfoufictho pro viastnf spravni ¢innost, napfiklad poditad véetnd softwarového
vybaveni a jeho odpisy,

d) ndklady kanceiére spoleCenstvi, napfiklad vybaveni kanceldiské potfeby, spotfeba elektriny, je-li
samostatné méfena, postovné, o

€) ndklody spojené s poskytavénim prévnich slufeb tykajicich se sprévy domu g pozemku.

Kazdy viastnik jednotky je povinen hradit mésiéné 2dlohu ve wii uréenéd shromdidénim, a kterd je pro kaidou
jednotku stejng,

Zdloha do fondu viastni sprévni Cinnosti je splatné vidy nejpozdéji do 15. dne bé3ného mésice. Zpusob platby
je bankovnim pfevodem na ddet spolecenstvi,

Na ndkladech specifikovanych v odst. 1. tohoto ¢ldnku se viastnici jednotek podileji stejnym dilem,

Vyuctovani fondu viastni sprévni &innosti se provddi vZdy jednou roéné. Preplatek do fondu viastni sprévni
cinnosti se viastnikim jednotek nevraci o Jje automaticky pfeveden na dalgi udetni obdobi,

Clének xiv.
Sluiby

Sluzby poskytované viastnikom fednotek (déle jen ,sluiby”} jsou:
a) doddvka studené vody a odvod odpadnich vod, pficem?:

1. do ceny sluiby se zahrnuji skuteéné ndklady vytictované dodavatelem na doddvku studené vody do
domu a jednotek;

2. do ceny sluiby se nezahrnuji ndklady na pofizeni, kontroly, opravy a vymény vodomeérd, ndklady na
opravy rozvodd vody a odpadnich vod vi jejich vgmény (tyto néklady Jsou soucdsti nékladd na sprdvy
domu o hradi se z fondu sprdvy domu o pozemku). Do ceny sluzby se ddle nezahrnuji naklady na
rozictovéni ceny slusby a vyuctovdni s jednotlivymi viastniky jednotek (tyto ndklady jsou soucdsti
nakladd na sprévu domu o hradi se 7 fondu viastni sprévni dinnosti);

3. rozuctovdni néklady na sluzby se provede v poméru naméfenych hodnot na podruZnych vodomérech;
neni-li provedena instolace podruinych vodomérd ve viech bytech v domé, rozuctuji se ndklady no
doddvku vody a odvod odpadnich vod podle poétu hidsenych osob. Jsou-i ve véech bytech vodoméry
nainstalovdny, ale nékteré z nich Jsou vadné, pfipadné viastnik jednotky neumozni odecet Jjejich stavu,
pok se néklody na tuto stuibu rozuctujl tak, e pro byty s vadnymi vodoméry a byty, u kterych viastnik
odecet neumoinil, se stanovi spotieba podle smérnych &isel spotieby vody stanovenych platnym
prévnim pfedpisem;,

b) dklid spoleénych édsti, pficem3z:

1. doceny sluzby se zahrnuji ndkiady na:
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Je-li uklid provddén zaméstnancem spoledenstvi, pak mzdu zaméstnance, véetnd povinnéh
pojisténi a dani; je-li Gklid provédeén tieti osobou, pak néklady ve vysi sjednané smiouvou mezi
spoleCenstvim a dodovatelem sluiby,

—  Uklidové prostredky a pomicky vé. ochrannych;
2. rozictovani ndkladi na slubu se provede podle poctu osob hidSenych na sluiby;
¢} doddvka elektfiny do spoleénych &asti, pficems:
1. do ceny sluiby se zahrnuji ndklady na:

- spotiebu elektrické energie ve spolenych prostoréch, véetnd néjemného za elektroméry o
rezervaci pfikonu,

— spotiebu elektrické energie na pohon spolecnych odtahovych ventildtord, jsou-li nainstalovény;
2. do ceny sluiby se nezohrnuji nékiady na:

~ udribu rozvodi elektfiny,

- vyménu Zdrovek a 24fivek,

— opravy a vyménu vypinall, spinald, schodigtovych automatt a jistics,

— opravy o vyménu osvétlovacich téles,

— opravy a vyménu elektrickych vrétnych a samozamykacich mechanismi vstupnich dvefi do domu,
ve. domdcich telefonis umisténych v bytech, a elektrickych 26mki,

— revize elektroinstalaci a porevizni opravy,
— dobijeni akumulétor(i a dopliiovéni elektrolytu nouzového osvétlen, Jsou-li nainstalovény,

— vyménu stdvajicich rozvod( elektfiny nebo vybudovéni rozvodi novych, opravy spoleénych
odtahovych ventildtori ve. jejich vymén a néklady na opravy a vyménu zvonkovych paneli;

d) odvoz tuhého komunéiniho odpadu, pficems:

1. do ceny sluiby se zahrnujf néklady no pravideiny odvoz tuhého komundiniho odpadu i odvozr véci
odloZenych ve spoleCnych prostordch domu @ na pozemku;

2. rozuctovdni ndkladii na sluzbu se provede podle poétu osob hidsenych na sluzby.

Shromdidéni spolecenstvi mtize rozhodnout o poskytovdni dafsiho druhu stuiby v domé nad rémec slueb
uvedenych v pfedchozim odstavci.

V pfipadé nejasnosti rozhodne o zahrnuti konkrétnich nékladd do cen Jjednotlivych sluZeb nebo do nékladi na
spravu shromadzdéni,

Pfi stanoveni zdloh no dodévku tepla a teplé vody a jejich vyultovani s viastniky jednotek je shromdidéni
vdzdéno platnymi prévnimi pFedpisy. Ceny ostatnich slueb hradi vigstnici jednotek mésicnimi zélohami, které
stanovi shromdidéni na z6kladé vyuctovdni sluseb Jejich dodavateli zo predchozi obdobi a na zdkladé
pfedpokiddané celkové ceny sluiby na obdobi nésledujici.

Zdlohy na sluiby jsou povinni hradit viichni viastnici jednotek mésitné a jsou splatné spolu se zélohami do
fondu sprévy domu a pozemku a fondu viastni sprévni Cinnosti, vidy do 15. dne kaidého kalenddiniho mésice.

Spoledenstvi md prdvo zménit v pribéhu roku mésicni zélohu v mife odpovidajici zméné ceny sluzby nebo z
daldich oprdévnénych divodd, zejména zmény rozsahu nebo kvality sluzby nebo zména poétu osob hidsenych
na sfuibu. Zménénd mésiéni 26loha miie byt poiadovéna nejdiive od prvniho dne mésice nésledujiciho po
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10.

11.

12.

13,

14,

15.

dorudeni pisemného ozndmeni nové vyie zdlohy. Zména vyse mésicni zdlohy musi byt v ozndmeni fédné
odivodnéna, jinak ke zvyseni zélohy nedojde.

Vyuétovdni sluieb, tedy skutecnou vysi ndkladi a z6loh za jednotlivé sluzby, vyuctuje spolecenstvi viastnikim
Jjednotek vidy za ziltovaci obdobi a vyuétovdni jim pisemné dorui nejpozddji do 4 mésich od skonceni
zuftovociho obdobi.

Spolecenstvi ve vydctovdni musi uvést skuteCnou vysi ndkladd no sluzby v élenéni podie poskytovanych sfuZeb
se viemi potfebnymi ndleZitostmi, véetné uvedenf celkové vyse pfijatych mésicnich zéloh za sluzby tak, aby
vyse pfipadnych rozdild ve vyictovéni byla zfejma a kontrolovateiné z hlediska zplsobd a pravidel sjednanych
pro rozuctovadn,

Financni vyrovndni (vypofddéni rozdild z vyuctovdni) provedou spoleCenstvi a viastnici jednotek ve 1hiité do
2 mésici ode dne doruceni vyuctovdni viastnikovi jednotky.

Na 26kladé pisemné Zddosti viastnika jednotky je spoledenstvi povinno nejpozdéji do 5 mésicd po skonéeni
zuctovaciho obdobi doloZit viastnikovi Jjednaotky-néklady na jednotlivé sluzby, zpisob jejich rozictovéni, zpisob
stanoveni vyie zéloh za sluby a provedeni viyuctovéni podle platnych prévnich pfedpist o umoinit mu na jeho
néklad pofizeni kopie podkladi. SN

Pfipadné némitky ke zpdsobu a obsahu vyultovdni prediodi viastnik jednotky spoledenstvi neprodienéd,
nejpozdéji vSak do 30 dni ode dne doruleni vyultovdni, popfipadé dololeni doklad podle predchoziho
odstavce, viastnikovi jednotky. Vyfizeni uplotnénych némitek musi byt spoletenstvim uskuteénéno nejpozdéji

do 30 dnii od dorueni ndmitky.

Hldsené osoby uiivajici jednotku, jsou pro ucely téchto stanov viechny osoby, které jednotku nebo jeji &dst
uZivaji po dobu nejméné trech mésici v kalendéfnim roce, pfitom se nemusi jednat o dny po sobé jdouci,
Zménu v poltu hiddenych osob je kaZdy viastnik jednotky povinen neprodiené ohldsit vyboru, nejpozdéji viok
vidy do posledniho dne kalenddriniho roku, ve které ke zméné poltu osob doslo. Ke zméném nahldsenym po
tomto terminu nemusi byt pfi vyuctovdni zdlohovych plateb pfihliZeno. Skody vzniklé porusenim této
ohlaSovaci povinnosti, jsou povinni uhradit spoleéné a nerozdilné ti viastnici jednotek, ktefi tuto povinnost
porusifi. Md se za to, Ze jednotku uZivd tolik osob, kolik jich pro ni eviduje spolecenstvi.

Cena sluiby, pro kterou bylo schvdleno roziétovéni nékladi podle poctu hiésenych osob, bude mezi viastniky
fednotek roziétovdna ndsledovné:

a) pro kaZdou jednotku bude zjistén tzv. polet ,0s0bodnii”, cof je ndsobek poctu hidsenych osob, minimdiné
viak jedné, a poltu dnf kalendéiniho roku, po které byl tento pocet osob pro jednotku hldsen;

b) vypolet pomérné ésti ndkladi na sluibu pfipadajic/ na jednotku bude stanoven jako pomér poctu
osobodni jednotky k souctu osobodni vech jednotek, kterych se rozdétovdni timto zpusobem tykd.

Utetnim a zu¢tovacim obdobim je kalenddini rok.

Spolelenstvi je povinno pfi kazdé zméné vyse 2dioh na slusby poskytované viastnikovi jednotky & vwie jeho
zdlohy na néklady na sprévu, pfedat viastnikovi jednotky v pisemné formé predpis s ddaji o w$i jeho
pravidelnych zdlohovych plateb, o cisle bankovniho uctu, na ktery maji byt zdlohy placeny a pfidéieny
variabitni symbol, pod kterym bude viastnik jednotky zdlohy hradit. Vigstnik jednotky je pak u kaZdé platby na
ucet spolecenstvi povinen uvést tento pfidéleny variabiini symbol. V pfipadé neuvedeni variabilniho symbolu k
platbé i uvedeni nesprdvného, bude platba povaiovéna spoleCenstvim za neuhrazenou a viastnik jednotky je
povinen uhradit poplatek z prodleni tak, joko by byl s platbou v prodleni.
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Clanek viI.
Zavéreéns ustanoveni

1. Toto prohlageni ie sepsdno ve trech stejnopisech, jeden pro katastrdini dfad, jeden pro rejstiikovy soud a
jeden pro viastnika nemovité véci,

V Praze dne 03 -09- 2018

Bytové dretety
Stred . Hennergyy 220,
Hennergvy 220/25, 150 00

1€ 26509725

Q/&{"Q C /ZA/ Z,/

Bytové druistvo Stied - Hennerova 220, dfusstvo
2astoupeno predsedouy piedstavenstva
Michaelem Demartini
a
1. mistopfedsedkyni pfedstavenstva
Ing. Janou Tlapikovou
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Padorysné schéma 1. NP budovy €. p. 220, katastralni uzemi Motol, obec Prah
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Byiy a nebytové prostory a jejich soucasti a pfisluSenstvi

Spoleéné &asti budovy, spoletné vlastnikim véech jednotek

Spoie&né &asti budovy, spoleéné vlastnikim viech jednotek,
ve vyluéném uZivani vlastniky jen nékterych jednotek
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Pudorysné schéma 3. NP budovy ¢&. p. 220, katastralni uzem
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