Zapis ze schiize shromaidéni Spoletenstvi vlastnikt jednotek Jefabinova &.p.3253, 3254, Praha
10 290 01 935

Datum: 12.12.2023 Cas: od 18:30
Misto: v prostorech gardzi v 1.PP domu Jefabinova 3253, Praha 5
PFitomni: viz. prezencni listina

Hlavni body programu:

1. Zahdjeni, kontrola ucasti (usndseni schopnosti)

2. Ustanoveni spolecného zdstupce pro jednotku ¢. 3253/101 — spole¢nou gardZ pro ucely
tohoto shromdZdéni, volba predsedy schize shromdZdeéni, zapisovatele, ovéfovatele zdpisu
3. Zprdva o Cinnosti vyboru a Spolecenstvi za rok 2022

4. Schvdleni uéetni zdvérky za rok 2022 a rozhodnuti o pfijmu z prondjmu SCD

5. Financni pldn, projedndni ndvrhu pldnu oprav a revizi na rok 2024

6. Schvdleni navyseni mésicnich zdlohovych plateb

7. Volba clenu vyboru

8. Informace vyboru o vysledku exekuce vici dluZnikovi Sanarov Grand s.r.o., zahdjeni nové
exekuce

9. Ostatni zdleZitosti (koncici kontrakt s Veolia), diskuse

10. Zdver

1) Zahajeni, kontrola uéasti (usnaseni schopnosti)
Shromazdéni zahajila predsedkyné vyboru SVJ pani Vanteyeva.

Podle prilozené prezencni listiny byla potvrzena usnasenischopnost shromazdéni, pfitomni jsou
vlastnici s celkovym podilem ve vysi 229205/397418, tj. 57,67 % z celkového poctu 100 %.

Schvaleni programu schiize.

Hlasovani:

pro —100 % pfitomnych hlasa.

proti — 0 % pfitomnych hlast

zdrzel se — 0 % pritomnych hlast

pritomno —¢lenové s 57,67 % viech hlast

Program schiize byl schvdlen nadpolovicni vétSinou hlasti pfitomnych spoluvlastnika.

2) Volba predsedy schlize shromaidéni, ustanoveni zapisovatele a ovéfovatele zapisu

Usneseni:

ShromaZdéni navrhuje pani Innu Vanteyevu jako pfedsedu schiize, pani Véru Wimmerovu jako
zapisovatele a ovérovatele zapisu.

Hlasovani:

pro —100 % pfitomnych hlasa.

proti — 0 % pritomnych hlast

zdrzel se — 0 % pfitomnych hlast

pfitomno —&lenové s 57,67 % vsech hlast

Usneseni bylo schvaleno vétsinou hlast pfitomnych &lend.



Pani Inna Vanteyeva byla schvalena jako piedseda schiize, pani Véra Wimmerova jako zapisovatel a
ovéfovatel zépisu, a to nadpolovi¢ni vétdinou hlash pfitomnych élent spoleéenstvi.
V3ichni pfitomni vlastnici souhlasili s programem schize.

3) Zprava o €innosti vyboru a Spolecenstvi za rok 2022
Pfedsedkyné vyboru seznamila pfitomné éleny SVJ s provedenymi pracemi.

Byli provedeny viechny povinné revize (pozarni, zkousky vytahti, UPC apod.). Dle protokolu z kontroly
pozarnich dvefi, je nutné odstranit zarazky u dvefi, které davaji moznost ponechat pozarni dvefe
v oteviené poloze.

Vybor dal pokyn technikovi spravy domu p. Manglovi, aby zajistil cenovou nabidku na odstran&ni
zavad uvedenych v protokolech z kontrol poZarnich dvefi, a to v terminu uvedeném v téchto
protokolech.

Déle predsedkyné vyboru seznamila pfitomné vlastniky s tim, jak probihali jednani ohledné mozné
zmény spravce objektu. Konkurenéni nabidky od OptimCare s.r.o. a Prague Property Managment a.s.,
které vybor obdrZel a posuzoval v ramci vybérového fizeni spolu s vybory domu C a D+E nebyly
vyhodnéjsi, néZz odména stavajicimu spravci VKS INVEST. JelikoZ ve vypovédni dobé VKS INVEST
napravil chyby v komunikaci, byli s VKS INVEST zahajeny jedné@ni o obnoveni smlouvy. Smlouva byla od
1.6.2023 obnovena a poprvé za nékolik let byla uplatnéna inflaéni dolozka za uplynuly rok ve vysi

15,1 % vyhladena Ceskym statistickym ufadem.

Byl uzavien dodatek k platné smlouvé o bé&iné udribé domi a pfilehlych pozemku v nasem areélu,
uzaviené v roce 2016 mezi SVJ domu A+B, C a D+E a Udrzbafem p. BroZzem. V uzavieném dodatku bylo
uplatnéno navySeni odmeény p. Brozovi o 20 % a zérover roziifen seznam naplni jeho prace (navyseni
odmeény p. BroZovi o 20 % bylo schvaleno shromaidénim SVJ domu A+B v roce 2022).

Dale vybor v uplynulém obdobi od posledni schiize fesil:

- nabourani do garaZovych vrat vozem najemcem bytu v domé A. Naklady na opravu byli
piné uhrazeny z pojisténi odpovédnosti vinika;

- nazakladé opakujicich se stiznosti vlastnikil, byla vyménéna vadnd zamkova vlozka
u dvefi vedle garazovych vrat a bylo provedeno pfekédovani;

- drobné opravy vdomé A (tmeleni kolem fimsy nad bytem p. Samka);

- vyCisténi vzduchovodu kotelny v domé A;

- opravu vytahu v domé A na zdkladé nahlasené poruchy;

- byla provedena aktualizace pojistné smlouvy s pojistovnou Uniqa.

V roce 2024 kondi platnost PENB pro domy A, B. S ohledem na novelu vyhlasky €. 296/2015 Sb.,
o rozuctovani nakladl na vytdpéni, dle které bude zékladni nakladova slozka na teplo uréena dle
klasifikaCni tfidy budovy uvedené v PENB, vybor zajisti v roce 2024 vypracovani nového PENB.

Pfitomni vlastnici vzali informaci o €innosti vyboru na védomi bez dal3ich pfipominek & vyhrad.

4) Schvéleni Gcetni zavérky za rok 2022 a rozhodnuti o pfijmu z pronajmu SCD

Uetni zévérka za rok 2022 byla vlastnikiim zasldna spolu s pozvankou na shromazdéni.
K prfedloZenym dokumentim nebylo ze strany vlastnik( jednotek dal3ich pfipominek.



Usneseni:

ShromaZdéni Spolecenstvi vlastnikll jednotek Jefabinova €.p.3253,3254, Praha schvaluje Gcetni
zavérku za rok 2022.

Hlasovadni:

pro —100 % pfitomnych hlasu.

proti — 0 % pritomnych hlas

zdrzel se — 0 % pfitomnych hlas(

pfitomno — ¢lenové s 57,67 % viech hlast

Usneseni bylo schvdleno vétsinou hlast pfitomnych élend.

Dale ShromaZzdéni Spoleenstvi vlastniki jednotek Jefabinové &.p.3253, 3254, Praha schvalilo
v hlasovéni 100 % podill pfitomnych vlastniki, pfevedeni vynosu z prondjmu SCD za rok 2022,
stejné jako v predeslych letech, do provozniho fondu.

5) Finan¢ni plan, projednani ndvrhu planu oprav a revizi na rok 2024
Plan revizi a oprav byl taktéz zasldn viastnikiim spolu s pozvankou na shromazidéni.

V roce 2023 vypr3ela platnost kalorimetrt. Spravce domu zajistil cenovou nabidku na vymeénu dalkové
odecitatelnych kalorimetrd od firmy INMES spol. s.r.0., ktera pro nade SVJ smluvné provadi odecet a

rozuctovani naklad( na ohfev vody a topeni. Naklady na vyménu 46 ks méFica tepla ini ¢astku ve vysi
212.129,- K¢ v¢. DPH. Tyto naklady budou hrazeny z provozniho fondu.

Déle se bude fesit oprava balkon, u kterych dochazi k zatékani do spodnich byt (balkon p. Haindla)
a oprava balkon(, u kterych doslo k odchlipnuti dlazby a po3kozeni hydroizolaci (balkon manzel
Brozkovych, byt €. 36).

Usneseni:

ShromaZdéni Spolecenstvi vlastnikil jednotek Jefabinova €.p.3253,3254, Praha schvaluje pldn tdriby
a oprav na rok 2024 vcetné predloZené cenové nabidky na vyménu kalorimetr(i v roce 2023.
Hlasovdani:

pro —100 % pritomnych hlas.

proti — 0 % pfitomnych hlast

zdrzel se — 0 % pritomnych hlast

pfitomno — ¢lenové s 57,67 % viech hlast

Usneseni bylo schvaleno vétsinou hlast pfitomnych &lend.

6) Schvaleni navy3eni mési¢nich zalohovych plateb

Z divodu zvy3eni témér viech naklad( energii a sluZeb, na které hradi vlastnici mési¢né zélohy
(zejména dodavky tepelné energie pro vytapéni a ohfev vody, dodavky vodného a stoéného, odvoz
odpadkd apod.) a navy3eni zéloh dodavateli téchto sluZeb, je nutné nastavit predpis zaloh vlastnikam
tak, aby zélohy predepsané vlastnikiim odpovidaly pfedpokladanym roénim nakladiim na energie a
sluzby a dostacovaly na Uhradu piedepsanych zdloh dodavatelim (aby nedochazelo, pfi uhradé
nakladi za energie a sluzby, k éerpéni finanénich prostfedki z provozniho fondu z diivodu nedostatku
financnich prostredki na sluzby).

V pribéhu ledna 2024 budou vlastnikiim rozeslany upravené predpisy zaloh, které budou odpovidat
predepsanym zdloham pro rok 2024 od dodavatele tepelné energie a aktudlnim cenam dalsich sluzeb
dle uzavrenych smluv. Nové predpisy budou platné od 1.2.2024.



Usneseni:

ShromaZzdéni SpoleCenstvi vlastnikl jednotek Jefabinova €.p.3253,3254, Praha schvaluje nastaveni
pFedpisu mésicnich zdlohovych plateb v souladu s pfepokladanymi roénimi naklady, a to od 1.2.2024.
Hlasovdni:

pro — 100 % pfitomnych hlasu.

proti — 0 % pfitomnych hlasa

zdrZel se — 0 % pFitomnych hlast

pfitomno — ¢lenové s 57,67 % viech hlasi

Usneseni bylo schvdleno vétsinou hlast pfitomnych €lend.

Déle na podnét pani Timko probé&hlo hlasovani o zméné zplisobu roztétovani nakladii na odvoz
odpadu (smluvniho i mimofadného). Pani Timko navrhla, aby se naklady na odvoz odpadu
rozuctovavaly dle spoluvlastnickych podili bytovych jednotek (misto piivodniho zptisobu rozuétovani
dle pottu osob evidovanych v jednotkéch), a to jiZ ve vyuétovani nakladd na sluzby za rok 2023, tj.
zména by byla platna od 1.1.2023.

Shroméaidéni Spoletenstvi vlastniki jednotek Jefabinova €.p.3253, 3254, Praha vyjadfilo 100 %
podill pfitomnych vlastniki souhlas se zm&nou zplsobl roziétovani nakladi na odvoz odpadu dle
vyse spoluvlastnickych podili bytovych jednotek, a to s platnosti od 1.1.2023.

7) Volba ¢lena vyboru

Clenu vyboru p. Janu Langmeierovi skon&ilo funkéni obdobi. Bylo hlasovano o obnoveni funkéniho
obdobi p. Langmeiera o dalSich pét let.

Usneseni:

ShromaZzdéni SpoleCenstvi vlastnik( jednotek Jefabinova ¢.p.3253,3254, Praha schvaluje obnoveni
funkéniho obdobi ¢lena vyboru p. Langmeiera na dalsich 5 let.

Hlasovdni:

pro — 100 % pritomnych hlasu.

proti — 0 % pfitomnych hlas

zdrzel se — 0 % pfitomnych hlast

pfitomno —¢lenové s 57,67 % viech hlast

P. Langmeier zvolen za ¢lena vyboru.

8) Informace vyboru o vysledku exekuce na dluZnika Sanarov Grand s.r.o. - zahajeni nové exekuce.

Podrobné informace o probihajicim exekucnim fizeni a nafizeni exekuéniho prodeje bytu dluznika
Sanarov Grand s.r.o. podal p. Langmeier. Exeku¢ni drazba bytu by méla probéhnout za¢atkem unora
2024.

9) Ostatni zéleZitosti (kondici kontrakt s Veolii), diskuse

V zafi 2024 skonci ndjemni smlouva uzaviena se spole¢nosti Veolia na prondjem a provoz kotelny,
kterd byla uzavfena na 15 let od doby zahdjeni provozu kotelny. Ke dni skonéeni najemni smlouvy
bude zlstatkova hodnota vynaloZenych investic Veolii nulova a cena 1 GI jiz nebude obsahovat
splaceni kotelny. Vybor SVJ zahajil jednani se spolenosti Veolia o podminkach mozného pokracovani
spoluprace a provozovani kotelny na dalSich 5 let se zachovanim stavajiciho modelu, tj. Ze veskery



Véra Wimmerova

4

servis a udrzba kotelny a rozvodového potrubi mezi ostatnimi domy v nadem aredlu zlistane na
starosti provozovatele kotelny. Veolia by méla predlozit cenovou nabidku na uzavieni smlouvy na
dalSich 5 let. Vybor také zvazi zajisténi dalSich cenovych nabidek od konkurence.

Na podnét p. Brozka vybor probere moznost zalozeni spoficiho uétu pro zhodnoceni &asti prostiedku
na dlouhodobém FO.

Pan Langmeier poskytnul informace ohledné vyvoje restitucni kauzy.

10) Zavér

Shromazdéni skoncilo v 20:30.
Zapsala 10.1.2024
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