1 CAST — ZAKLADNi USTANOVENI

STANOVY

BD Velka Ohrada 2382 —2391, bytového druZstva

1.1

1.2
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1.4

1.5.

Firma a sidlo a pfedmét ¢innosti druzstva
1.1.1 Firma: BD Velka Ohrada 2382 — 2391, bytové druzstvo
1.1.2  Sidlo druzstva: Praha

1.1.3 Predmét Cinnosti: Prondjem nemovitosti, byt a nebytovych prostor -------------

1.1.4 Druistvo je spoleCenstvim neuzavieného poctu osob zaloZzenym za Ucelem
zajistovani bytovych potfeb svych ¢lend.

1.1.5 Druistvo je pravnickou osobou zapsanou v obchodnim rejstfiku u Méstského
soudu v Praze pod spisovou znackou Dr 8441.

1.1.6  Druistvu bylo pfidéleno ICO: 04803965.

Druzstevni byt nebo nebytovy prostor = prostor, ktery je v budoveé ve vlastnictvi nebo ve
spoluvlastnictvi druzstva, nebo ktery je ve vlastnictvi nebo ve spoluvlastnictvi druzstva, a
druzstvo jej poskytlo do ndjmu svému clenovi, ktery se sdm nebo jeho pravni
predchldce na jeho pofizeni podilel ¢lenskym vkladem. Ustanoveni téchto stanov, ktera
se tykaji druzstevnich bytl, se obdobné vztahuji také na druzstevni nebytové prostory,
neplyne-li vyslovné z jednotlivych ustanoveni stanov, pravnich predpist anebo z povahy
véci néco jiného.

Clensky vklad je tvofen souctem zakladniho ¢lenského vkladu a dalSich ¢lenskych vkladg.
Clen mdze mit vice dalsich ¢lenskych vkladd.

Zakladni clensky vklad kazdého c¢lena Cini 500,- K¢ (slovy: pét set korun ceskych) a je
splatny pti podani prihlasky spolu se zapisnym podle ustanoveni 2.8. téchto Stanov.-------

Dalsi ¢lensky vklad

1.5.1. KaZdy clen je povinen prevzit dalsi ¢lensky vklad, ktery predstavuje jeho vklad
do druzstva ucelové uréeny na pofizeni nemovitosti, a to

. pozemku parc. €. 2342/81 o vyméfe 223 m? (zastavéna plocha a nadvofi),
jehoz soucasti je stavba - budova ¢.p. 2382 (Borovanského 2382/21)-------

° pozemku parc. €. 2342/82 o vyméfe 222 m? (zastavéna plocha a nadvofi),
jehoz soucasti je stavba - budova ¢.p. 2383 (Borovanského 2383/19)-------

. pozemku parc. €. 2342/83 o vyméfe 222 m? (zastavéna plocha a nadvofi),
jehoZ soucasti je stavba - budova €.p. 2384 (Borovanského 2384/17)-------

. pozemku parc. &. 2342/84 o vyméfe 228 m? (zastavénd plocha a nadvofi),
jehoZ soucasti je stavba - budova €.p. 2385 (Borovanského 2385/15)-----—--

. pozemku parc. &. 2342/85 o vyméfe 458 m? (zastavénd plocha a nadvofi),
jehoz soucasti je stavba - budova €.p. 2386 (Borovanského 2386/13)-----—--



1.5.2.

1.5.3.

1.5.4.

1.5.5.

1.5.6.

. pozemku parc. €. 2342/86 o vyméfe 276 m? (zastavéna plocha a nadvofi),
jehoz soucasti je stavba - budova ¢.p. 2387 (Kurzova 2387/17)---------------

. pozemku parc. &. 2342/87 o vyméfe 230 m? (zastavénd plocha a nadvofi),
jehoz soucasti je stavba - budova ¢.p. 2388 (Kurzova 2388/15)---------------

. pozemku parc. &. 2342/88 o vyméfe 224 m? (zastavénd plocha a nadvofi),
jehoz soucasti je stavba - budova ¢.p. 2389 (Kurzova 2389/13)---------------

. pozemku parc. &. 2342/89 o vyméfe 226 m? (zastavénd plocha a nadvofi),
jehoz soucasti je stavba - budova ¢.p. 2390 (Kurzova 2390/11) --------------

. pozemku parc. &. 2342/90 o vyméfe 226 m? (zastavénd plocha a nadvofi),
jehoz soucasti je stavba - budova €.p. 2391 (Kurzova 2391/9) ------------—---

. pozemku parc. €. 2342/272 o vyméie 987 m? (ostatni plocha) ---------------
. pozemku parc. €. 2342/675 o vyméfe 219 m? (ostatni plocha) ---------------

vSe v katastralnim uzemi Stodulky, obec Praha, okres Hlavni mésto Praha;
uvedené zastavéné pozemky, jejichZz soucasti jsou na nich stojici budovy, a
souvisejici pozemky parc. ¢. 2342/272 a parc. ¢. 2342/675, tvofi jeden
technologicko-funkéni celek (dale jen ,nemovitosti“). Do naklad( na pofizeni
nemovitosti patfi kupni cena za nemovitosti a za postoupeni penézitych
pohledavek hl. m. Prahy (véetné pfrislusenstvi) vic¢i ndjemcdm a uZivatelim
bytl a nebytovych prostor ve shora uvedenych budovach, a dale ¢astka na
Uhradu dané z nabyti nemovitosti. Dalsi ¢lensky vklad, ktery je ucelové uréen
na pofrizeni nemovitosti, je dale v téchto stanovach oznacen jen jako ,dalsi
¢lensky vklad“.

Kazdy jiny dalsi ¢lensky vklad, jenz bude urcen k jinému ucelu, nezZ je poftizeni
nemovitosti, je vtéchto stanovach ddle oznacen jen jako ,dodatecny dalsi
¢lensky vklad“.

Kazdy clen je povinen uzavfit s druzstvem pisemnou smlouvu o prevzeti
povinnosti k dalSimu ¢lenskému vkladu.

Clenové druZstva jsou srozuméni a souhlasi s tim, Ze vyse dal$iho ¢lenského
vkladu se lisi podle velikosti bytu, k némuz ma dany ¢len druZstva pravo ndjmu.
VysSe dalsiho ¢lenského vkladu se stanovi pomérem podlahové plochy bytu,
k némuz ma ¢len druzstva pravo najmu k celkové podlahové plose viech byt
pronajatych ¢lendm druZstva; podlahovou plochou bytu se rozumi vyméra
plochy vSech mistnosti tvoficich byt (tj. véetné mistnosti, které jsou soucasti
bytu, ale jsou umistény mimo hlavni obytny prostor), pficemz k plose balkon( a
sklepnich kéji uzivanych spolu s bytem se nepfihlizi.

Clen druzstva splati dalii ¢lensky vklad jednordzové nebo ve splatkach. -----------

V ptipadé, 7e se Clen zavdze splatit dalSi Clensky vklad jednordzové, tak je
povinen takto ucinit v terminu stanoveném predstavenstvem druzstva. ----------

V ptipadé, Ze se ¢len druZstva zavaze splatit dalsi ¢lensky vklad ve spldtkach, je
povinen je splacet v mésicnich splatkach, a je téZ povinen se podilet na
splaceni smluvnich Urokd z Uvéru, ktery druzstvo ¢erpalo na Uhradu nakladd na
pofizeni nemovitosti na zakladé Uvérové smlouvy uzaviené s finan¢ni instituci
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2 DRUZSTEVNI PODIL

(dale jen ,smluvni droky“) a na nakladech vzniklych na zakladé uvedené
uvérové smlouvy - napf. sankcni poplatky, Uroky z prodleni atd. (dale jen
,uvérova smlouva“). Zakladni pravidla pro splaceni dalsiho ¢lenského vkladu, a
to alespon pravidla vypoctu mésicnich splatek a datum prvni splatky (pfipadné
i moznost predcasného splaceni podilu na Uvéru) stanovi usnesenim ¢lenska
schlize. Pfedstavenstvo pak v souladu s takto schvalenymi zakladnimi pravidly
Clenovi vypocte konkrétni vysi mésicnich splatek a stanovi i dalSi podminky
splatnosti dalSiho ¢lenského vkladu.

1.5.7. Neni-li dohodnuto ve smlouvé o dalSim clenském vkladu jinak, nelze dalsi
¢lensky vklad nebo jeho ¢ast za trvani ¢lenstvi vracet a ani jinak vyporadavat.---

1.5.8. Clen mUZe prevzit i dodateény dalsi €lensky vklad. Dodateény daldi ¢lensky
vklad bude zpravidla poZadovan za ziskani prava ndjmu druZstevniho bytu
¢lenem, ktery neni dosud jeho ndjemcem, za rozsifeni plochy druzstevniho
bytu c¢lena do spolecnych prostor budovy a na financovani ekonomicky
opravnénych nakladd a vydaji domu, ale mlzZe byt urcen i k jinému ucelu,
souladnému s predmétem cinnosti druzstva.

1.59. Smlouvu o dalsim c¢lenském vkladu, jeji zménu a zruseni ¢lenska schize
neschvaluje.

2.1

2.2

2.3

24

2.5

Clenem druistva maze byt pouze fyzickd osoba starsi 18 let. Nezletild osoba se mdze stét
¢lenem druzstva pouze v pripadé prechodu druzstevniho podilu.

Clenstvi v druistvu je zaloZeno na principu dobrovolnosti a rovnosti viech ¢len(. ----------

Druzstevni podil predstavuje prava a povinnosti ¢lena druistva plynouci z ¢lenstvi
v druzstvu. Kazdy ¢len miZe mit pouze 1 podil, pfiéemz spolecni ¢lenové se povazuji za
jednoho clena s 1 podilem.

S druzstevnim podilem je spojeno pravo najmu druzstevniho bytu v nemovitostech
specifikovanych v ustanoveni 1.5.1. téchto stanov, jejichzZ je druZstvo vlastnikem. ----------

Podminky vzniku ¢lenstvi:

2.5.1 pfi zaloZeni druZstva

2.5.1.1 Podani pisemné prihlasky ndjemcem bytu nachazejiciho se v
nemovitostech specifikovanych v ustanoveni 1.5.1. téchto stanov,
ktery je opravnénym ndjemcem ve smyslu Pravidel postupu pfi
prodeji bytovych jednotek, bytovych domu, zastavénych a funkéné
souvisejicich pozemkl ve vlastnictvi Hlavniho mésta Prahy ve
znéni platném ke dni konani ustavujici ¢lenské schlize druzstva;----

2.5.1.2 Uhrazeni zapisného;

2.5.1.3 Uhrazeni zakladniho ¢lenského vkladu;

2.5.14 Pfijeti zavazku k uzavfeni smlouvy o prevzeti povinnosti k dalSimu
¢lenskému vkladu




2.5.2

2.5.3.

2.6 Prevod druzstevniho podilu

za trvdni druZstva

2.5.2.1 Rozhodnuti ¢lenské schiize o pfijeti za ¢lena druzstva na zakladé
pisemné Zadosti zdjemce o Clenstvi;

2.5.2.2  Podéni prihlagky;

2.5.2.3 Pisemné prohlaseni o pfistoupeni ke stanovam a prevzeti vkladové
povinnosti k uhrazeni zdkladniho ¢lenského vkladu s urfedné
ovérenym podpisem a uhrazeni zdkladniho ¢lenského vkladu; ------

2.5.2.4 Uhrazeni zapisného;

2.5.2.5 Uzavieni smlouvy o prevzeti povinnosti k dalsimu ¢lenskému
vkladu.

Druzstvo s novym ¢lenem uzavie ndjemni smlouvu pfi splnéni nasledujicich
podminek:

2.5.3.1. Novy ¢len byl pfijat do druzstva;

2.5.3.2. Novy ¢len uhradil zapisné;

2.5.3.3. Novy clen uzaviel sdruzstvem smlouvou o dalSim clenském
vkladu, kterou prevzal povinnost k dalSimu ¢lenskému vkladu,
popripadé téz povinnost k dodate¢nému dalSimu ¢lenskému
vkladu, pokud c¢lenskd schlze podmini vznik jeho Elenstvi
prevzetim dodatecného dalsiho ¢lenského vkladu. ---------------------

2.5.3.4. Novy ¢len uhradil ¢ast dalsiho ¢lenského vkladu, popf. téz ¢ast Ci
cely dodate¢ny dalsi clensky vklad, pokud c¢lenska schize
rozhodujici o pfijeti nového ¢lena do druistva jejich Uhradou
podmini uzavieni ndjemni smlouvy.

2.6.1

2.6.2

2.6.3

2.7 Prechod druzstevniho podilu

Druzstevni podil je volné prevoditelny.

Pfevodem druzstevniho podilu dochazi k pfevodu najmu k druzstevnimu bytu,
jehoZ byl prevodce jako ¢len druZstva najemcem. V této souvislosti pfechazeji
na nabyvatele druZstevniho podilu (nového clena druzstva) dluhy prevodce
vaci  druzstvu v souvislosti s uzivanim druZstevniho bytu. Prevodce
druzstevniho podilu rudi za dluhy, které jsou s druzstevnim podilem spojeny. ---

Pfevod druzstevniho podilu je vici druzstvu ucinny dnem, kdy druzstvu byla
dorucena uc¢inna Smlouva o prevodu druZstevniho podilu nebo pisemné
prohlaseni dosavadniho ¢lena jako prevodce a nového ¢lena jako nabyvatele o
uzavieni takové smlouvy, pficemZ se vyZaduje, aby na druzstvu dorucené
Smlouvé o prevodu druZstevniho podilu i na druzstvu doru¢eném prohlaseni o
uzavreni takové smlouvy byl podpis pfevodce ovéren.




2.8

2.9

2.10

2.11

2.12

2.7.1  Druzistevni podil pfechazi na dédice uréeného v rozhodnuti o ukonceni
dédického fizeni. Takovyto dédic se mlze rozhodnout, zda se stane c¢lenem
druzstva ¢i nikoli. V pfipadé, Ze se dédic rozhodne nestat se ¢lenem druzstva,
ma ndrok na vypotradaci podil ¢lena druZstva, jehoZz druZstevni podil zdédil.
Druistvo je povinno tento vyporadaci podil vyplatit vsouladu pfisluSnymi
ustanovenimi pravnich predpisu.

2.7.2  Druistevni podil, ktery je v spoleéném jméni manzel(, pfechazi na pozlstalého
manzZela a spolecné clenstvi manzZeld se preménuje na vyluéné Cclenstvi
pozlstalého manzela.

Kazdy ¢len uhradi zapisné ve vysi 2.000,- K¢ (slovy: dva tisice korun ceskych) splatné pfi
odevzdani prihlasky do druzstva, jehoZ Gcelem je Uhrada administrativnich a ostatnich
nakladl spojenych se vznikem ¢lenstvi v druzstvu, které druzstvu vzniknou. -------------—---

Zanik clenstvi - Clenstvi v druzstvu zanika:

2.9.1 pisemnou dohodou;

2.9.2  vystoupenim c¢lena;

2.9.3 vyloucenim clena;

2.9.4 prevodem druzstevniho podilu;

2.9.5 prechodem druzstevniho podilu;

2.9.6  smrti¢lena druistva;

2.9.7 zanikem druZstva bez pravniho ndstupce;

2.9.8 zanikem spole¢ného ¢lenstvi manzeld v druzstvu pro jednoho z manzel(, --------

2.9.9 jinym zplsobem uvedenym v zakoné.

Pisemna dohoda o ukonéeni ¢lenstvi musi byt podepsana ¢lenem druZstva a nejméné
dvéma cleny predstavenstva. Tato dohoda musi obsahovat casovy udaj o dni, ke
kterému clenstvi zanikd a o dni, v némZ dojde k vyklizeni a predani druzstevniho bytu.
Vyplaceni vyporadaciho podilu se provede v souladu s pfisluSnymi ustanovenimi téchto
stanov.

Vystoupenim zanika ¢lenstvi uplynutim dvou mésicl. Tato lh(ta pocind béZet prvnim
dnem kalendarniho meésice nasledujiciho po doruceni pisemného ozndameni clena
druZstva o vystoupeni z druzstva pfedstavenstvu. Ozndmeni lze odvolat jen pisemné se
souhlasem predstavenstva druzstva. Vyplaceni vyporadaciho podilu se provede
v souladu s pfislusnymi ustanovenimi téchto Stanov. Vystupuje-li ¢len z druzstva proto,
Ze nesouhlasi se zménou stanov, je tfeba postupovat podle § 613 Zakona o obchodnich
korporacich.

O vyloudeni ¢lena rozhoduje ¢lenskd schiize druzstva. Clen druzstva mdze byt vyloucen,
jestlize:

2.12.1 Zavainym zpUsobem nebo opakované porusil své ¢lenské povinnosti; ------------

2.12.2 Hrubé porusil jako nadjemce druzstevniho bytu svou povinnost vyplyvajici
z ndjmu druzstevniho bytu;




2.12.3

2.124

Byl-li pravomocné odsouzen pro umyslny trestny ¢in spachany na druzstvu
nebo na osobé, kterd bydli vdomé, kde je byt, jehoz je clen druzistva
najemcem, nebo proti cizimu majetku, ktery se vtomto domé nachazi. -----------

Za poruseni ¢lenskych povinnosti zadvaznym zplsobem se povaZuje zejména
situace, kdy ¢len

2.12.4.1 je v prodleni se splacenim dalSiho ¢lenského vkladu, k jehoz
Uhradé se zavazal, a jeho dluh véetné pfislusenstvi se rovna nebo
presahuje celkem ¢astku 50.000,- K¢,

2.124.2 je v prodleni se splacenim prispévkl do kteréhokoliv z fondl
druzstva, a jeho dluh véetné pfislusenstvi se rovna nebo presahuje
celkem castku 50.000,- K¢.

2.12.5. Za hrubé poruseni povinnosti ndjemce vyplyvajicich z ndjmu druzstevniho bytu

2.12.6.

2.12.7.

se povazuje zejména situace, kdy clen

2.12.5.1 je v prodleni s Ghradami ndjemného a zaloh na sluzby spojenymi
s nagjmem bytu anebo nedoplatku z ro¢niho vyucétovani, a jeho
celkovy dluh véetné pfrislusenstvi odpovidd nebo presahuje vysi
trojnasobku mésicni platby ndjemného a mésicnich zaloh na
Uhradu za sluzby spojené s uzivanim bytu,

2.12.5.2 hrubé porusil povinnost nepenézité povahy, kterou mu ukladaji
tyto Stanovy anebo které vyplyvaji ze smlouvy o najmu
druZstevniho bytu, a to zejména pokud:

- provedl rekonstrukci i stavebni Upravy v byté bez predchoziho
pisemného souhlasu druzZstva;

- neozndmil druzstvu véas zménu pocet osob Zijicich v byté; --------

- prenechal byt do podndjmu bez predchoziho pisemného
souhlasu druzstva;

- v mife nepfimérené mistnim pomérim i pres nejméné dvoji
pisemné upozornéni rusi Cleny a dalsi uZivatele bytl hlukem
(zejména v dobé nocniho klidu), pachem ¢&i jinymi imisemi, anebo

chovem domacich zvifat v byté.

Rozhodnuti o vylouceni z druZstva predchazi pisemna vystraha udélena
predstavenstvem obsahujici divod udéleni vystrahy, upozornéni na moznost
vylouéeni a vyzvu k tomu, aby ¢len druZstva s porusovanim povinnosti ¢lena
druzstva prestal a odstranil nasledky porusovani povinnosti ¢lena druZstva.
V této souvislosti se Clenovi druzstva poskytne primérena Ihita nejméné 30
(tficeti) dnl. Vystraha nemusi byt uc¢inéna v pripadé, Ze poruseni ¢lenskych
povinnosti nebo jiné dulezité dlvody uvedené vtéchto stanovach mély
nasledky, které nelze odstranit.

Vyloucenim zanikd Cclenstvi dnem doruceni oznameni rozhodnuti
predstavenstva Clenovi druzstva. Rozhodnuti o vylouceni ¢lena se dorucuje
doporucenou listovni zasilkou uréenou do vlastnich rukou na adresu ¢lena
uvedenou v seznamu clena.




2.12.8.

2.13 Spoleéné élenstvi manZelt v druZstvu

Proti rozhodnuti o vylouceni mize ¢len podat odivodnéné namitky k clenské
schizi ve lh(té 30 dn( ode dne doruceni ozndmeni o vylouceni, jinak toto
pravo zanika. Rozhodnuti c¢lenské schiize o zamitnuti namitek ¢lena podléha
soudnimu prezkoumani postupem, ktery je popsan v pfislusnych ustanovenich
Zakona o obchodnich korporacich.

2.13.1

2.13.2

2.13.3

2.134

2.14 Vyporadaci podil

Spolecné c¢lenstvi manzZeld v druZstvu vznika, jestlize druZstevni podil je
soucasti spolecného jméni manzeld.

Spolecné clenstvi manzell v druZzstvu zanikd vyporaddnim spole¢ného jméni
manzeld nebo marnym uplynutim lhaty pro jeho vyporadani stanovené
Obcanskym zakonikem.

Manzelé maji pti hlasovani pravo jednoho hlasu. Ze spole¢ného clenstvi
v druZstvu jsou oba manzelé opravnéni spole¢né a nerozdilné. PFi vyfizovani
béinych zéleZitosti v souvislosti s ndjmem druzstevniho bytu muzZe jednat
kterykoli z manzelQ.

Zanik spolecného ¢lenstvi musi spolec¢ni ¢lenové Ci kterykoliv z nich neprodlené
oznamit predstavenstvu spolu s predloZzenim kopii pfislusnych dokumenta. -----

2.14.1

2.14.2

2.14.3

2.14.4
2.14.5

2.14.6

2.15 Seznam ¢lent

2.15.1.

Narok na vyporadaci podil vznikne ¢lenu druistva pfi zaniku jeho Clenstvi za
trvani druzstva.

Vyportdadaci podil se pfi zaniku clenstvi urcuje jako ¢dstka odpovidajici spInéné
vkladové povinnosti ¢lena v druzstvu, tj. jako zakladni ¢lensky vklad a dosud
splacend ¢ast dalSiho clenského vkladu, popfipadé i dosud splacend c¢ést
dodatecného dalsiho ¢lenského vkladu.

Narok na vyporadaci podil je splatny vsouladu s pravidly stanovenymi
prislusnymi ustanovenimi Zakona o obchodnich korporacich (§ 749). --------------

Vyporadaci podil se uhrazuje pouze v penézich.

Proti vyplaté vyporadaciho podilu je druistvo opravnéno zapocist své splatné
pohledavky vici byvalému ¢lenu.

Zanikem c¢lenstvi v dusledku prevodu druzstevniho podilu nevznikd narok na
vyplaceni vyporadaciho podilu. Vzdjemné ndaroky si Ucastnici prevodu
vyporadaji mezi sebou.

DruZstvo vede seznam ¢len( druZstva, do néhoz se zapisuje: jméno a bydlisté
¢lena druistva, pfipadné i jind adresa, na kterou si ¢len druistva preje
dorucovat, e-mailova adresa ¢lena (pokud ji ¢len druzstvu sdéli), datum vzniku
a zaniku ¢lenstvi v druzstvu, zplsob vzniku a zaniku ¢lenstvi v druZstvu, vySe a
rozsah splaceni dalSiho ¢lenského vkladu, vyse a rozsah splaceni dodate¢ného
dalsiho clenského vkladu penézZitého (popf. predmét dodatecného dalsiho
¢lenského vkladu nepenézitého a c¢astka na néj zapoditana), udaj o uhrazeni



3 PRAVA A POVINNOSTI CLENU DRUZSTVA A DRUZSTVA

2.15.2.

2.15.3.

zapisného, udaj o splaceni zakladniho clenského vkladu a dCislo bytu, ke
kterému ma ¢len pravo najmu.

Clen je povinen druistvu bez zbyteéného odkladu ozndmit a doloZit zménu
udajli evidovanych v seznamu. DruZstvo provede zapis bez zbyte¢ného odkladu
po prokdzani zmény.

Ohledné nahlizeni do seznamu a vydavani potvrzeni bude postupovano
dle § 581 a nasl. Zakona o obchodnich korporacich.

3.1 Meziprdva €lena druZstva patfi:

3.2

3.1.1

3.1.2

3.13

3.14

3.1.5

3.1.6

Mezi povinnosti ¢lena druZstva patti:

3.2.1

3.2.2

3.2.3

3.24

3.2.5

3.2.6

pravo na uzavieni najemni smlouvy k bytu, ktery jako zakladajici ¢len uziva Ci
ziska k nému najemni pravo vstupem do druzstva ¢i jinak,

pravo volit a byt volen do organll druistva a podilet se na fizeni a kontrole
¢innosti druzstva prostrednictvim jeho organd,

pravo zadat svolani mimoradné clenské schlze; pisemnou Zadost musi
podepsat nejméné tretina ¢lenl druZstva,

pravo na informace o ¢innosti organl druzstva, o rocnim vyuctovani zaloh za
sluzby spojené s uzivanim bytu (pfip. nebytovych prostora), stavu hospodareni
druzstva atd.,

pravo dovolavat se neplatnosti usneseni clenské schize postupem podle
prislusnych ustanoveni pravnich predpisa,

dalsi prava, vyplyvajici z pfislusnych pravnich predpisli, zejména z téchto
stanov, Zdkona o obchodnich korporacich a Obc¢anského zakoniku. ----------------

povinnost dodrZovat povinnosti vyplyvajici pro ¢lena ze stanov,
vhnitrodruZstevnich predpist, z rozhodnuti orgdn( druistva a povinnosti
smluvné prevzaté,

povinnost splacet dalsi ¢lensky vklad, popfipadé i dodate¢ny dalsi ¢lensky vklad
penézity Fadné a vcas,

povinnost chranit majetek druistva a vtomto sméru respektovat usneseni
¢lenské schlze,

povinnost zachovavat dobré mravy a nenaruSovat vzdjemné vztahy s ostatnimi
¢leny druzstva,

povinnost platit stanovené pfispévky do fondl druzstva radné a véas, ------------

povinnost pri prodleni se splacenim penézitého dluhu zaplatit druzstvu drok
z prodleni, a to ve vysi sjednané a neni-li sjednana, tak ve vysi stanovené
pravnim predpisem.




3.3 Mezi prdva druZstva patti:

3.3.1

3.3.2.

3.4 Mezi povinnosti druZstva patfi:

3.4.1

3.4.2

3.4.3

4 NAJEM DRUZSTEVNIHO BYTU

pozadovat od c¢lend uhrazeni dalSiho C¢lenského vkladu, popfipadé i
dodatecného dalsiho ¢lenského vkladu penézitého, pokud jej ¢len prevzal,-------

pozadovat od ¢lenl plnéni povinnosti ¢lena druZstva a najemce druZstevniho
bytu stanovenych pravnimi pfedpisy, témito stanovami, usnesenimi ¢lenské
schlize a ¢lenem smluvné prevzaté.

dodrZovat a plnit povinnosti stanovené pravnimi predpisy, zejména z hlediska
danovych a tGcetnich predpisd,

dodrzovat a plnit povinnosti vlastnika nemovitosti stanovené pravnimi
predpisy, zejména udrzba nemovitosti a plnéni dafiovych povinnosti, -------------
dalsi povinnosti vyplyvajici z pfislusnych pravnich predpist, zejména z téchto
stanov, Zdkona o obchodnich korporacich a Ob¢anského zakoniku. ----------------

4.1 S clenstvim v druZstvu je spojeno pravo uzivani (najmu) druzstevniho bytu. Pokud neni
v Zadkoné o obchodnich korporacich stanoveno jinak, pouziji se pro ndjem druzstevniho
bytu ustanoveni Obcanského zakoniku upravujici ndjem, ndjem bytu nebo najem
prostoru slouziciho podnikani, a popfipadé ujednani téchto stanov, pokud nejsou
v rozporu s donucujicimi ustanovenimi zakona. Pravidla ndjemniho vztahu mohou byt
upravovat usneseni Clenské schize (zejména Domovniho Fadu schvéleného ¢lenskou

schizi), pokud tak urcuji tyto stanovy.

4.2 Najem druZstevniho bytu se sclenem druistva jako ndjemcem sjednavd na dobu

neurcitou.

4.3 Spolecny najem druzstevniho bytu.

43.1

4.3.2

433

Pokud je druzstevni podil soucasti spolecného jméni manzell a vzniklo tak
jejich spolecné clenstvi v druzstvu, tak spolu s jejich spoleénym clenstvim
v druZstvu je spojeno pravo spolecného najmu druzstevniho bytu. -----------------

Spole¢ny najem druzstevniho bytu zanikne (kondi) v pfipadé zaniku spole¢ného
¢lenstvi spoleénych najemcl v druzstvu v dlsledku zaniku jejich manzelstvi.
V takovém pfipadé jsou spolecni ndjemci povinni predat druzstvu oznameni
s jejich ovéfenymi podpisy obsahujicimi informaci, komu znich vrdmci
vyporadani jejich spolecného jméni pripadl druzstevni podil, s nimz je spojeno
pravo najmu druzstevniho bytu nebo kopii pravomocného rozhodnuti soudu
vtomto sméru. Ten ze spolecnych ndjemcl, komu v rdmci vyporadani jejich
spole¢ného jméni pripadl druzstevni podil vdruzstvu, bude pravnim
nastupcem spolecnych najemcli a na toho pak prejdou prava a povinnosti
spojena s ndjmem druZstevniho bytu.

Zména spole¢ného clenstvi manzelll v druzstvu na vyluéné ¢lenstvi jednoho
z nich nema vliv jejich spolec¢né najemni pravo k druzstevnimu bytu. Zanikne-li
vsak vylucné c¢lenstvi toho z manzel(l - spolecnych ndjemct v druzstvu, k némusz
je vazano spolecné najemni pravo k druzstevnimu bytu, zanika najemni pravo
obou spolec¢nych najemct k druzstevnimu bytu.




43.4

43,5

Vzhledem ktomu, Ze s druzstevnim podilem, ktery je soucasti spolecného
jméni manzell, je spojeno spolecné ndjemni pravo druzstevniho bytu, tak
v pfipadé umrti jednoho z manzell jako spole¢nych najemci prejde druzstevni
podil vé. ndjmu druzstevniho bytu na pozlstalého manzela.

Byl-li spole¢ny najem druZstevniho bytu vdzan na vylucné Elenstvi jednoho
z manzel(l vdruZstvu, tj. druistevni podil, snimZ bylo spojeno spolecné
najemni pravo druzstevniho bytu, nebyl soucasti spolecného jméni manzeld,
tak v pfipadé manzela, ktery byl vyluénym ¢lenem druZstva, prejde druZstevni
podil v¢. ndjmu druzstevniho bytu na jeho dédice.

4.4 Podminky uzavieni ndjemni smlouvy mezi druzstvem a ¢lenem druzstva: -------------------—-

4.5

4.6

4.7

4.8

4.4.1

4.4.2

Druzstvo uzavre se ¢lenem najemni smlouvu pfi splnéni podminek uvedenych
v ustanoveni 2.5., resp. 2.5.3 téchto Stanov;

Smlouva o najmu bytu uzavirand mezi druzstvem a nabyvatelem druZstevniho
podilu nezakldda najemni vztah, ale pouze deklaruje jeho existenci a
pokracovani, a obsahuje téz aktualizované osobni udaje ¢lena - najemce. --------

VysSe najemného bude uréena v souladu s ustanovenim § 744 Zakona o obchodnich
korporacich. Ustanoveni Obcanského zakoniku o zvySovani najemného se v pripadé

zmény vySe najemného za uzivani druzstevniho bytu nepouzije

Obsahové ndleZitosti: Najemni smlouva mezi druzstvem a c¢lenem bude obsahovat

kromé obligatornich nalezitosti, tj. oznaceni smluvnich stran, oznaceni bytu, jeho
pfisluSenstvi, rozsah jejich uZivani, ustanoveni, Ze smlouva je uzaviena na dobu
neurcitou a zpUsob (pravidla) pro stanoveni vySe najemného a zaloh na Ghrady za plnéni

spojenad s uzivanim bytu nebo jejich vysi.

Povinnost predat a prevzit byt

4.7.1

4.7.2

PInéni poskytovana s uzivanim bytu

Vzhledem ktomu, Ze druistvo je zaklddano za Ucéelem zajistovani bytovych
potieb svych ¢lend a za Ucelem spinéni podminek pro koupi nemovitosti, ¢len
druzstva prohlasuje a souhlasi stim, Ze vsouvislosti s uzavienim najemni
smlouvy mezi nim a bytovym druZzstvem tento byt prebira k uzivani, a prebira
jej jako byt ve stavu zpUsobilém kfadnému uzivani a zajisténi plného a
neruseného vykonu jeho prav spojenych s uzivanim bytu.

Pfi prevodu druzstevniho podilu druzstvo byt nabyvateli druzstevniho podilu
(novému ndjemci) neodevzdava, a tedy neodpovidd za stav, v némZ ho
zanechal prevodce a ani za jeho obyvatelnost nebo zpUsobilost k nastéhovani.

4.8.1

4.8.2

Druzstvo ¢lendim zajistuje plnéni poskytovana s uzivanim bytu. Clen druistva je
povinen hradit druZstvu ndjemné a Uhrady za plnéni poskytovand s uzivanim
bytu, a to ve terminech splatnosti stanovenych usnesenim ¢lenské schiize. ------

Uhrady za pInéni poskytovana s uzivanim bytu ¢len druZstva hradi formou
mésicnich zaloh, které mu jsou pravidelné, zpravidla jednou rocné,
vyUctovavany. Roc¢ni vyuctovani je druzstvo jako pronajimatel povinno provést
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4.9

4.8.3

4.8.4

4.8.5

DalSi prava a povinnosti ndjemcut

ve lhltach stanovenych pravnimi predpisy. Podrobnosti stanovi usneseni
¢lenské schize.

Neuhradi-li ¢len druistva ndjemné nebo Uhrady za plnéni poskytovana
s uzivanim bytu radné a vcas, tj. vterminech stanovenych usnesenim clenské
schlize, ani v nahradni Ih(té poskytnuté a stanovené mu za timto ucelem
v pisemném upozornéni predstavenstva, a nepozadal-li si v€as o pfiméreny
odklad z vaznych davodl (nemoc atd.), druZstvo ma v takovém pfipadé pravo
uctovat sankce v souladu s pravnimi predpisy.

Podminky vzniku prava na slevu a jeji uplatiovani, pokud plnéni poskytovana
s uzivanim bytu, jehoZ je ¢len druZstva ndjemcem (uZivatelem), nebudou
poskytovany radné a vcas, nebo budou poskytovdny vadné, stanovi usneseni
Clenské schize.

Zarizeni pro méreni a requlaci tepla, teplé a studené vody a dalsi technickd
zarizeni. Druzstvo zajisti instalaci a Udrzbu zatizeni pro méreni a regulaci tepla,
teplé a studené vody, provadéni odpoctll namérenych hodnot. ---------------------

4.8.5.1 Clen druzstva je povinen druistvu jakoZto pronajimateli, nebo jim
povérené osobé, po predchozi pisemné vyzvé umoznit, aby byla
provedena instalace a udrzba zatizeni pro méreni a regulaci tepla,
teplé a studené vody, a odpocet namérenych hodnot. --------------------

4.8.5.2 Clen druZstva je rovné povinen po predchozi pisemné vyzvé umoinit
druzstvu jakoZto pronajimateli, nebo jim povérené osobé, pfistup
k dalsim technickym zafizenim, pokud jsou soucasti bytu, a je to
v zajmu provedeni kontroly, Udrzby nebo opravy takového zafizeni. --

4.8.5.3 Clen druZstva mda povinnost oznamit druZstvu jakoZto pronajimateli
bez zbytecného odkladu potiebu oprav a uUdrzby zafizeni citovanych
v pfedchozich odstavcich.

4.8.5.4 Clen druistva odpovidd za $kodu vzniklou nesplnénim povinnosti
uvedenych v prfedchozich odstavcich a je povinen tuto Skodu nahradit
v plném rozsahu.

4.8.5.5 Vpfipadé poskozeni téchto zafizeni, jejich demontaze i
neopravnéné manipulace ze strany clena druZstva je ¢len druZstva
povinen uhradit druzstvu naklady, které druzstvo muselo vynaloZit na
opravu, prip. instalaci nového zafizeni.

4.9.1

4.9.2

493

Clen druZstva jakoZto najemce druistevniho bytu a osoby s nim Zijici ve
spole¢né domdcnosti maji vedle prava uzivat byt i pravo uZivat spolecné
prostory a zafizeni domu a pozivat plnéni, jejichz poskytovani je s uZivanim
bytu spojeno.

Clen druzstva jako? i osoby s nim Zijici ve spole¢né domacnosti jsou povinni
zachovavat dobré mravy, nenarusovat vzajemné vztahy s ostatnimi najemci —
¢leny druzstva jakoZto i s osobami Zijicimi s nimi ve spole¢né domacnosti, a
dbat ustanoveni domovniho radu, véetné dodrzovani no¢niho klidu. --------------

Clen druzstva je povinen odstranit zavady a poskozeni, které v domé, zejména
ve spolecnych prostorach a zafizenich domu zpUsobil sdm nebo ti, kdo s nim
bydli ve spolecné domacnosti. Pokud tuto povinnost nesplni ani ve |h(té
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4.10

49.4

poskytnuté mu v pisemném upozornéni predstavenstva druzstva, ma druzstvo
pravo zdvady a poskozeni nechat odstranit a opravit a pozadovat po daném
¢lenovi nahradu.

Povinnost pisemné oznamovat zmény v poctu osob. Clen druistva je povinen
pisemné druzstvu oznamit vesSkeré zmeény v poctu osob Zijicich s ndjemcem
v byté, a to do 15 dn(l ode dne, kdy ke zméné doslo. Pokud ¢len druZstva tuto
povinnost nesplni ani do jednoho mésice, povazuje se toto za hrubé poruseni

povinnosti najemce - ¢lena druzstva.

Prava a povinnosti ndjemce — ¢lena druzstva pti opravach a udrzbé druzstevniho bytu ----

4.10.1

4.10.2

4.10.3

4.10.4

4.10.5

4.10.6

4.10.7

4.10.8

4.10.9

Clen druzstva ma pravo na zajisténi sluzeb v souvislosti se spravou, provozem a
udrzbou domu a bytu, s vyjimkou bézné Udrzby a drobnych oprav, které si ¢len
hradi sam. Zajistovani sluzeb v souvislosti se spravou, provozem a udrzbou
bytu upravuje usneseni ¢lenské schize.

Clen druistva ma povinnost chranit majetek druistva, upozorfiovat v¢as na
zavady a potrebu oprav ve spole¢nych prostorach domu.

Clen druistva ma povinnost ozndmit druistvu jako?to pronajimateli bez
zbytec¢ného odkladu potiebu téch oprav v byté, jehoz je najemcem, a k nimzZ je
druzstvo jako pronajimatel povinen.

Pokud druzstvo opravy podle predchozich odstavcll neprovede bez zbytecného
odkladu, ma ¢len druZstva pravo pozadat o svolani mimoradné clenské schize,
kterd by o feseni nastalé situace rozhodla.

Clen druZstva je povinen na sv(jj naklad zajitovat v byt&, ktery uZivd, veskeré
opravy souvisejici s jeho uzivdnim a veskerou béznou udrzbu tohoto bytu, neni-
li dale stanoveno jinak. Povinnost ¢lena provadét opravy souvisejici s uzivanim
bytu a béZnou udrzbu bytu neni financné limitovana. Vymezeni pojm0 béznd
udrzba a drobnd oprava souvisejici s uzivanim bytu, obsazené v nafizeni vlady
¢. 308/2015 Shb., v platném znéni (popf. pozdéjsim pravnim predpisem), se
neuplatni.

Clen druZstva si dale hradi naklady vzniklé v souvislosti s poFizenim, opravami a
vymeénou zatizeni vestavénych a umisténych v byté a tvoficich vybaveni bytu,
pokud oprava ¢i vyména nebyla vyvoldna zavinénim druZstva, pficemZ tato
povinnost neni financné limitovana

Mezi opravy souvisejici s uzivdnim bytu, které je povinen hradit ndjemce, patfi
vSe kromé opravy a vymény elektrickych, vodoinstalacnich, kanalizacnich a
topnych rozvodl — stoupacek, v¢. topnych téles (tj. radidtorl) a na nich
umisténych regulacnich ventild, spolec¢nych TV antén a vzduchotechniky. --------

Druzstvo svym c¢lendm hradi opravy a vymény rozvod(l vody az do bytové
uzavéry, el. rozvodd az k bytovému elektroméru. Dale hradi opravy a vymény
stoupajicich vedeni a kanalizace od bytovych pfipojek.

Druzstvo rovnéz zabezpecduje:

4.10.9.1 uklid a udrzbu spole¢nych prostor a pfistupovych cest k prilehlym
chodnikdim k nemovitosti,

4.10.9.2  administrativni Ukony spojené se spravou nemovitosti, ---------------
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4.10.9.3

4.10.9.4

4.10.9.5

4.10.9.6

revize a provérky technickych zatizeni (mimobytovych prostor),
jako napf. pozdrni ochrana, hromosvody, revize elektrickych
zafizeni rozvodd v domé, vytahy,

ukony spojené s vedenim technické dokumentace domu a jeho
¢asti,

Vo

opravy zejména konstrukce zakladd, stfesnich plasti a fasadniho
oplasténi.

Dalsi podrobnosti stanovi usneseni ¢lenské schize. --------------------

4.10.10. Clen druistva mda pravo pozadat druistvo o pomoc pfi odstranéni nasledk(
nezavinénych havdrii a Zivelnych pohrom v byté, jehoz je ndjemcem, a pfi
nepfiznivych Zivotnich situacich; podrobnosti stanovi usneseni ¢lenské schiize.

4.10.11. Rekonstrukce a stavebni Upravy v bytech

4.10.11.1.

4.10.11.2.

Clenové druzstva jako najemci mohou provadét v byté, jeho? jsou
najemci, stavebni Upravy a rekonstrukce pouze s predchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele; v pfipadé poruseni
povinnosti dle véty predchozi je druZstvo opravnéno pozadovat,
aby clen provedené uUpravy a zmény bez odkladu na svij naklad
odstranil. DruZstvo udéleni souhlasu bezddvodné neodmitne. Clen
druZstva je povinen si zajistit a opatfit na vlastni naklady povoleni
a rozhodnuti pfislusnych statnich organt, pokud je k provedeni
stavebni Upravy nebo rekonstrukce vyzaduji pravnimi predpisy.
Veskeré naklady a uhrady spojené s provedenim stavebni Upravy
¢i rekonstrukce ponese €len druZstva bez moZnosti poZadovat za
to od druZstva jakoukoliv ndhradu, a to jak za trvani ndjemniho
vztahu k bytu, tak i pfi jeho skonceni, nebude-li pisemné
dohodnuto jinak. Clen drustva pfi provadéni rekonstrukce ¢&i
stavebnich Uprav bude dbat, aby jeho Cinnost v této souvislosti co
nejméné narusila nebo ovlivnila vykon prav ostatnich najemcd
byt a osob s nimi Zijicich ve spolecné domacnosti. V pribéhu a
zejména po provedeni rekonstrukce ¢i stavebnich Uprav je clen
druZstva povinen zajistit na svdj naklad uklid spoleénych ¢&asti
domu, které byly provadénim rekonstrukce ¢i stavebnimi
Upravami zasazeny.

Druistvo ma prdvo provadét stavebni Upravy a jiné podstatné
zmény v byté pouze se souhlasem najemce. Ndjemce smi souhlas
odepfit jen z vainych ddvodd. Provadi-li druzstvo takové Upravy
na pfikaz prislusného organu statni spravy, je najemce povinen
jejich provedeni umozZnit, jinak odpovida za Skodu, kterd
nesplnénim této povinnosti vznikla

4.10.12. Provadéni oprav, vE. rekonstrukci a stavebnich Uprav, a udrzby domu, pfip.

spoleénych ¢asti domu:

4.10.12.1. Predstavenstvo druzstva bude ¢leny druzstva informovat o potrebé

provedeni takovych praci, a predloZi ¢lenské schlizi ke schvaleni
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5 ORGANY DRUZSTVA A JEJICH KOMPETENCE

navrh na vybér subjektu, ktery tyto prace provede (zejména
podminky stanovené pro vybérové/poptavkové fizeni); na zakladé
vysledku vybérového/poptavkového fizeni Clenskd schlize
rozhodne o subjektu, ktery tyto prace provede. Konkrétni
podminky a dalSi potfebné zaleZitosti v této souvislosti budou
stanoveny rozhodnutim ¢lenské schiize.

4.10.12.2. Druistvo je povinno dusledné kontrolovat cinnost subjektl
provadéjicich opravy, zejména pribéh a kvalitu stanovenych praci
a soulad se stanovenym harmonogramem.

4.10.12.3. Analogicky bude postupovano v pfipadé provddéni oprav v
bytech, k nimz je druzstvo povinno.

5.1

5.2

Orgény druZstva tvofi:

5.1.1
5.1.2
5.1.3

Clenska schiize

5.2.1
5.2.2

5.2.3

5.2.4

5.2.5

¢lenska schize,

predstavenstvo,

kontrolni komise.

Nejvyssim orgdnem druzstva je ¢lenska schiize.

Clenskou schizi svoldva predstavenstvo druistva tak, aby se konala vidy
nejméné jedenkrat za ucetni obdobi. Clenskd schlze, na které se ma
projedndvat Ucetni zavérka, se musi konat nejpozdéji do Sesti mésici po
skonceni ucetniho obdobi, za které je Ucetni zavérka sestavena. --------------------

Clenskou schlzi je predstavenstvo povinno svolat rovné? v nasledujicich
pfipadech:

5.2.3.1 jedna se o dllezity zajem druzstva,

5.2.3.2 jde o situaci dle § 639 odst. 2 Zakona o obchodnich korporacich,----

5.2.3.3 o svolani pozddala kontrolni komise nebo alespori 10% clend
druzstva, ktefi maji alespon 1/5 vSech hlast — v téchto pfipadech
bude postupovano podle §§ 640 — 642 Zakona o obchodnich
korporacich.

Na Zadost alesporn 10% clent druzstva nebo kontrolni komise predstavenstvo
zaradi jimi uréenou zéleZitost na program clenské schiize. V ptipadé, Ze zadost
byla dorucena predstavenstvu po rozeslani pozvanek, predstavenstvo o tom
informuje pfitomné cleny na ¢lenské schiizi. Predmétnou zalezitost lze zaradit
na program jednani pouze za Ucasti a se souhlasem vsech clen( druZstva,
v opacném pripadé je treba svolat novou ¢lenskou schizi.

Pozvanka na ¢lenskou schiizi musi byt zvefejnéna nejméné 15 (patnact) dnl
pred dnem konani schlize na internetovych strankach druzstva a zaslana na e-
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5.2.6

5.2.7

5.2.8

mailovou adresu ¢lena druistva uvedenou v seznamu ¢&len(. Clendm druZstva,
ktefi neudali nebo nemaji e-mailovou adresu, bude pozvdnka vhozena do
postovni schranky nalezejici k bytu, k némuz ma ¢len druistva pravo najmu.
Pozvdnka musi byt na internetovych strankach uverejnéna az do okamziku
konani clenské schlze. Pozvanka bude dale zvefejnéna na ndasténce
(vyvéskové tabuli) v kazdé budové v majetku druzstva.
Pozvdnka musi obsahovat:

5.2.5.1 firmu a sidlo druzstva,

5.2.5.2 misto a dobu zahdjeni zasedani ¢lenské schlize,

5.2.5.3 udaj, zda se jednd o clenskou schizi nebo nahradni ¢lenskou
schizi,

5.254 program jednani,

5.2.5.5 misto a dobu, kde se ¢len mizZe seznamit s podklady k jednotlivym
boddm programu, pokud nejsou pfipojeny k pozvance. ---------------

5.2.5.6 Pokud ma clenskd schlize schvalovat Ucetni zavérku, musi byt
v pozvance uvedeno, kde se s ni mohou ¢lenové sezndmit, pokud
neni v priloze pozvanky.

5.2.5.7 Pokud ma clenskad schlize rozhodovat o zméné stanov nebo
pfijmout usneseni, na jehoz zakladé dojde ke zméné stanov, musi
pozvanka v pfiloze obsahovat navrh zmén stanov nebo navrh
takového usneseni.

ZaleZitost neuvedenou na pozvance v programu jednani Ize projednat pouze za
Ucasti a se souhlasem vsech ¢lenl druZstva.

Clenska schlize je schopna se usnaset, pokud je na ni pfitomna nadpolovi¢ni
vétSina vSech ¢lenU druZstva, pokud pravni predpisy nevyzaduji vyssi pocet
hlasG (napf. v situacich dle § 646 Zakona o obchodnich korporacich). Kazdy
¢len druzstva md jeden hlas; to se tykd i spolecnych ¢lenl. Pfi posuzovani
schopnosti ¢lenské schiize usnaset se nelze prihlizet k pritomnosti a k hlasim
¢lend, ktefi nemohou vykonavat hlasovaci pravo.

Neni-li ¢lenskd schlize schopna se usnaset, svola jeji svolavatel, pokud je to
stadle potiebné, bez zbytecného odkladu nahradni ¢lenskou schlzi. Nahradni
Clenska schlize musi byt svoldna samostatnou pozvankou a musi mit
nezménény porad jednani a je schopnd se usnaset za pfitomnosti minimalné
20% vsech ¢lenl druzstva. Pozvanka na nahradni ¢lenskou musi byt zverejnéna
nejpozdéji 10 dnl pred konanim nahradni ¢lenské schiize.

Clenska schize mlZe rozhodovat systémem per-rollam. V takovém pfipadé
bude postupovano podle prislusnych ustanoveni pravnich predpis(, zejména
dle § 652 a nasl. Zdkona o obchodnich korporacich. Pro hlasovani per rollam
elektronickou formou je mozné také vyuZit internetové stranky druZstva ci
aplikaci umoznujici takové hlasovani za splnéni zdkonem stanovenych
podminek; v takovém pfripadé bude ¢len registrovdan na dané internetové
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5.2.9

5.2.10

5.2.11

strance, resp. aplikaci pod svym jménem a pfijmenim, za pomoci emailové
adresy, kterou sdélil druzstvu. Bude-li chtit ¢len hlasovat elektronicky za vyuZiti
internetovych stranek druzstva ¢i aplikace, bude tak moci ucinit
prostiednictvim své emailové adresy poté, co od obdrzi vyzvu k hlasovani per
rollam spolu s odkazem na internetovou stranku druzstva Ci aplikaci, kde bude
zverejnén cely navrh usneseni, o kterém se ma hlasovat per rollam. ---------------

Clen se mlZe nechat pfi hlasovani zastoupit jinou osobou na zékladé pisemné
plné moci. Pokud je zmocnénec ve vztahu ke zmocniteli pfibuznym v fadé
prfimé ¢&i sourozencem anebo pokud je zmocnénec c¢lenem druistva,
nevyzaduje se na plné moci ovéreny podpis zmocnitele, v ostatnich pfipadech
musi byt podpis zmocnitele ovéren. Z plné moci musi vyplyvat, zda byla
udélena pro zastoupeni na jedné nebo vice ¢lenskych schlizich. ----------------—-—--

K prijeti usneseni clenské schlize je treba nadpolovicni vétsiny hlasi

pritomnych &lend, pokud neni zdkonem nebo témito stanovami vyZadovdn vyssi
pocet hlasu (napf. v situacich dle § 646 Zakona o obchodnich korporacich). -----

PlUsobnost ¢lenské schlize — ¢lenska schize:

5.2.11.1 méni stanovy, nedochazi-li k jejich zméné na zakladé jiné pravni
skutecnosti,

5.2.11.2 voli a odvoldva ¢leny predstavenstva a kontrolni komise, ------------
5.2.11.3 urcuje vysi odmény predstavenstva a kontrolni komise, --------------
5.2.114 schvaluje fadnou, mimordadnou nebo konsolidovanou ucetni

zavérku, a v pripadech stanovenych zakonem i mezitimni ucetni
zaveérku,

5.2.11.5 schvaluje smlouvu o vykonu funkce podle § 59 Zakona o
obchodnich korporacich,

5.2.11.6 rozhoduje o namitkach ¢lena proti rozhodnuti o jeho vylouceni, ---
5.2.11.7 schvaluje jedndni uc¢inéna za druzstvo do jeho vzniku, -----------------

5.2.11.8 rozhoduje o poutziti zisku a jinych vlastnich zdroji, a o uUhradé
ztraty,

5.2.11.9 rozhoduje o uhrazovaci povinnosti,

5.2.11.10 rozhoduje o vydani dluhopis,

5.2.11.11 rozhoduje o preméné druzstva,

5.2.11.12 schvaluje znéni vzorové smlouvy o dalsim ¢lenském vkladu a
vzorové smlouvy o ndjmu druzstevniho bytu a jejich zmény, --------

5.2.11.13 rozhoduje o zruseni druzstva s likvidaci,

16



5.2.12

5.2.13

5.2.14

5.2.15

5.2.11.14 voli a odvolava likvidatora a rozhoduje o jeho odméné, ---------------

5.2.11.15 schvaluje konec¢nou zpravu o prabéhu likvidace a navrh na poutziti
likvidaéniho zGstatku,

5.2.11.16 rozhoduje o pfevodech nemovitych véci,

5.2.11.17 schvaluje Zasady pro stanoveni najemného za uZivani
druzstevniho bytu, v nichZz uréi mimo jiné konkrétni polozky
(ndklady) nélezejici do ndjemného a zakladni podminky splatnosti
najemného,

5.2.11.18 rozhoduje o vysi dalSiho ¢lenského vkladu dodatec¢ného anebo o
zpUsobu, jak se vySe dodate¢ného dalsiho clenského vkladu
stanovi, a o tom, jak se stanovi doba jeho splatnosti, ------------------

5.2.11.19 rozhoduje o dalSich otazkach, které zakon nebo tyto stanovy
svéruji do jeji plisobnosti.

Clenska schiize si mlze vyhradit do své pisobnosti rozhodovani i o dalich
otazkach, které do jeji plisobnosti nejsou svérfeny ani Zakonem o obchodnich
korporacich ani témito stanovami, pokud se nejednd o zdlezitosti svérené
Zadkonem o obchodnich korporacich do plsobnosti predstavenstva nebo
kontrolni komise druzstva. Jestlize si c¢lenska schlze vyhradi rozhodovani o
urcité zaleZitosti do své plsobnosti, nemuze byt o této zéleZitosti rozhodovano
na téze clenské schlzi, na které si clenska schlze rozhodovani o urcité
zéleZitosti vyhradila, ledaZze jsou na clenské schlzi pfitomni vsichni ¢lenové
druzstva a vSichni souhlasi s tim, Ze se bude tato véc projedndvat na této
¢lenské schazi.

Svolavatel pofidi o pribéhu jednani clenské schlize zapis, ktery musi
obsahovat:

5.2.13.1 datum a misto konani schuze,

5.2.13.2 pfijatd usneseni,

5.2.13.3 vysledky hlasovani,
5.2.13.4 nepfrijaté namitky ¢lend, ktefi pozadali o jejich zaprotokolovani.----

5.2.13.5 prilohu zapisu tvofi seznam pritomnych, pozvanka, podklady, které
byly predloZeny k projednavanym bodim. Kazdy ¢len ma pravo
vyZadat si zapis a jeho pfilohy k nahlédnuti.

Usneseni clenské schlze se osvédcCuje notarskym zapisem v pfipadech
stanovenych zakonem.

Clen nemdze vykondvat hlasovaci prava na ¢lenské schiizi v nasledujicich
pfipadech:

5.2.15.1 je v prodleni se splnénim vkladové povinnosti k ¢lenskému vkladu,
tj. je v prodleni s hrazenim jednotlivych splatek dalSiho ¢lenského
vkladu ¢&i dodatecného dalsiho clenského vkladu, pokud jej
prevzal;
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53

5.4

5.5

Predstavenstvo druzstva

5.2.15.2 rozhoduje-li ¢lenska schiize o jeho odvolani z funkce ¢lena organu;

5.2.15.3 v ostatnich pfipadech stanovenych pravnimi predpisy. ----------------

5.3.1

5.3.2

5.3.3

534

5.3.5

5.3.6
5.3.7

5.3.8

Kontrolni komise

Predstavenstvo je statutdrnim orgdnem druzstva a pfislusi mu obchodni vedeni
druzstva.

Pfedstavenstvo plni usneseni ¢lenské schlize, neni-li vrozporu s pravnimi
predpisy.

Pfedstavenstvo zajistuje radné vedeni Ucetnictvi a predklada élenské schizi ke
schvaleni Ucetni zavérku a navrh na pouziti zisku a jinych vlastnich zdroji nebo
na Uhrady ztraty.

Pfedstavenstvo druzstva ma 3 cleny.

Predstavenstvo voli ze svych ¢lenl predsedu predstavenstva a mistopredsedu
predstavenstva.

Funkéni obdobi ¢lenll pfedstavenstva je 5 let.

Za predstavenstvo jedna navenek predseda predstavenstva nebo
mistopfedseda predstavenstva anebo predstavenstvem povéreny clen
predstavenstva. Je-li pro pravni jednani, které ¢ini pfedstavenstvo, predepsana
pisemna forma, je tfeba podpisu alespor dvou ¢lent predstavenstva. ------------

Pfedstavenstvo se schdzi podle potfeby, nejméné vsak 1x za 3 mésice. Je
povinno se sejit do 10 dnll od doruceni podnétu kontrolni komise, jestlize na
jeji vyzvu nedoslo k napravé nedostatku.

5.4.1

5.4.2
5.4.3

5.4.4

5.4.5
5.4.6
5.4.7
5.4.8

Spolecnd ustanoveni pro predstavenstvo a kontrolni komisi

Kontrolni komise kontroluje veskerou cinnost druZstva, projednava stiznosti
¢lend a mlZe pozadovat jakékoliv informace a doklady tykajici se hospodareni
druZstva.

Kontrolni komise je pfi své ¢innosti nezavisld na ostatnich orgdnech druzstva.---

Kontrolni komise dava stanovisko ke kazdé ucetni zavérce a navrhu na pouziti
zisku a vlastnich zdrojl druzstva, nebo o Uhradé ztraty.

Kontrolni komise upozorni pfedstavenstvo na zjisténé nedostatky a dohlizi na
zjednani napravy.

Kontrolni komise je 3 (tfi) ¢lenna.

Kontrolni komise voli ze svych ¢lend predsedu kontrolni komise. -------------------

Kontrolni komise se schazi podle potreby, nejméné vsak jednou za 3 mésice.----

Funkéni obdobi ¢lent kontrolni komise je 5 let.

5.5.1
5.5.2

5.5.3

Do organt druzstva mohou byt voleni jen ¢lenové druzstva starsi 18 let. ---------

Clen predstavenstva nem(ize byt zarover ¢lenem kontrolni komise nebo jinou
osobou opravnénou dle zapisu v obchodnim rejstfiku jednat za druzstvo.---------

Kazdému clenovi organu pfi hlasovani pfrislusi jeden hlas. V ptipadé rovnosti
hlasu je rozhodujici hlas predsedy daného organu druzstva.
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5.5.4

5.5.5

5.5.6
5.5.7

5.5.8

5.5.9

5.5.10

Orgadn druistva je usnasenischopny, pokud se jeho jednani ucastni
nadpolovic¢ni vétsina jeho ¢lend.

Zasedani organu svoldva jeho predseda nebo v pfipadé potfeby kterykoli z jeho
¢len. O prGbéhu kaZdého jednani organu druistva pofidi svolavatel zapis
obsahujici alespon nasledujici udaje:

5.5.5.1 Datum a misto konani;

5.5.5.2 Program jednani;

5.5.5.3 Ptijata usneseni;

5.5.5.4 Vysledky hlasovani s tim, Ze musi byt jmenovité uvedeno, kdo se
zdrzel hlasovani a kdo hlasoval proti;

5.5.5.5 Namitky ¢lena organu.

5.5.5.6 Pfilohu zdpisu tvofi presencni listina, pozvanka a podklady, které
byly predloZzeny k projedndni; zapis podepisuje predsedajici a
zapisovatel.

5.5.5.7 Kazdy ¢len orgdnu ma pravo poZadovat vydani kopie zapisu. --------

Clenové predstavenstva a kontrolni komise mohou byt voleni opétovné. ---------

Clenové predstavenstva a kontrolni komise jsou povinni dodrfovat zdkaz
konkurence ve smyslu pfislusnych ustanoveni Zikona o obchodnich
korporacich (zejména § 710 a 722).

Vykon funkce c¢lena orgdnu druZstva zanikd nebo kondi v nasledujicich
pfipadech:

5.5.8.1 uplynutim funkéniho obdobi,
5.5.8.2 smrti,

5.5.8.3 odstoupenim z funkce,

5.5.8.4 odvolanim z funkce,

5.5.8.5 volbou nového ¢lena organu.

5.5.8.6 Clen orgénu druistva mdze byt z funkce odvolan pouze ¢&lenskou
schizi.

5.5.8.7 V ptipadé odstoupeni z funkce konci odstupujicimu ¢lenovi organu

druZstva funkce dnem, kdy ji projednala nebo méla projednat
Clenskd schize, nejpozdéji vsak tfi mésice od doruéeni
odstoupeni. Clenskd schiize musi projednat odstoupeni na svém
nejblizSim zasedani. Pokud v3ak odstupujici ¢len oznami své
odstoupeni na zasedani ¢lenské schiize, konci mu vykon funkce
uplynutim dvou mésicl po takovém oznameni, neschvali-li ¢lenska
schiize na Zadost odstupujiciho ¢lena jiny okamzik zaniku funkce.--

Funkéni obdobi ¢leni voleného organu konéi viem jeho ¢Elendm stejné.
V pfipadé, Ze dojde v pribéhu funkéniho obdobi k ukonéeni nebo zaniku
funkce nékterého ¢lena organu, na jeho misto je zvolen ¢len novy na dobu do
skonceni jeho funkéniho obdobi.

Organy druZstva se mohou usnaset rovnéz na zakladé hlasovani per-rollam.
Predseda organl rozesle navrh rozhodnuti jednotlivym clendm k vyjadieni

19



6

5.5.11

5.5.12

5.5.13

HOSPODARENI DRUZSTVA

s uvedenim lhaty, do niZ je treba vyjadreni dorulit predsedovi organu.
V pripadé, Ze vdané |hité nebude vyjadreni ¢lena organu jeho predsedovi
doruceno, plati, Ze nesouhlasi. Pfedseda organu je povinen oznamit ostatnim
¢lenim daného organu vysledek hlasovani a zajistit, Ze predmétné rozhodnuti
bude upraveno v zapise znejblizSiho zasedani daného organu druZstva.
Dokumenty ohledné hlasovani per-rollam tvofi jako pfiloha nedilnou soucast
zapisu z tohoto zasedani organu druzstva.

Clenska schiize za vykon funkce €lena orgdnu druzstva stanovi odménu. ---------

Pfedstavenstvo upozorni bez zbytecného odkladu kontrolni komisi na
skutecnosti, které mohou mit zavazné dusledky v hospodareni druzstva.---------

Pfedseda nebo jiny povéreny Clen kontrolni komise ma pravo Ucastnit se
jedndni predstavenstva. V této souvislosti bude kontrolni komise predem
informovana o kazdém zasedani predstavenstva.

6.1 Majetek druzstva

6.1.1
6.1.2

6.1.3

6.2 Fondy druZstva

6.2.1

6.2.2

Druzstvo hospodafi v predmétu své ¢innosti samostatné a na svUj ucet. ----------

Majetek druZstva tvori zejména souhrn zékladnich ¢lenskych vkladd a dalsich
¢lenskych vkladd. DruZstvo je povinno se svym majetkem nakladat v souladu
s Ucelem jeho nabyti.

Dalsi zdroje majetku druZstva tvofi zejména:

6.1.3.1 najemné z bytd a nebytovych prostor od neclenli druistva,
prevadéné do fondl druzstva,

6.1.3.2 Uhrada obstardvanych sluzeb pro ¢leny a najemniky, ------------------
6.1.3.3 uroky z bankovnich vkladd druzstva,
6.1.3.4 jiné ptijmy z Cinnosti druZstva.

Druzstvo zfizuje fondy:

6.2.1.1 fond oprav a udrzby (fond dlouhodobého finan¢niho zdroje na
opravy, udrzbu a investice) — prostredky za ucelem nutnych oprav,
udrzby a rekonstrukci nemovitosti; ¢lenové-ndjemci do tohoto
fondu pfrispivaji pomérem podle podlahové plochy bytu, jehoz
jsou ndjemci, pricemz vysi prispévku urcuje usnesenim clenska
schize,

6.2.1.2 fond rizikovy.

Finan¢nimi zdroji fond( jsou platby ¢lend druZzstva, ndjemné neclen(l druzstva,
dotace na opravy, pfip. dalsi zdroje atp. Rozhodnutim ¢lenské schiize,
v ndvaznosti na tyto stanovy a ostatni pravni pfedpisy, bude stanovena vyse
plateb do fond( a pravidla pouZiti prostfedk( v téchto fondech. O pouziti
prostiedkl v téchto fondech rozhoduje predstavenstvo druzstva podle potreb
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druzstva vsouladu s platnymi pravnimi predpisy a s pravidly stanovenymi

v rozhodnuti ¢lenské schuze.

6.2.3 Druzstvo muze zfidit i dalsi fondy na zakladé usneseni ¢lenské schiize druzstva.

6.2.4. Rizikovy fond - druZstvo pfi svém vzniku, resp. v souvislosti s realizaci koupé
nemovitosti specifikovanych v ustanoveni 1.5.1. téchto stanov zfizuje rizikovy

fond.

6.2.4.1.

6.1.4.2

6.1.4.3

Clen druZstva je povinen do tohoto fondu uhradit ptispévek, jehoz
celkovou vysi anebo zplsob vypoctu jeho celkové vyse stanovi
usnesenim ¢lenska schize.

Clen druistva je opravnén svij celkovy pFispévek do rizikového
fondu uhradit ve formé 12 mésicnich splatek, pricemz vySe kazdé
mési¢ni splatky bude €init 1/12 celkového pfispévku. Uhrada viak
musi byt provedena zplsobem a vterminu stanovenym
usnesenim Clenské schiize.

Prostfedky vrizikovém fondu mohou byt pouZity pouze
v nasledujicich pripadech:

6.2.4.3.1. clen druistva neuhradil splatku dalSiho ¢lenského
vkladu, kjehoz uhrazeni se zavazal, anebo platbu
uréenou na splaceni smluvniho droku, -------------------

6.2.4.3.2. ¢len druzstva neuhradil ndjemné ¢i zalohu na Uhradu
za plnéni poskytovana suzivdnim bytu, pfipadné
nedoplatek v rdmci vyuctovani zaloh na tato plnéni,
anebo prispévek do nékterého fondu druzstva. --------

6.2.5 Pravidelnda fadna mésicni platba ¢lena druZstva se sklada z nasledujicich ¢astek:

6.2.5.1.

6.2.5.2.

Najemné, které se sklada z nasledujicich polozek

6.2.5.1.1. Fond oprav a udrzby

6.2.5.1.2. Naklady na spravu druZstevnich bytd véetné naklad(
na opravy, modernizace a rekonstrukce budov, ve
kterych se nachazeji.

Uhrada za plnéni poskytovana s uzivanim bytu (zalohové), kterd se
sklada zejména z nasledujicich polozek:

6.2.5.2.1. naklady na vodné a stocné,

6.2.5.2.2. naklady na teplo a centralizované poskytovani teplé
vody,

6.2.5.2.3. naklady na provoz vytahu,

6.2.5.2.4. ndklady na uklid spole¢nych prostor domu, --------------
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6.2.5.2.5. ndklady na odvoz odpadu,

6.2.5.2.6. naklady na osvétleni spole¢nych prostor domu, --------
6.2.5.2.7. dalsi ¢lenskou schizi odsouhlasené naklady - rozvod
STA, apod.
6.2.5.3. Platba clena ve vysi souctu mésicni splatky dalSiho ¢lenského

vkladu a mési¢niho prispévku uréeného na uhradu smluvniho
uroku, pokud ¢len splaci svlj dalsi ¢lensky vklad formou mésiénich
splatek.

6.3 Druzstvo pfi hospodareni respektuje omezeni stanovena v pfislusnych ustanovenich

ZANIK A LIKVIDACE DRUZSTVA

pravnich predpisu, zejména v § 750 - § 753 Zakona o obchodnich korporacich. --------------

7.1

7.2

7.3

74

DORUCOVANI

8.1

8.2

8.3

PRECHODNA A ZAVERECNA USTANOVENI

Druzstvo zanikd vymazem z obchodniho rejsttiku.

zpUsobem stanovenym zakonem.

Druistvo se zruSuje ushesenim clenské schize, rozhodnutim soudu nebo jinym

Rozhodnuti ¢lenské schlize o zruseni se osvédCuje notarskym zapisem.

PFi zruseni druZstva se postupuje podle platnych pravnich predpisa.

Pokud se ¢lenovi druistva se pisemnost dorucuje elektronicky, zasild se na jeho e-
mailovou adresu uvedenu v seznamu ¢lenU. Jakmile ¢len druZstvu sdéli svou e-mailovou
adresu, ma se za to, Ze dal souhlas s elektronickym dorucovanim pisemnosti (véetné
pozvanky na clenskou schiizi); takovy souhlas lze dat i jakymkoliv jinym zplsobem,
znéhoz plyne vile ¢lena. V pripadé dorucovani pisemnosti ¢lenovi jinak nez
elektronicky, se pisemnost dorucuje osobnim predanim clenovi proti potvrzeni anebo
postovni zasilkou odeslanou za vyuZiti sluZzeb provozovatele postovnich sluZzeb na adresu
bydlisté ¢lena uvedenou vseznamu clenl, popfipadé na jinou dorucovaci adresu
sdélenou pisemné druzstvu ¢lenem. Pokud ma ¢len zfizenou datovou schrankou, Ize mu
pisemnosti dorucovat i jejim prostfednictvim.

Doruceni pisemnosti doporuéenou listovni zasilkou nebo do vlastnich rukou je nutné
pouze v pfipadech uréenych zdkone nebo témito stanovami.

Pro dorucovani pisemnosti plati zakonna fikce podle Obcanského zdkoniku a zakona o
elektronickych ukonech.
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9.1

9.2

9.3

Pravni vztahy neupravené témito stanovami se fidi prislusSnymi ustanovenimi pravnich
predpisd, zejména Zakonem o obchodnich korporacich a Obcanskym zakonikem. ----------

Pokud dale neni uvedeno jinak, fidi se ustanovenimi téchto stanov i pravni vztahy vzniklé
pfed nabytim jejich Gcinnosti, a to vztahy mezi druzstvem a jeho €leny, jakoZ i mezi jeho
¢leny navzajem. Vznik téchto pravnich vztahd, jakoZ i naroky z nich vzniklé pfed nabytim
ucinnosti téchto stanov, se vsak posuzuji podle dosavadnich stanov.

Tyto stanovy schvdlila ¢lenska schlze konana dne 6. 6. 2022, a timto dnem tyto stanovy
nabyvaji ucinnosti.
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