Zprava vyboru o hospodareni Spolecenstvi a
spravé domu a pozemku za ucetni obdobi 2023
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Zprava byla vypracovana pro shromazdéni vlastnik( SVJ U9 konané dne
28. kvétna 2024. Zprdva je uréena pouze pro vlastniky jednotek v objektu U9.



ZPRAVA O STAVU FINANCI SVJ U9

1. Hospodareni SVJ U9 za rok 2023

V roce 2023 SVJ U9 hospodafilo se ziskem pred zdanénim ve vysi 14 389,63 K¢, ktery se

sklada z:
e Uroky z prodleni pohleddvky - manzelé Kasalovi 14389,63 K¢
Za rok 2023 SVJ U9 zaplati dan z pfijmu prdvnickych osob ve vysi 2 850,- Kc.

Rozvaha ve zjednoduseném rozsahu
Obdobi: 1. 1. 2023 - 31. 12. 2023

AKTIVA PASIVA
B. Kratkodoby majetek 69 461 741,17 KC || A. Vlastni zdroje 1172 255,77 K¢
Il. Pohledavky celkem 21993 708,85 K¢ || B. Cizi zdroje 68 289 485,40 K¢
Il Kra'Fkodoby financni 47 468 032,32 K& I.IDIouhodobe 39773 590,54 K&
majetek zavazky
IV. Jind aktiva Il. Kratkodobe 28 515 894,86 K¢
zavazky
AKTIVA CELKEM 69 461 741,17 Kc || PASIVA CELKEM 69 461 741,17 K¢

Vykaz zisku a ztraty ve zjednoduseném rozsahu
Obdobi: 1. 1. 2023 — 31. 12. 2023

A. NAKLADY

Dan z pfijmu 2 850,00 K¢
Ostatni naklady 798 662,14 K¢
NAKLADY CELKEM 801 512,14 K¢
B. VYNOSY

Smluvni pokuty, uroky a poplatky z prodleni 14 389,63 K¢
Vynosové uroky 798 662,14 K¢
VYNOSY CELKEM 813 051,77 K&
C. Vysledek hospodareni pfed zdanénim 14 389,63 K¢
D. Vysledek hospodareni po zdanéni 11 539,63 K¢
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2. Prehled financi —stav k 31.12.2023

SVJ U9 mélo v roce 2023 nasledujici ucty, na nichz byly k 31. 12. 2023 tyto zUstatky:

¢ bézny Gcet vedeny u Komeréni banky, a. s. ¢. 19-5542610287/0100:

2 662 937,37 K¢

 bézny ucet (spofici) u Komer¢ni banky, a. s. ¢. 107-7249360257/0100: 20 083 689,28 K¢

¢ terminovany Ucet u Komercni banky, a. s.
¢ terminovany ucet u Komer¢ni banky, a. s.
¢ terminovany Ucet u Komercni banky, a. s.
¢ terminovany ucet u Komer¢ni banky, a. s.
¢ terminovany Ucet u Komercni banky, a. s.
¢ terminovany ucet u Komercni banky, a. s.
¢ terminovany Ucet u Komercni banky, a. s.
¢ terminovany ucet u Komercni banky, a. s.

¢ terminovany Ucet u Komercni banky, a. s.

O O O O O O O

[e8

(el

.94-6338250637/0100:
. 94-6338260667/0100:
. 94-6847300647/0100:
. 94-7051190627/0100:
.94-7051360657/0100:
.94-7051430627/0100:
.94-7051550637/0100:
. 94-7051700607/0100:
.94-7051710637/0100:

10 405 000,00 K¢
4232 282,67 K¢
4081 000 K¢
1 000 000 K¢
1 000 000 K¢
1 000 000 K¢
1 000 000 K¢
1 000 000 K¢
1 000 000 K¢

Ucet

Stav financnich prostredkt (v K¢) k

31.12.2021

31.12.2022

31.12.2023

Bézny ucet u KB, a.s.

2632 737,20 K¢

2048 990,32 K¢

2662 937,37 K¢

Spotici bézny ucet u KB, a.s.

32473 459,30 K¢

23229 449,81 K¢

20083 689,28 K¢

Pokladna SVJ U9

13 917,00 K¢

3 385,00 K¢

3 123,00 K¢

Terminovany ucet_ 1

10 000 000,00 K¢

10 405 000,00 K¢

Terminovany Ucet__2

4 069 660,00 K¢

4232 282,67 K¢

4 081 000,00 K¢
1 000 000,00 K¢
1 000 000,00 K¢
1 000 000,00 K¢
1 000 000,00 K¢
1 000 000,00 K¢
1 000 000,00 K¢

Terminovany ucet_ 3

Terminovany Ucet_ 4

Terminovany ucet_ 5

Terminovany Ucet__6

Terminovany ucet__ 7

Terminovany Ucet__8

Terminovany uUcet_ 9

35120113,50 K¢ [ 39351485,13 KE| 47 468 032,32 K¢

Poznamka:
e druZstvo BADEM se na sjednani resp. vynosech z terminovanych
vkladll nepodili
e vynosy z terminovanych vkladd 4 az 9 jsou pfevadény na bézny ucet
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3. Naklady a skutecna spotreba ve 2023 — porovnani

Druh nakladu

Rocni predpis

Skutecné naklady

2023

2023

Teplo 7 861 376,00 K¢ 6 061 234,20 K¢
Tepld voda 8 784 757,00 K¢ 6 812 833,40 K¢
Voda 2802 172,00 K¢ 2 465 178,60 K¢
Uklid 697 896,00 K¢ 714 228,00 K¢
Vytah 329 400,00 K¢ 248 371,02 K¢
STA 173 736,00 K¢ 147 517,44 K¢
Elektfina 1 085 149,00 K¢ 757 344,18 K¢
Odpad 1245 792,00 K¢ 1101 157,00 K¢
Pojisténi 248 604,00 K¢ 188 360,00 K¢
Sprava U9 738 168,00 K¢ 761 543,40 K¢

Ostatni sluzby

289 956,00 K¢

496 871,83 K¢

Administrativa

952 116,00 K¢

771397,53 K¢

Kontroly, revize, odecty

226 512,00 K¢

231 760,35 K¢

Plyn — kontrola a revize

52 668,00 K¢

0,00 K¢

Vandalismus a drobné opravy

113 532,00 K¢

66 271,95 K¢

Celkem

25 601 834,00 K¢

20 824 068,90 K¢

skutecné zaplaceno
financni vyrovnani

20 824 068,90 K¢

4777 765,10 K¢
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Vyvoj skutecnych nakladti SVJU9 - skutecna spotieba v K¢

Druh nakladu

2020

2021

2022

2023

Teplo

Tepld voda
Voda

Uklid

Vytah

STA

Elektfina
Odpad
Pojisténi
Sprava U9
Ostatni sluzby
Administrativa

Kontroly, revize, odecty

3 145 688,01 K¢

3536 174,74 K¢

3954 181,86 K¢

6 061 234,20 K¢

4 050 699,95 K¢

4180 600,24 K¢

4 806 013,17 K¢

6 812 833,40 K¢

1928 555,00 K¢

2083 259,20 K¢

2235 403,20 K¢

2 465 178,60 K¢

675 403,00 K¢

611 049,50 K¢

640 724,00 K¢

714 228,00 K¢

220731,40 K¢

263 168,43 K¢

270 529,01 K¢

248 371,02 K¢

156 535,64 K¢

149 459,64 K¢

147 145,64 K¢

147 517,44 K¢

474 581,73 K¢

728 460,97 K¢

482 190,00 K¢

757 344,18 K¢

640 613,00 K¢

600 328,00 K¢

1151 017,00 K¢

1101 157,00 K¢

291 900,00 K¢

291 900,00 K¢

291 900,00 K¢

188 360,00 K¢

620 229,00 K¢

639 465,00 K¢

668 952,00 K¢

761 543,40 K&

489 528,38 K¢

259 878,34 K¢

298 078,23 K¢

496 871,83 K¢

815 973,85 K¢

834 163,17 K¢

840 317,04 K¢

771 397,53 K¢

245992,10 K¢

196 731,76 K¢

230913,01 K¢

231 760,35 K¢

Plyn - kontrola a revize 46 294,60 K¢ 44 770,00 K¢ 49 610,00 K¢ 0,00 K¢
Vandalismus a drobné opravy 80 632,95 K¢ 35171,50 K¢ 42 160,35 K¢ 66 271,95 K¢
Celkem 13 883 358,61 K¢ 14 454 580,49 K¢ 16 109 134,51 K¢ 20 824 068,90 K¢

Ve vyse uvedené tabulce je vidét vyvoj nakladl spolecenstvi za posledni Ctyfi roky.

1. Teplo - polozka obsahuje naklady vytapéni objektu U9.
2. Tepld voda — polozka obsahuje naklady na vyrobu teplé vody, tj. ndklady na studenou vodu a jeji

ohrev.

3. Uklid — kromé naklad(i na béZny uklid objektu U9 tato polozka obsahuje naklad na Gklid snéhu a
odvoz nepotiebnych véci odloZzenych na chodbach a sklepich objektu U9.

4. Vytah —v této poloZce jsou zohlednény naklady na pravidelnou udrzbu vytah

5. Elektfina —jedna se o spotiebu elektrické energie ve spolecnych prostorach a pro provoz vytah(

6. Administrativa — v této poloZce jsou evidovany zejména odmény clen( statutarniho organu a
kontrolni komise.

7. Ostatni sluzby — vtéto poloZce jsou zaneseny naklady na pravniky pfi vymahani pohledavek
(ndsledné jsou tyto naklady vymahany zdluznika), bankovni poplatky, telefony, odbornou
literaturu, kanceldrské potfeby a poStovné.

8. Sprava U9 — naklady na spravcovskou firmu Sprdva U9 za obdobi od 1. 4. 2015

9. Kontroly, revize, odecty — zde jsou naklady na spolecnost ISTA, kterd provadi odecty tepla, teplé a
studené vody a jejich rozuctovani, dale ostatni revize.

10. Plyn — kontrola a revize — zde jsou evidovany naklady na revize plynu v bytech, které maji plynové
pfipojky.

11. Vandalismus a drobné opravy — zde jsou zaneseny vSechny drobné opravy spolecnych prostor
v jednotlivych vchodech, také se zde nachazeji naklady na vandalismus — poskozeni zamka, klik,
umyslné poskozeni vytaha apod.

12. Naklady na pohotovost jsou od roku 2015 soucasti naklad( na spravcovskou firmu.
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Predpis kratkodobych a dlouhodobych zaloh (FO)

Druh nakladu

Rocni predpis

Rocni predpis

Rocni predpis

2021 2022 2023
Teplo 4 838 499,00 K¢ 4 389 284,00 K¢ 7 861 376,00 K¢
Tepla voda 4110 714,00 K¢ 5090 934,37 K¢ 8784 757,00 K¢
Voda 1737 180,00 K¢ 2319 041,00 K¢ 2802 172,00 K¢
Uklid 422 701,00 K¢ 675 185,00 K¢ 697 896,00 K¢
Vytah 551 604,00 K¢ 347 918,00 K¢ 329 400,00 K¢
STA 138 240,00 K¢ 170 778,00 K¢ 173 736,00 K¢
Elektfina 483 470,00 K¢ 797 605,00 K¢ 1 085 149,00 K¢
Odpad 460 034,00 K¢ 1180 313,00 K¢ 1245 792,00 K¢
Pojisténi 154 705,00 K¢ 240 779,00 K¢ 248 604,00 K¢
Sprava U9 552 000,00 K¢ 722 654,00 K¢ 738 168,00 K¢

Ostatni sluzby

559 464,00 K¢

312 415,00 K¢

289 956,00 K¢

Administrativa

875 714,00 K¢

945 749,00 K¢

952 116,00 K¢

Kontroly, revize, odecty

167 532,00 K¢

221 597,00 K¢

226 512,00 K¢

Plyn — kontrola a revize 97 344,00 K¢ 56 391,00 K¢ 52 668,00 K¢
Vandalismus a drobné opravy 452 582,00 K¢ 141 787,00 K¢ 113 532,00 K¢
Celkem 15601 783 K¢| 17 612 430,37 K¢ 25 601 834 K¢
Fond oprav 7 725 480 K¢ 7 725 480 K¢ 7 725 480 K¢
Suma 23 327 263 K¢ 25337 910 K¢ 33327 314 K¢

4. \Jynosy roku 2023

Druh vynosu

Castka (v K¢)

Smluvni ndajemné
Vynosy z prondjmu vyménikovych stanic

2 066 209,00 K¢
120 000,00 K¢

Suma

2 186 209,00 K¢

Pozndmka:

e Suma vynosl za rok 2022 ¢inila 1 966 456,38 Kc.
e Suma vynosl za rok 2021 ¢inila 1 844 908,00 K¢.

Zprava je urcena pouze pro vlastniky jednotek v objektu U9
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5. Tvorba a cerpani fondu oprav v roce 2023

Polozka

Castka (v K¢)

Pocdatecni zustatek k 1. 1. 2023(byty+garaze+Badem) 32 253 592,64 K¢
Predpis dl. zaloha 2023 7 725 480,00 K¢
Cerpani fondu oprav 2 636 565,45 K¢
Koneény zUstatek k 31.12.2023 37 342 507,19 K¢
Zustatky FO k 31.12.2023:

FO - BYTY 35676 378,54 K¢
FO - GARAZE 1 035 466,23 K&
FO - BADEM 630 662,42 K¢
CELKEM: 37 342 507,19 K¢

Fond z vynosl pronajmt k 31.12.2023

1 004 656,00 K¢

Fond ze zisku k 31.12.2023

1426 427,35 K¢

Dalsi prehled cerpani fondu oprav naleznete v bodu 4 programu Shromazdéni vlastnik(

(Realizované opravy v roce 2022).

CERPANI FO v ROCE 2023 - VETSI OPRAVY

rekonstrukce preddvaci stanice 2146

1333 313,45 K¢

opravy zatékani

360 720,50 K¢

odstranéni zatékani do garaze ¢.p. 2150

340 400,00 K¢

oprava zadniho schodisté ¢.p. 2145

324 415,00 K¢

odstranéni havérie destového svodu ¢.p. 2148

125 488,00 K¢

oprava havarijniho stavu kanalizace v ¢.p. 2153

98 049,00 K¢

opravy vytah(

95 686,90 K¢

servis a Cisténi oken na objektu U9

91 800,00 K¢
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6. Dluznici

Vybor SVJ U9 se prlibézné zabyva situaci v agendé dluznik(, jak u bytd, tak i v oblasti pronajmu

nebytovych prostor.

Pohledavky za dluzniky (aktudlnimi vlastniky jednotek SVJ U9 a najemci spolecnych prostor):

k 30.09.2022

k 31.12.2022

k 30.04.2023

k 31.03.2024

Byty a ateliéry

361 827,95 K¢

261 525,43 K¢

383 467,22 K¢

378 201,52 K¢

Garaze

1107,91 K¢

2739,91Ke

4 554,91 K¢

5 407,90 K¢

BADEM

1472,24 K¢

- Ké

- K¢

- K¢

Spolecné prostory

41 257,00 K¢

57 909,00 K¢

56 872,00 K¢

17 407,00 K¢

CELKEM

405 665,10 K¢

322 174,34 K¢

444 894,13 K¢

401 016,42 K¢

Nejvétsi nedoplatky k 31.3.2024:

ZAVER

Tésinsky Ladislav

Hora Jan
Kondratenko Se
Ott Family s.r.o.
ASJACZs.r.o.
Gianti s.r.o.

rgei

53 008,99 K¢
37 451,97 K¢
140 915,35 K¢
12 486,25 K¢
28 925,35 K¢
11 631,96 K¢

VaZeni vlastnici, dovolte, abychom zavérem konstatovali, Ze SVJ U9 v soucasné dobé disponuje

dostatkem penéznich prostredkd ve fondu oprav pro pldnované opravy a vyznamné investice, které

nas v nejblizSim obdobi ¢ekaji. SVJ U9 ma soucasné i dostatecnou financni rezervu ve fondu oprav pro

feSeni nenadale vzniklych havarii.

Pro cast zpravy o stavu financi SVJ U9 byla pouzita data z ucetnictvi SVJ U9 vedeného firmou Sprava

us.

Vybor dékuje pani Kutnarové a panu Blachovi ze Spravy U9 za pomoc pfi vytvareni této zpravy. Za

vybor SVJ U9 tuto zprdvu zpracovali L. Kalas, R. Levy, Z. Teply.
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