Bod 7. Schvaleni rozpoctu Spolecenstvi véetné investicnich akci a oprav pro pristi obdobi, rozhodnuti
o vysi pfispévkl do fondu oprav

PLANOVANE OPRAVY OBJEKTU U9 PRO ROK 2024 A DALE

Schvalené a probihajici opravy a investice:

1. Dopliikové zdroje tepla — solarni ohfev / fotovoltaika / tepelna cerpadla
V kontextu prechodu do realizace kotelen jiz bude zndmo jejich konkrétni provedeni, které
umozni navdzat s pfipravou implementacni studie schvélené vlastniky na Shromazdéni
Vlastnikd konaného 13.6.2023 v limitu plnéni do 200 tis K& bez DPH s moZnym nér(istem
ceny do 15% (inflace a rostouci ceny na trhu) pro rok 2024 a kazdy dalsi zapocaty kalendarni
rok realizace.

Doplnéni zakladniho zdroje tepla (vytapéni zemnim plynem) o technologie solarniho ohrevu,
fotovoltaiky a tepelnych cerpadel, véetné moZného uziti dotacnich program(. Za timto ucelem
bude vypracovana implementacni studie obsahujici mimo jiné i nutné posudky statika v
kontextu zatiZzeni stfechy domu tak, aby zvolend kombinace zdrojli byla bezpecné
realizovatelna a co nejvice efektivni.

Cilem aktivity je snizeni nakladt a zavislosti na jediném zdroji tepla v domé.

2. Vyména vytaht - Realizace

Na Shromazdéni Vlastnik( konaného 13.6.2023 vlastnici schvalili realizaci vymény vytahd
dodavatelem, ktery bude zvolen na zadkladé vybérového fizeni, v limitu plnéni do 2.5 mil K¢ na
jeden vytah bez DPH pro celkovy pocet ¢trnacti vytahll s moznym narlstem ceny do 15 %
(inflace a rostouci ceny na trhu) pro rok 2024 a kazdy dalsi zapocaty kalendarni rok realizace,
nejdéle vsak do 10 let od zapoceti realizace.

V dobé pripravy této zpravy probiha zavérecné jednani s dodavateli, v uzsim kole jsou
nyni tfi dodavatelé, kdy ceny za jeden vytah se predbézné pohybuji do 2 mil. K¢.

Predpoklad zacatku realizace je podzim 2024, s ohledem na mnoiZstvi vytahu (14)
predpokladame postupnou realizaci do roku 2025.

3.  Cisténi a sanace fasady
Na Shromazdéni Vlastnik{ konaného 13.6.2023 vlastnici schvalili realizaci ¢iténi a sanace
fasady, primarné severni a zapadni strany, dodavatelem zvolenym na zakladé vybérového
fizeni v limitu plnéni do 2.5 mil K¢ bez DPH s moznym narlstem ceny do 15 % (inflace a
rostouci ceny na trhu) pro rok 2024 a kazdy dalsi zapocaty kalendarni rok realizace, nejdéle
vSak do 5 let od zapoceti realizace.

S ohledem na probihajici velka vybérova Fizeni je naplanovano zahdjeni tohoto VR v obdobi 3Q
2024.



4. Oprava elektroinstalace spole¢nych prostor
V ndvaznosti na probihajici pravidelnou revizi elektroinstalace spolecnych prostor, zahrnujici i
prostory gardzi, bude potfeba podle zjisténych zavad zajistit konkrétni opravy pro zajisténi
bezpecného provozu. Konecné vystupy budou znamy po dokonceni revize a predani revizni
zpravy zastupcim SVJ U9 a Spravy U9.

Schvaleni oprav a investic:

S ohledem na rozsah investic k realizaci pro rok 2024/2025 — primarné Kotelny (cca 8-9 mil
K¢), Vytahy (pfes 20 mil K&) Vybor neplanuje schvaleni dalSich vyssich investic pro rok
2024/2025.

V ramci priprav dalsi oblasti pro rekonstrukci jsou pripravovana nize uvedena témata,
ktera budou vlastnikim pfedloZena ke schvaleni:

- Revitalizace VZT (vzduchotechniky)
Pfiprava a zadani vypracovani studie pro identifikace mozZnych variant reSeni jakym
zpUsobe fesit a realizovat revitalizaci VZT (ventilace kuchyné, koupelny, WC).
Atributy revitalizace bude také efektivita a ekonomika, napf. vyuziti rekuperace tepla
v zimnim obdobi. Oc¢ekdvané zadani nejdrive Q4 2024.
Dle zavér( studie bude vlastnikl predlozen navrh feseni a rozpocet ke schvaleni.
Ocekdvana realizace nejdfive Q3 2025.

- Vystavba doplrikového zdroje tepla
V navaznosti na vystupy planované studie bude pripraven navrh feseni a rozpocet ke
schvaleni. Predpokladané technologie: Fotovoltaika / Solary / Tepelna cerpadla (viz
pldnovana studie). Ocekdvané zahajeni nejdfive Q3 2025 (pokud bude schvéleno
vlastniky).

- Projekt revitalizace hydroizolace ateliéry
Pivodni sloZité technické provedeni casti zastfeSeni a teras ateliérll je zapotrebi
v dlouhodobém horizontu koncepéné fesit, a to nejen v kontextu zatékani do
konstrukce domu (pribézné reSeno), ale také v kontextu Zivotnosti celého rfeseni. Bude
poptano vypracovani studie pro volbu zplUsobu feSeni, pripadné i projektové
dokumentace. Ocekavané zadani nejdrive Q4 2024.

Zprava je urcena pouze pro vlastniky jednotek v objektu U9 Strana 2



BILANCE FONDU OPRAV

Pro indikaci hospodareni s fondem oprav je pfipravena nasledujici vizualizace, kde je z pohledu fondu
a jeho déleni na C¢asti dle Prohlaseni vlastnika na Byty, Garaze a Badem znazornén dlouhodoby vyhled
jeho uZziti a bilance v kontextu velkych oprav. Cilem Vyboru je dlouhodobé udrzet stabilni zlstatek
fondu oprav tak, aby v pfipadé nutnych oprav byla kdispozici financni rezerva a zaroven aby
planované opravy nebyly financovany uvéry.

Od roku 2021 jsou zisky z pronajmu nebytovych prostor vyplaceny vilastnikim jednotek. Dlouhodobé
byly tyto vynosy po odsouhlaseni vlastniky prevedeny do Fondu oprav, avSak sohledem na
neusnaseni schopna shromazdéni vlastnikl (véetné korespondencni formy) toto nebylo mozné udinit.

Vyvoj a predikce zlistatku fondu oprav Byty Rok
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Bod 7. Schvdleni rozpoctu Spolecenstvi véetné investi¢nich akci a oprav pro pr
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ti obdobi, rozhodnuti o vysi pfispévkd do fondu oprav

Fond oprav Byty Realita Odhad
Rok 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026
Prijmy Predpisy Dl.zalohy (byty) 1,746,890 K¢ 1,735,680 K¢ 3,132,701 K¢ 7,323,768 K¢ 7,323,768 K¢ 7,323,768 K¢ 7,323,768 K¢ 7,323,768 K¢ 7,323,768 K¢ 7,323,768 K¢
Prondjmy (podil byty) 1,430,350 K¢ 1,544,870 K¢ 1,597,545 K¢ 1,598,938 KE  OKE (vyplaceno) 0KE (vyplaceni) 0KE (vyplaceni) - K¢ - Ke - Ke
uroky spofici ucet,termin.vklad 4,431 K¢ 4,637 K¢ 5,190 K¢ 5,562 K¢ 7,075 K¢ 72,910.54 K¢ 774,829 K¢ 300,000 K& 400,000 K¢ 400,000 K¢
PFijmy " o3181671Kk¢ T 3,285187KE T 4,735436KE T 8,928,268 K¢ 7,330,843K¢  7,396,679K¢  8,098,597K¢ ~  7,623,768K¢ T 7,723,768K¢ T 7,723,768K&
Néklady na provozni tdrzbu (Voda) (Voda+Teplo)
Vyména méfic¢a (Voda/Teplo) 695,751 K¢ 2,000,000 K¢
Béznd udrzba 406,515 K¢ 554,582 K¢ 545,245 K¢ 900,078 K¢ 341,189 K¢ 845,369 K¢ 628,544 K¢ 585,000 K¢ 585,000 K¢ 585,000 K¢
Kamerovy systém 51,700 K¢ 54,075 K¢ 54,075 K¢ 54,075 K¢
Uvér revitalizace -piedpis 5,344,140 K¢ 5,344,140 K¢ 4,008,105 K¢ - Ke - Ké - K¢ - Ké - Ke - Ké - Ke
Planované néklady (s DPH)
Realizace Rampy+terasa (s DPH) 93,952 K¢ 4,630,853 K¢
Kamerovy systém, Vchody, Cipy (s DPH) 1,643,596 K¢ 2,211,102 K¢ 153,049.10 K¢
PS Studie, Projektova ¢innost 111,320 K¢ 349,000 K¢ 35,000 K¢ 16,775 K¢ 126,228 K¢
Havarijni oprava PS 2146, PS2154 830,000 K¢ 505,313 K¢ 1,467,214 K¢
Havarie a dalsi vydaje 4,184,154 K¢ 1,551,067 K¢ 1,527,014 K¢ 1,614,491 K¢ 954,571 K¢ 500,738.40 K¢ 1,975,096 K¢ 1,500,000 K¢ 1,500,000 K¢ 1,500,000 K¢
Plan Kotelny projektova ¢innost 100,000 K¢
Realizace kotelny Ziskano povolen 9,000,000 K¢
Vytahy (vyména) 14,000,000K¢ 14,000,000 K&
Vydaje - 9,934,808 K¢ - 7,543,740 K¢ a 11,629,608 K¢ - 4,507,165 K¢ - 3,541,862 K¢ - 2,345932KC - 3,286,881KE - 28,706,289KC -  16,139,075KC - 2,139,075 K¢
Saldo (pfFijmy - vydaje) Rocni saldo W- 6,753,137KE W~ 4,258,553K¢ W- 6,894,172 K¢ 4w 4,421,103 K¢ 4 3,788,981 K¢ 4 5,050,747 K 4 4,811,716 K¢ W-21,082,521 K¢ ==- 8,415,307 K¢ 4 5,584,693 K¢

Zustatek FO Byty ke konci roku: 13,703,725 K¢

16,346,575 K¢

15,139,630 K¢

21,190,777 K¢

24,981,065 K¢

30,864,662 K¢

35,676,379 K¢ 14,593,858 K¢ 27,261,072 K¢

20,178,551 K¢

Tabulka 1 Indikativni tabulka prijmu a ndkladd z pohledu Fondu oprav pro Byty




Bod 7. Schvaleni rozpoctu Spolecenstvi véetné investicnich akci a oprav pro pristi obdobi, rozhodnuti
o vysi prispévkl do fondu oprav

Vyvoj a predikce zlstatku fondu oprav Garaze Rok
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Bod 7. Schvaleni rozpoctu Spolecenstvi véetné investi¢nich akci a oprav pro pfi
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obdobi, rozhodnuti o vysi prispévki do fondu oprav

Fond oprav Garaze

PFijmy

Naklady na provozni idrzbu

Planované néaklady (s DPH)
Realizace

Plan

Saldo (pfijmy - vydaje)

Realita

Rok 2017

Predpisy Dl.zalohy (Garaze) 50,100 K¢
Prondjmy (podil Garaze) 121,626 K¢
uroky spofici ucet,termin.vklad (¢ast 134 K¢
Piijmy ¥ 171,860KE
Bézna udriba (podil Garaze) 95,637 K¢
Kamerovy systém

Uvér revitalizace-predpis (podil Gar. 157,308 K¢

opravy garazovych vrat

opravy teras,zadni schodisté
Havarie a dalSivydaje

Vyména vjezdovych vrat
Vydaje -

Rocnisaldo -

Zustatek FO Garaze ke konci roku:

505,212.80 K&

758,158 K&

586,298 K¢
629,838 K&

50,100 K&
109,838 K¢&
140 K&
160,078 K¢&

7,171 K¢

157,308 K¢

110,169 K&

274,648 K¢

114,569 K&
783,076 K&

2019

=-

93,003 K¢
105,286 K&
157 K¢
198,446 K&

44,167 K¢

117,981 K¢

140,190 K¢

103,415 K¢

405,753 K&

207,307 K&
795,294 K&

2020

-

221,712 K¢
102,375 K&

168 K¢
324,256 K&

43,295 K¢

- Ke

204,476 K¢

102,102 K¢&

349,873 K¢

25,618 K&
871,506 K&

2021

221,712 K¢

0 K¢ (vyplaceno)
214 K¢

221,926 K¢

20,585 K¢
- Ke

- Ke
66,207 K¢

73,716 K¢

- 160,508 K&

F 61,418 K¢

932,963 K&

2022

221,712 K¢
0K¢ (vyplaceno)
2,207.22 K¢
223,919 K¢

54,216.90 K¢

- Ke

50,980.16 K¢
404.90 K¢
9,147.03 K¢

199,494.64 K¢
- 314,244 K¢

F 90,324 K¢

842,639 K&

Odhad

2023 2024 2025 2026
221,712 K¢ 221,712 K¢ 221,712 K¢ 221,712 K¢
0K¢ (vyplaceno) 0K¢ (vyplaceno) 0KE (vyplaceno) 0KE (vyplaceno)
23,456 K¢ 180 K¢ 5,000 K¢ 5,000 K¢
245,168 K¢ 221,892 K¢ 226,712 K¢ 226,712 K¢
16,242 K¢ 30,000 K¢ 30,000 K¢ 30,000 K¢
12,774 K& 6,727 K& 6,727 K& 6,727 K&
- Ke - Ke - Ke - KE

13,535 K¢

9,790 K¢ 20,000 K¢ 20,000 K¢ 20,000 K¢
- 52,341K¢ - 56,727 KE - 56,727 K& - 56,727 K&
4 192,827KE W 165,165KE W 169,985 K¢ 4w 169,985 K¢
1,035,466 K¢ 1,200,631 K¢ 1,012,624 K¢ 1,205,451 K¢

Tabulka 2 Indikativni tabulka pfijmd a ndkladd z pohledu Fondu oprav pro Gardze
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Bod 7. Schvaleni rozpoctu Spolecenstvi véetné investi¢nich akci a oprav pro pfi
o vysi pfispévkl do fondu oprav

Sti obdobi, rozhodnuti

Vyvoj a predikce zlstatku fondu oprav Badem Rok
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Bod 7. Schvaleni rozpoctu Spolecenstvi véetné investi¢nich akci a oprav pro pfi

Sti

obdobi, rozhodnuti o vysi prispévki do fondu oprav

Fond oprav Badem

Prijmy

Néklady na provozni udrzbu

Pldnované naklady (s DPH)

Realizace

Plan

Saldo (pfijmy - vydaje)

Realita

Rok 2017

Predpisy Dl.zédlohy (Badem) 165,720 K¢
Prondjmy (podil Badem) 15,617 K¢
uroky spofici ucet (¢ast Badem) 446 K¢
Piijmy T 181,783K¢
BéZna udrzba 101,492 K¢
Kamerovy systém

Uvér revitalizace -predpis 559,884 K¢

Rampy+terasa (s DPH)

Projektovd dokumentace zadni schodisté

Kamerovy systém (s DPH)

Havarie a dalsivydaje 39,227.52 K¢

Realizace obnovy PS Badem 2144/2154

Vydaje - 700,603 K&
Rocnisaldo =a- 518,821 K¢
Zastatek FO Badem ke konci roku: 2,691,946 K&

2018

=-

165,720 K¢
14,872 K¢
466 K¢

2019

181,058K¢& ©

23,821 K&

559,884 K¢

9,448.50 K¢

15,904.45 K¢

609,058 K¢

428,000 K¢
2,840,767 K¢

=a-

308,424 K¢
17,426 K&
522 K¢
326,372 K¢

37,493 K&

419,913 K¢

465,715.20 K¢

11,625.20 K¢

934,746 K¢

608,374 K&
2,658,130 K¢

2020

736,536 K¢
13,976 K&
559 K¢
751,072 K¢

80,003 K&

- Ké

53,318.05 K¢
16,158.54 K¢

- 149,479 K¢

b 601,592 K&
3,278,063 K¢

2021 2022
180,000 K¢ 180,000 K¢
0K¢ (vyplaceno) O0K¢ (vyplaceno)
712 K¢ 532.75 K¢
180,712 K¢ 180,533 K¢
5,936 K¢ 7,039.02 K¢
- Ke - ke

- Ke

1,345.10 K¢
6,575.06 K¢
140,406.00 K¢ 41,534.10 K¢
2,264,643 K&
- 146,342 K¢ - 2,321,136 K¢

b 34,370K¢ W~ 2,140,604 K¢
3,312,564 K¢ 546,291.43 K&

Odhad

2023 2024 2025 2026
180,000 K¢ 180,000 K¢ 180,000 K¢ 180,000 K¢
0K¢ (vyplaceno) 0KE (vyplaceno) 0KE (vyplaceno) 0KE (vyplaceno)
377 K¢ 590 K¢ 600 K¢ 600 K¢
180,377 K¢ 180,590 K¢ 180,600 K¢ 180,600 K¢
72,572 K¢ 80,000 K¢ 80,000 K¢ 80,000 K¢
6,575.00 K¢ 1,755.00 K¢ 1,755.00 K¢ 1,755.00 K¢
- Ke - Keé - Ké - Ke
16,859.00 K¢ 20,000.00 K¢ 20,000.00 K¢ 20,000.00 K¢
- 96,006 KE - 101,755 K¢ T 101,755K¢ - 101,755 K¢
s 84,371K¢ W 78,835K¢ W 78,845 K¢ 78,845 K¢
630,662 K¢ 709,497 K¢ 625,136 K¢ 709,507 K¢

Tabulka 3 Indikativni tabulka prijmu a ndkladd z pohledu Fondu oprav pro Badem




