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UZEMNE PLANOVACI INFORMACE

Méstsky Urad Brandys nad Labem-Stard Boleslav, Odbor stavebniho dradu, Gzemniho

planovani a pamatkové péce, usek tizemniho planovéni jako mistné prisluny spravni organ

dle § 11 odst. 1 zakona ¢ 500/2004 Sb., spravni rad, ve znéni pozdéjSich pfedpis (dale jen

= ,Spravni fad”) a vécné pfislusny orgdn tdzemniho planovéni dle § 6 odst. 1 zakona

€. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni do 31. 12. 2023 (dale jen

"stavebni zakon") ve spojeni s § 334a zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni

—pozdéjsich.piedpist, poskytuje dle §.21 odst..1 pism..a) stavebniho zdkona a.ve smyslu § 139
spravniho fadu:

,Uzemné planovaci informaci k pozemku parc. €. 230, 232, stp. €. 231 v k. 4. Novy Vestec”

Pro uzemi obce Karany plati nasledujici izemné planovaci dokumentace:

— Ppolitika Gzemniho rozvoje CR schvélend Vladou CR usnesenim & 929 ze dne 20. 7.
2009, ve znéni Aktualizace & 1 (usneseni & 276 Viddy CR ze dne 15. 4. 2015),
Aktualizace & 2 (usneseni ¢. 629 Vlady CR ze dne 2. 9. 2019), Aktualizace & 3
(usneseni ¢. 630 VIady CR ze dne 2. 9. 2019}, Aktualizace ¢. 4 (usneseni ¢. 618 Viady
CR ze dne 12. 7. 2021), Aktualizace €. 5 {usneseni €. 833 Vlady CR ze dne 17. 8. 2020),
Aktualizace & 6 (usneseni ¢. 542 viady CR ze dne 19. 7. 2023) a Aktualizace ¢&. 7
(usneseni & 89 vlady CR ze dne 7. 2. 2024)

— Zasady Uzemniho rozvoje Stfedofeského kraje, které vydalo Zastupitelstvo
Stfedoceského kraje usnesenim €. 4-20/2011/ZK dne 19. 12. 2011, ve znéni
aktualizace ¢ 1 (usneseni & 007-18/2015/ZK Zastupitelstva StfedoCeského kraje
ze dne 27. 7. 2015), aktualizace & 2 (usneseni ¢. 022-13/2018/ZK Zastupitelstva
Stredoceského kraje ze dne 26. 4. 2018), aktualizace ¢. 3 (usneseni €. 035-26/2023/ZK
Zastupitelstva Stfedogeského kraje ze dne 26. 6. 2023), aktualizace €. 6 (usneseni €.
033-18/2022/ZK Zastupitelstva Stfedoleského kraje ze dne 12. 9. 2022), aktualizace
&. 7 (usneseni & 027-16/2022/ZK Zastupitelstva Stfedoleského kraje ze dne 30. 5.
2022), aktualizace & 8 (usneseni €. 041-27/2023/ZK Zastupitelstva StfedocCeského
kraje ze dne 18. 9. 2023), aktualizace C. 10 (usneseni C. 036-26/2023/ZK
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Zastupitelstva Stfedogeského kraje ze dne 26. 6. 2023) a aktualizace ¢. 11 (usneseni €.
040-27/2023/ZK Zastupitelstva Stfedoceského kraje ze dne 18. 9. 2023)

— Uzemni plan Novy Vestec vydany opatfenim obecné povahy, které nabylo ucinnosti
dne 1. 10. 2010

— Zména ¢&. 1 dzemniho planu Novy Vestec vydana opatienim obecné povahy, které
nabylo uéinnosti dne 12. 4. 2017

— Zména &. 2 Gzemniho planu Novy Vestec vydand opatifenim obecné povahy, které
nabylo udinnosti dne 26. 10. 2022

a dalSich podklad, které byly vyuZity pro vydani zavazného stanoviska a stanoveni
podminek, napft.:
— Uzemné& analytické podklady ORP Brandys nad Labem-Stard Boleslav, 5. uplnd
altualizace z roku 2020
— Uzemni studie krajiny pro spravni Gizemi obce s roziitenou pisobnosti Brandys nad
Labem-Stara Boleslav, schvaleni moznosti vyuZiti dne 23. 10. 2019
— Uzemni studie — lokalita BC 5 — Novy Vestec, schvaleni moZnosti vyuziti 30. 1. 2012
— Uzemni studie plocha Bl 2 Novy Vestec, schvalni moZnosti vyuZiti 25. 9. 2017
— Uzemni studie obytné lokality Bl 7b Novy Vestec, schvaleni moZnosti vyuZiti
7.12.2017

Z Politiky Gzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace €. 1, 2, 3, 4, 5, 6 a 7 tedy zejména
republikovych priorit Gzemniho planovani a polohy zaméru vi¢i rozvojovym osdm a
oblastem, pro posuzovanou uzemné pldanovaci informaci nevyplyvaji Zadné specifické
pozadavky.

Ze Zasad Uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje ve znéni aktualizace £. 1,2, 3,6 7.8 102 11
pro posuzovanou Uzemné planovaci informaci nevyplyvaji Zddné specificke pozadavky.

Obec Novy Vestec ma vydany platny Gzemni plan po zménéch (viz vy3e, déle jen ,UP"), podle
kterého se dotfeny pozemek parc. ¢. 230, 232, stp. €. 231 vk. U. Novy Vestec nachazi
v zastavéném Uzemi na stabilizované ploSe s funkénim vyuZitim Rl — plochy rekreace {viz.
obr.).
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Obrdzek — vyrez z hlavniho vykresu UP po zméné &2
UP pro plochy Rl stanovuje podminky vyuZiti:

RI - Plochy staveb pro rodinnou (individudini) rekreaci

Hlavni vyuZiti:

- rekreacni funkce, rekreacni objekty investované fyzickymi osobami a provozované k uéelim
rodinné rekreace i rodinného bydleni — rekreacni chaty, rekreacni nizkopodlazni chalupy a
domky, rodinné domy pro trvalé bydleni s prostory pouZitenymi pro ndjemni rekreaci v
rozsahu max. 50% podlahové plochy a s max. poltem 4 ubytovacich pokojd.

Pripustné vyuZiti:

odstavnd stdni umisténé na vlastnim pozemku, zahrady s funkci rekreacni, okrasnou a
uZitkovou, technickd vybavenost.

Doplrikové a souvisejici stavby: ochrannd a okrasnd vefejnd a pfirodni zeleri, drobna
architektura (lavicky, plastiky, fontany, jezirka, apod.), prijezdovd komunikaci, drobné stavby
ve smyslu definice stavebniho zdkona

Podminky prostorového uspordddni pro stavebni upravy a pristavby:

KZP {koeficient zastavénosti pozemku) = 30%,

max. vyskova hladina zdstavby podle sousednich staveb

Poznamka:

Jsou obsaZeny ve stdvajici zdstavbé, nové se nenavrhuji.

Je povolena jejich zména na plochy pro bydleni v rodinnych domech (BC), za podminky
spinéni requlativi pro BC.

--=-UP pro plochy BC stanovuje podminky-vyuZiti——————-

BC — Cisté obytna zéna - bydleni v rodinnych domech

Hiavni vyuZiti:

- pozemky staveb pro bydleni - izolované rodinné domy o jedné bytové jednotce

- oplocené zahrady s funkci okrasnou, rekreacni nebo uZitkovou, odstavnad stdni umisténé na vlastnim
pozemku. Souédsti hlavnich obytnych z6n bude ndvrh ploch vefejného prostranstvi o plose min. 5%

celkové plochy.

PFipustné vyuZiti:

- rekreacni funkce, rekreacni objekty investované fyzickymi osobami a provozované k tcelum rodinné
rekreace i rodinného trvalého bydleni nebo provozované v rdmci Zivnostenského oprdvnéni k
rekreacnimu prondjmu, ubytovacim sluzbdm — rekreacni nizkopodlaZni chalupy a domky, rodinné
domy pro trvalé bydleni s prostory pouZitelnymi pro ndjemnf rekreaci v rozsahu max. 50% podlahové
plochy a s max. poétem 4 ubytovacich pokoj.

-technickd vybavenost, dopliikové a souvisejici stavby: ochrannd a okrasnd vefejnd a pfirodni zelen,
drobné architektura (lavicky, plastiky, fontdény, jezirka, apod.), pfijezdovd komunikaci, drobné stavby
ve smyslu definice stavebniho zdkona

-zafizeni obCanské vybavenosti, nevyrobnich sluZeb, drobné femesiné vyroby v ramci Zivnostenské
&innosti, chovu drobného zvifectva pro viastni potfebu, které budou vyhovovat ustanovenim § 30,33
26k.£.258/00 Sb. o ochrané verejného zdravi, v platném znéni, § 11,12,13 nafizeni vlddy ¢.502/00 Sb.
o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci a § 22 vyhl.€.501/06 Sb. , tzn. Ze nebude
negativné zasahovat z hlediska hluku, zépachu, prasnosti atd. sousedni pozemky, drobné péstitelstvi
pro vlastni potfebu obyvatel zony,

- pozemky stdvajicich fadovych rodinnych domi



Pozndmka:

- vyuZiti pozemk(i sousedici s lesem je moZné jen se souhlasem pfisluSného orgdnu stdtni spravy lesu
(614, odst. (2) zdk. 289/1995 Sb.). Vefejné prostranstvi bude vymezeno pruhem u komunikace nebo
lesa. V pdsmu PHO 2.a. (vyhldsend stavebni uzdvéra), miZe byt umisténa pouze technickd
infrastruktura, za podminky dodrZeni vSech platnych predpisi na ochranu vod.

Nepfipustné vyuZiti:

- veskeré stavby a innosti, jejich? negativni ucinky na Zivotni prostredi pfekracuji nad pfipustnou
miru limity uvedené v pfislusnych pfedpisech (§13, vyhl.137/1998),

- veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pripustnym vyuZitim a to zejména:

- rekreacni chaty

- nové fadové rodinné domy,

- nové dvojdomy

- bytové domy.

- izolované rodinné domy o vice neZ jedné bytové jednotce

Podminky prostorového uspofdddni pro novou zdstavbu v zastavitelnych plochdch:

- maximdini hladina zdstavby: dvé nadzemni podlaZi véetné podkrovi, jedno podzemni podiaZi,

- budou spinény podminky min. odstupovych vzddlenosti podle § 25 vyhl.c.501/2006 Sb. o obecnych
poZadavcich na vyuZivdni izemi a ¢&l. | odst.9 a 12 vyhl.£.269/2009 Sb., kterou se vyhldska & 501/06
sh. doplriuje.

- KZP (koeficient zastavénosti pozemku) = max.30%.

- koeficient nezpevnénych ploch minimdiné 0,6,

- veskeré objekty budou napojeny do centrdini splaskové kanalizace zakonfené na obecni cov.

- neznedi§téné vody destové budou v max. mozné mife zasakovény na viastnich pozerncich.

- Minimdini velikost nové vzniklych pozemki se stanovuje na 700 m2.

Podminky prostorového uspofdddni ve stdvajici zdstavbé:
- charakter zdstavby a jeji vyskovd hladina se prizptsobi okolni zdstavbé, funkcni vyuZiti stavebnich
Uprav a pfistaveb bude FeSeno individudiné na trovni uzemniho rozhodnuti nebo souhlasu

Pozemek se nachazi v plo3e, kterd je uréena pro stavby pro rodinou rekreaci, kde je povolena
jejich zména na plochy bydleni vrodinnych domech pfi splnéni viech vySe uvedenych
regulaénich podminek pro plochy BC, tedy i minimalni velikosti pozemku 700 m2. Dle
dostupnych informaci katastru nemovitosti je na pozemku stp. ¢. 231 evidovana stavba pro
rodinou rekreaci.

Kazdy budouci zdmér musi vidy spliovat viechny vySe uvedené podminky vyuZiti a pravidla
prostorového usporadani dané UP.

Uzemné analytické podklady ORP Brandys nad Labem-Stara Boleslav ve znéni 5. upiné
aktualizace, které jsou neopomenutelnym podkladem pfi Gzemnim rozhodovani dle § 25
stavebniho zdkona, na pfedmétném pozemku nedefinuji Zadné problémy, zaméry a limity.
Upozorfiujeme, 7e se pozemek nachazi v ochranném pasmu letisté s vySkovym omezenim
staveb, v misté elektrorozvodu a v ochranném pasmu elektrorozvodu, ochranném pasmu
vodniho zdroje pro zasobovani pitnou vodou a v ochranném pasmu USES nadregionalniho
biokoridoru.

Obec s rozéifenou plsobnosti Brandys nad Labem-Stara Boleslav ma registrovanou Uzemni
studii krajiny pro spravni Guzemi obce s rozsifenou pulsobnosti Brandys nad Labem-Stara
Boleslav, jejiz soutasti je spravni Gzemi obce Novy Vestec. Uzemni studie krajiny (viz vy3e,
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dale jen ,USK“), sleduje viechna sidla z hlediska jejich zapojeni do krajiny. Podle USK obec
Novy Vestec se nachazi v urbanizovaném uzemi se zcela pfeménénou urbanistickou
strukturou, s hodnoticim kritériem zastavby: jednotlivé stavby, zachovani a podpora udolni
nivy Labe. Pfechod do krajiny je zcela naruSeny. Doporuéeni k rozvoji vystavby: provérit
mozZnosti zvySeni protipovodnové ochrany zastavby obce pred povodiovymi rozlivy vod
z vodnich tokl Labe a Jizery.

Obec Novy Vestec ma vydany UP, podle kterého se dotéeny pozemek nenachazi v lokalitach,
pro které byly v UP pfedepsény Gizemni studie nebo jsou registrovany.

POUCENI

Poskytnuta Uzemné planovaci informace plati dle § 21 odst. 3 stavebniho zdkona 1 rok ode
dne jejiho vydani, pokud v této thGté organ, ktery ji vydal, Zadateli nesdéli, Ze doslo ke zmene
podminek, za kterych byla vydana, zejména na zdkladé provedeni aktualizace pfislusnych
Uzemné analytickych podkladl, schvaleni zpravy o uplatiiovani zasad tzemniho rozvoje
a zpravy o uplatiiovani uzemniho planu.
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referent izemniho pldnovani



