spoleénost Horizont Real s.r.o.

se sidlem TrebeSovska 2869/94, Praha 9 Horni Pocernice R EIM A x
iC0: 072 26 730, DIC: CZ 072 26 730

zapsana v OR vedeném u MS v Praze oddil C, vlozka 297 131 H O rl ZO nt

(dle jen ,Zprostfedkovatel”)

SMLOUVA O REZERVACI KOUPE

dle § 1746 odst. 2. zékona &. 89/2012 Sb., obfansky zakonik ve znéni pozdéjsich predpist

Smluvni strany:

spoleénost

Horizont real, s.r.o0., opravnéna ufivat znatku RE/MAX Horizont

se sidlem: Trebedovska 2869/94, Praha 20 Horni Pocernice, 193 00

I€: 07226730, DIC CZ07226730

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vioZka 297131
zastoupena Romanem Seniglou, na zakladé plné moci ze dne 12.12.2023

tel. & 725 293 491, email: roman.senigla@re-max.cz

(dale jen ,Zprostfedkovatel”)

a
B o

bytem:

zastoupen Zprostiedkovatelem na zékladé piné moci

(déle jen ,Vlastnik”)

a

..

Bytem:

telefon: , email:

(déle jen ,,Zajemce”)

uzaviraji dnedniho dne tuto smlouvu o rezervaci koupé

Predmét pfevodu (nemovité véci popsané v této rubrice jsou dale oznadeny jen ,Pfedmét pfevodu®):

jednotka v budové ¢.p. na pozemku p!ocha./ podlazi
dispozice
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1 ’ ’ ~I ’
206/14 1210, 1211, 1212 2364/66 71,95m* 6. N.P
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Lv: 6150 Lv: 1770 Lv: 1770 /

¢ast obce podil spolec. Eastech podil na pozemku katastrdlni uzemi | obec

Kobylisy 7195/1675378 7195/1675378 Kobylisy Praha

vybaveni: kuchyfiska linka v&. Spotiebity, pracka

| prilohy: 1. LV vedené v souvislosti s Pfedmétem pfevodu

2. plna moc zastupce Zprostfedkovatele




1. ucel smlouvy

1.1 Zadmér Ziiemce: Zajemce vykonal prohlidku Pfedmétu pfevodu a mda zajem ziskat Pfedmét pfevodu do
svého vlastnictvi na zakladé kupni smlouvy, jez bude uzaviena mezi nim a Vlastnikem za podminek
popsanych v &anku lll. této smiouvy (déle jen ,Kupni smlouva®).

1.2 Odkaz na strdnku nemovitosti: https://www.ryreality.cz/nemovitosti/prodej-bytu-31-pracovna-praha-8-
kobylisy-ul-kurkova/

1.3 Fakticky stav: Zijemce se seznamil se vSemi skutecnostmi tykajicimi se faktického stavu Predmétu
pfevodu, které Zprostiedkovateli sdélil Vlastnik a poskytl Zajemci moznost posouzeni faktického stavu
Pfedmétu prevodu.

1.4 Pravni_stav: Vlastnik timto prohlasuje, Ze stav Pfedmétu pfevodu evidovany v katastru nemovitosti
odpovida skutenému pravnimu stavu a ze ohledné Pfedmétu pfevodu neexistuji Zddné skute€nosti, které

by mohly zapfidinit omezeni, zanik nebo prevod vlastnického prdva Vlastnika k Pfedmétu pfevodu
v rezervaéni IhGté dle odst. 2.1 této smlouvy.

1.5 Zachovani stavu: Viastnik se zavazuje zachovat fakticky i pravni stav Pfedmétu prevodu tak, jak byl
presentovan Zajemci a to po dobu trvani rezervacni Ihity dle odst. 2.1 této smlouvy.

1.6 Zastavni pravo: Vlastnik seznamil Zajemce se skutecnosti, Ze na Pfedmétu pfevodu vazne zastavni pravo ve
prospéch CSOB hypotééni banka a.s., které bude ze strany Vlastnika nemovitosti vyplaceno z vlastnich
zdrojl a pfed podpisem kupni smlouvy bude zahajeno fizeni na vymaz zastavniho prava.

1.7 Omezeni vlastnictvi: Vlastnické pravo neni omezeno pravy tfetich osob.

H. predmét smiouvy

2.1 Rezervatni lhita: Viastnik rezervuje touto smiouvou ve prospéch Zajemce moinost koupé Pfedmétu
ptevodu za podminek uvedenych v €lanku lIl. této smlouvy a to po dobu rezervaéni Ihity, ktera pocina
uzavienim této smlouvy a konéi dne . Po dobu trvani této rezervalni IhQty jsou Viastnik
a Zprostfedkovatel povinni sdélovat osobam, které projevi zadjem o koupi Pfedmétu prevodu, Ze koupé je
po rezervaéni Ihatu die tohoto odstavce rezervovana vyhradné Zajemci.

2.2 Predmét smlouvy: Vlastnik a Zajemce se vzajemné zavazuji uzavfit v rezervalni Ihiité dle odst. 2.1 této
smlouvy Kupni smlouvu za podminek dle ¢lanku Ill. této smlouvy.

2.3 DoloZeni bonity: Pfed uzavienim Kupni smlouvy je Zajemce povinen dolozit Vlastnikovi svou schopnost
Uhrady kupni ceny Pfedmétu prevodu a to tak, Ze:
i.  uhradi rezervaéni zdlohu ve smyslu ¢lanku IV. této smlouvy
ii. sloZi do Gschovy penézni prostiedky ve smyslu odst. 3.2 bod. ii. této smlouvy;
iii. predlo# Vlastnikovi dvérovou smlouvu pro poskytnuti Gvéru popsaného vodst. 3.2 bod iii. této
smlouvy.

Pokud Zajemce tuto povinnost nesplini, neni Vlastnik povinen uzavfit s nim Kupni smiouvu dle odst. 2.2 této
smlouvy.

2.4 Povinnosti Vlastnika: Pfed uzavienim Kupni smlouvy je Vlastnik povinen spinit viechny tyto povinnosti:
i.  Viastnik je povinen zajistit Uvér Zajemce popsany v odst. 3.2 bod iii. této smlouvy zfizenim zastavniho
prava pfipadné dalSich omezeni vlastnického prava k Pfedmétu pfevodu ve prospéch dvérujici Banky;
Pokud Vlastnik tuto povinnost nesplni, neni Zajemce povinen uzavfit s nim Kupni smlouvu dle odst. 2.2 této
smlouvy.

. podminky koupé a prodeje Pfedmétu prevodu

3.1 Kupni cena: Vlastnik a Zajemce sjednavaji kupni cenu Pfedmétu pfevodu timto na ¢astku 6 800 000,- K¢.

3.2 Zdroie Ghrady: Zajemce bude hradit kupni cenu Pfedmétu prevodu nasledujicim zptsobem:
i.  prvni ¢ast kupni ceny bude zapo¢tena oproti rezervacni zaloze dle €lanku IV. této smlouvy;
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ii. East penéZnich prostfedki z vlastnich zdroji pro thradu ¢asti kupni ceny sloZi Zajemce po uzavieni
Kupni smlouvy do Uschovy u Advokata {dale také jen ,Schovatel”);
iii. zbyvajici €éast kupni ceny uhradi Zajemce z penéznich prostiedki, které mu budou poskytnuty bankou
nebo spofitelnou dle jeho vybéru (dale jen ,Banka“) formou tGvéru.
3.3 Cerpani tvéru: Uvér popsany v odst. 3.2 bod iii. této smlouvy bude Bankou vyplacen oproti piedloZeni listu
vlastnictvi vedeného v souvislosti s Pfedmétem prevodu, vici kterému bude prvni v pofadi evidovano
fizeni o povoleni vkladu zéstavniho prava Banky. Uvér bude vyplacen do dschovy u Schovatele.

3.4 Uvolinéni aschovy: Schovatel uvolni kupni cenu z uschovy ve prospéch Vlastnika takto:
i. &astku ve vysi 100 000,- K¢ vyplati Schovatel ve prospéch Vlastnika oproti predloZeni predavaciho
protokolu o pfedani PFedmétu pfevodu Zajemci
ii. zbyvajici &ast penéZnich prostfedk(l vyplati Schovatel ve prospéch Vlastnika oproti prediozeni
nasledujicich listin:
- listu vlastnictvi, ze kterého bude vyplyvat, Ze se Zajemce stal Vlastnikem Pfedmétu prevodu s tim,
ze vlastnické pravo k Pfedmétu prevodu bude omezeno pouze omezenimi zfizenymi v souvislosti
se Zajemcem nebo dal3imi naslednymi vlastniky Pfedmétu prevodu

3.5 Predani: Vlastnik preda Pfedmét prevodu Zijemci do 10 kalenddinich dnd ode dne povoleni vkladu
vlastnického prava Zajemce dle Kupni smlouvy k Predmétu prevodu.
3.6 Ostatni ujednani:
- Zajemci byl predlozen energeticky Stitek

. rezervacni zaloha

4.1 Rezervaini zéloha: Za rezervaci moznosti koupé Pfedmétu prevodu a uzavieni Kupni smlouvy se zavazuje
uhradit Vlastnikovi a to krukdm Zprostifedkovatele rezervacni zdlohu ve vysi 329 120,- K¢ (déle jen
»Rezervaéni zéloha“). Rezervalni zaloha bude pfi uzavieni Kupni smiouvy zapoctena na thradu kupni ceny
ve smyslu odst. 3.2 bod. i. této smlouvy.

4.2 Zpusob dhrady: Zijemce se  zavazuje uhradit Rezervaéni lhitu na «acet Zprostfedkovatele
¢.0.: 286 631 405 / 0300, V.S. 9519491 nejpozdéji do 3 pracovnich dni od uzavieni této smlouvy .

4.3 Odstoupeni Vlastnika: Vlastnik ma pravo od této smlouvy odstoupit v pfipadé, Ze Zajemce porusi
kteroukoliv z povinnosti dle odst. 2.2, 2.3, 4.1 a 4.2 této smlouvy. Soucasné s prdvem na odstoupeni vznika
Viastnikovi narok na smluvni pokutu ve vysi Rezervaéni zalohy za poruseni povinnosti Zajemcem, které je
dlvodem vzniku prava Vlastnika na odstoupeni od této smiouvy.

4.4 Odstoupeni Zajemce: Zajemce ma pravo od této smlouvy odstoupit, pokud Vlastnik porusi jakoukoliv z
povinnosti dle odst. 1.4, 2.2 a 2.4 této smlouvy, nebo se ukadze nepravdivym nékteré prohldseni Vlastnika
uvedené v ¢l. 1. této smlouvy. Soudasné s pravem na odstoupeni vznika Zajemci narok na smluvni pokutu ve
vy$i Rezervaéni zalohy za poruseni povinnosti Vlastnikem, které je dlivodem vzniku prdva Zdjemce na
odstoupeni od této smiouvy.

4.5 U&inky odstoupent: V piipadé odstoupeni jsou si G&astnici povinni vratit poskytnuta pinéni.

V. zavérecna ustanoveni

5.1 Platnost a uéinnost: Tato smlouva nabyva platnosti a Gcinnosti dnem podpisu této smlouvy vSemi
ucastniky.

5.2 Oddélitelnost a salvatorni dolozka: V pfipadé, Ze nékteré z ustanoveni této smlouvy bude shleddno
neplatnym, ostatni ustanoveni z(stavaji platnd a Gcinna. Smluvni strany se v takovém pfipadé zavazujf
neplatnd ustanoveni nahradit novymi platnymi ujednanimi svym obsahem co nejblizSimi ptvodnimu
vyznamu nahrazovanych ustanoveni. Do doby nahrazeni neplatnych ustanoveni platnymi pravnimi
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ustanovenimi, plati mezi stranami ustanoveni zakona svym obsahem nejblizsi skutecné vili stran,
vyjadfené v této smlouveé.

5.3 Prilohy: Pfilohy popsané v tivodu této smlouvy jsou nedilnou soucasti této smlouvy.

V Praze dne

Vlastnik Zajemce
(zastoupen Zprostiedkovatelem)

Zprostitedkovatel

POLAK advokatni kancelaf - JUDr. Karel Polak, advokat
ev.&. CAK 12 731, ICO: 72014059, DIC: CZ8103301052 , /4
sidlo: Sokolovska 87/95, Praha 8 Karlin, 186 00

(dale jen ,Advokat”)

+420 775 958 755 www.akpolak.cz realitni@akpolak.cz m2vgkas

POLAK

ADVOKATNI KANCELAR




