Stanovy Spolec€enstvi vlastnikd Kurkova 1206-1212, Praha 8

w

Cast 1.
Zakladni ustanoveni
Clének 1
Nazev a sidlo

Nazev spolecenstvi: Spolecenstvi vlastnik Kurkova 1206-1212, Praha 8 (dale jen
spolecenstvi vlastnikl).
Sidlo: Kurkova 1210/6, Kobylisy, 182 00 Praha 8.
IC: 27217361
Spolecenstvi vlastnikU je pravnickou osobou zaloZenou za Géelem zajistovani spravy domu
¢.p. 1206 - 1212 a pozemku ¢. parc. 2366/60, zapsanych v katastru nemovitosti, vedeném
Katastralnim uradem pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, na listu
vlastnictvi ¢. 1770 pro katastralni Uzemi 730475, Kobylisy, 554782 obec Praha, a to
v rozsahu a zplUsobem, uvedenym v § 1189 zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik,
v platném znéni, a v téchto stanovach. Pfi naplfiovani svého ucelu je spolecenstvi vlastnikd
zpUsobilé nabyvat prdva a zavazovat se k povinnostem.
Spolecenstvi vlastnik(l vzniklo podle zdkona ¢. 72/1994 Sb. o vlastnictvi byt(, ve znéni
pozdéjSich zmén a je zapsano v rejstiiku spolecenstvi vedeném Méstskym soudem v Praze
v oddilu S, vlozka 5518.

Clanek 2

Predmeét ¢innosti

Pfedmét Cinnosti spolecenstvi vlastnikl spociva v zajistovani spravy domi a pozemku
specifikovanych v €l. 1, odst. 4 téchto stanov.

Sprava domU a pozemku zahrnuje vse, co nenalezi vlastnikim jednotek a co je v zajmu
vsech spoluvlastnik( nutné nebo ucelné pro radnou péci o domy a pozemek jako funkéni
celek a pro zachovani nebo zlepseni spolecnych ¢asti domu. Sprava domd a pozemku
zahrnuje rovnéz ¢innosti spojené s udrzbou a opravou spolecnych ¢asti domU a s udrzbou
pozemku, jakoZ i ¢innosti spojené s pfipravou a provadénim zmén spolecnych ¢asti dom(
modernizaci, rekonstrukci, nastavbou, ptistavbou, stavebni Upravou nebo zménou
v uzivani, jakoZ i se zfizenim, udrZzovanim nebo zlepSovanim zafizeni vdomech nebo na
pozemku, slouzicim vsem spoluvlastnikdm v domé. Sprava dom{ se vztahuje i na spolecné
Casti, které slouzi vyluéné uzivani jen nékterému spoluvlastniku, neni-li témito stanovami
uréeno, Ze Udrzbu a opravy téchto casti zajistuje vlastnik jednotky, kterému préavo
vyluéného uzivani slouzi.

Spolecéenstvi vlastnikli mGzZe nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro uUcely spravy
domu a pozemku.

K pravnimu jednani, kterym spolecenstvi vlastnik( zajisti dluh jiné osoby, se nepfihlizi.
Spolecéenstvi vlastnikll nesmi podnikat, ani se pfimo nebo nepfimo podilet na podnikani
nebo jiné ¢innosti podnikatell nebo byt jejich spolecnikem nebo ¢lenem.

Spolecenstvi vlastnikl se muZe stat clenem pravnické osoby sdruZujici spolecenstvi
vlastnikll nebo vlastniky jednotek, anebo clenem pravnické osoby, kterad jinak plsobi
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voblasti bydleni. Vramci tohoto clenstvi se muUZe spoleCenstvi zavazat pouze
k poskytovani ¢lenskych prispévkl nebo ¢lenského vkladu této pravnické osobé. Obdobné
se muZe spolecenstvi vlastnikl sdruZit sjinym spolecenstvim za ucelem vzajemné
spoluprace pfi zajistovani svého ucelu.

a)

b)

d)

f)
g)

h)

7. Cinnostmi spravy dom@ a pozemku z hlediska provozniho a technického se rozumi
zejména:

a) provoz, udriba, opravy, modernizace, rekonstrukce, stavebni Upravy a jiné zmény
vCetné zmén vedoucich ke zméné v ucelu uzivani spole¢nych ¢asti (v€etné technickych
zafizeni domu) a spolecnych ¢asti vyhrazenych k vyluénému uzivani vlastniku jednotky,
pokud podle prohldseni vlastnika nebo podle téchto stanov nejde o ¢innost pfrislusejici
vlastniku jednotky v rdmci spravy této spolecné Casti na vlastni naklady,

b) pravidelné revize technickych siti, spolecnych technickych zafizeni domd,
protipoZarniho zafizeni, hromosvodu, rozvod( energii véetné tepla, teplé vody, pitné
vody a telekomunikacnich zafizeni a jinych technickych zafizeni podle vybaveni domd,

c) udrzba pozemku,

d) uplatnéni prava ovéfrit, zda stavebni Upravy uvniti jednotky neohrozuji, neposkozuji
nebo neméni spolecné ¢asti domu, pricemZ toto ovéreni mlZe byt provedeno i
uplatnénim prava na pristup do jednotky.

8. Cinnostmi spravy dom( a pozemku z hlediska spravnich &innosti se rozumi zejména:

zajistovani veskeré spravni, administrativni a operativné technické cinnosti, véetné
vedeni pfislusné technické a provozni dokumentace dom, uchovavani dokumentace
stavby odpovidajici jejimu skutecnému provedeni podle jinych pravnich predpist a
zajistovani dalsich cinnosti, které vyplyvaji pro osobu odpovédnou za spravu domu a
pozemku z jinych pravnich predpisq,

stanoveni a vybirani predem uréenych finan¢nich prostfedkd od ¢lend spolecenstvi
vlastnikUl jako zaloh na ptispévky na spravu domU a pozemku a na uhradu nakladi na
sluzby, jejich evidence, vyuctovani a vyporadani se cleny spolecenstvi vlastnikd,
vedeni Ucetnictvi, zpracovani a predlozeni dafovych pfiznani, fadné hospodareni
s majetkem a finan¢nimi prostredky, vedeni evidence nakladl vztahujicich se k dom{m
a k pozemku a k ¢innosti spolecenstvi vlastnikli, a k provadéni dalSich souvisejicich
ekonomickych, provoznich a administrativnich ¢innosti,

vedeni seznamu c¢len(l spolecenstvi vlastnikd,

uplatinovani a vymahani plnéni povinnosti vici jednotlivym ¢lenidm spoleéenstvi
vlastnikU, které jim ukladaji jiné pravni pfedpisy nebo které vyplyvaji z téchto stanov a
z usneseni shromazdéni vlastnikd,

vykon €innosti vztahujicich se k uplatfiovani ochrany prav vlastnik( jednotek,

¢innosti spojené s provozovani spolecnych ¢asti domu a technickych zafizeni, ktera
slouzi i jinym osobam nez vlastnikim jednotek, véetné sjednavani a uzavirani s tim
souvisejicich smluv,

¢innosti spojené s najmem spolecnych ¢asti domu véetné vybirani ndjemného a uhrad
za sluzby, vedeni jejich evidence, vymahani, vyuctovani a vyporadani téchto plateb se
¢leny spolecenstvi vlastnik(.
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9.

10.

Spolecenstvi vlastnikll je opravnéné sjednavat smlouvy, kontrolovat jejich plnéni a

uplatinovat naroky z poruseni smluvnich povinnosti druhé smluvni strany, zejména

smlouvy tykajici se

a) zajisténi nékterych cinnosti sprdvy domd a pozemku tfeti osobou (spravcem) za
podminek stanovenych zdkonem nebo shromazdénim vlastnikd,

b) zajisténi dodavek sluzeb,

c) pojisténi doml a pozemku,

d) ndajmu spolecnych ¢asti domd,

Spolecenstvi vlastnikl spravuje majetek ve svém vlastnictvi v plném rozsahu z titulu

vlastnického prava. Naklady spojené s jeho vlastnictvim a se spravou jsou naklady na

spravu domd a pozemku a clenové spolecenstvi vlastnikd se na nich podili v poméru

stanoveném v ¢lanku 10, odst. 1 téchto stanov.

Cast Il.
Clenstvi ve spoleéenstvi vlastniki
Clanek 3
Obecna ustanoveni

Clenstvi ve spolecenstvi vlastnikG je neoddélitelné spojeno s existenci a vlastnictvim
jednotky.

Za dluhy spolecenstvi vlastnikd ruci jeho ¢lenové v poméru podle velikosti svého podilu na
spolecnych ¢astech.

Spole¢ni clenové spolecenstvi vlastnik(, jimiz jsou manzelé, ktefi maji jednotku ve
spole¢ném jméni manzeld nebo jini spoluvlastnici jednotky, ktefi maji jednotku
v podilovém spoluvlastnictvi, maji postaveni vlastnika jednotky a maji spolecny a
nedélitelny hlas ve vysi spoluvlastnického podilu na spole¢nych ¢astech domu spojeného
s jednotkou. Spolecni ¢lenové jsou povinni urcit a zmocnit spoleCného zastupce, ktery
bude vykonavat jejich prava vuci spolecenstvi vlastnik(l. Podpisy na plné moci nemusi byt
Uredné ovéreny.

Clanek 4
Vznik a zanik ¢lenstvi, seznam ¢lend, prevod jednotky

Clenstvi ve spole&enstvi vlastnikd vznika:

a) vznikem spoleéenstvi vlastnikd,

b) prfevodem vlastnictvi jednotky,

c) prechodem vlastnictvi jednotky.

Clenstvi ve spole&enstvi vlastnikd zanika:

a) umrtim ¢lena — fyzické osoby,

b) zanikem ¢lena — pravnické osoby — bez pravniho néstupce,
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c) prevodem jednotky,
d) zanikem jednotky.

3. Spolecenstvi vlastnik(i vede seznam clenli v pisemné nebo elektronické podobé. Zapisy a
vymazy jsou provadény na zakladé pisemného oznameni €lena. Clen je odpovédny za
spravnost Udaju, které spolecenstvi vlastnikll oznamil. Zjisti-li spolecenstvi vlastnik(
zménu udajl z verejného rejstriku, mize zménu v seznamu ¢lenl provést i bez oznameni
¢lena. Seznam ¢lend neni verejné pristupny, spolecenstvi vlastnikd vyda na Zadost ¢lena
informace, na néz ma clen narok ze zakona.

V seznamu c¢len( se eviduiji:

¢islo jednotky,

jméno a ptijmeni ¢lena nebo spolecnych ¢lend,

adresa bydliste,

adresa pro dorucovani pisemnosti v CR, je-li odlind od bydli§té,

informace o osobach, kterym ¢len prenechal jednotku do uZivani na dobu nikoliv
prechodnou (tj. delSi nez 3 mésice) ve stejném rozsahu jako o vlastnicich jednotek,
informace potrebné pro spravu domUl a pozemku, jako je pocet osob, které budou mit
v jednotce domacnost, telefonni Cislo ¢lena, adresa ¢lena pro dorucovani elektronické
korespondence, ¢islo bankovniho Gctu

a v pripadé spoluvlastnictvi jednotky velikost podilu kazdého spolec¢ného ¢lena nebo
udaj o tom, Ze je jednotka ve spolecném jméni manzel(l a Udaje o osobé spole¢ného
zastupce podle § 1185 zdkona ¢. 89/2012 Sb., obc¢ansky zakonik (dale jen OZ) véetné
Udaju o tomto spole¢ném zdastupci ve stejném rozsahu jako u clenl spolecenstvi
vlastnika.

Je-li jednotka ve spole¢ném jméni manzel(l nebo ve spoluvlastnictvi jinych osob,
uvedou se vseznamu Udaje o vSech spoluvlastnicich nebo o manzelech majicich
jednotku ve spole¢ném jméni. PriloZi se také plna moc pro spolec¢ného zastupce, ktery
byl zmocnén manizely, ktefi maji jednotku ve spolecném jméni manzell nebo jinymi
spoluvlastniky jednotky pro vykon jejich prav vaci spolecenstvi vlastnik(, pokud ji
zmocnény spolecny zastupce k zaloZzeni do seznamu poskytl.

Ma-li spolecenstvi vlastnikl dorucovat na jinou adresu, nezZ je adresa bydlisté uvedena
v seznamu vlastnikl, uvede se také adresa pro dorucovani, jinak dorucuje spolecenstvi
do mista bydlisté uvedeného v seznamu vlastnika.

Pozada-li vlastnik jednotky, sdéli mu statutarni organ spolecenstvi vlastnikd jméno a
bydlisté kteréhokoliv vlastnika jednotky, nebo osoby, které prenechal jednotku
k uzivani na dobu nikoliv pfechodnou, a pocet osob, které budou mit v jednotce
domadcnost. Vlastnik jednotky, ktery si informace vyzadal, a byly mu spolecenstvim
vlastnikl poskytnuty, je oprdvnén pouzit je pouze pro vlastni informovanost a nesmi
s nimi jakkoliv nakladat ve vztahu ke tfetim osobam, jinak odpovida za Skodu, ktera by
tim vlastnikim jednotek nebo spolecenstvi vlastnik( vznikla, a odpovida za poruseni
prava vlastnika jednotky na ochranu osobnich udaju.
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1.

8.

Vlastnik jednotky podava Zadost o poskytnuti téchto Udaju statutarnimu organu
spoleCenstvi vlastnikl v pisemné formé. Vyzadané informace poskytne vybor
spolecenstvi Zadajicimu vlastnikovi jednotky rovnéz pisemné, nejpozdéji do 10
pracovnich dnll od obdrzeni Zadosti vlastnika jednotky o jejich poskytnuti.

Pti prevodu vlastnického prava k jednotce nevznikd spolecenstvi vlastnik(l povinnost
vyuctovat a vypordadat prispévky na sprdvu doml a pozemku ani zalohy na sluzby.
Spolecéenstvi je povinno na zakladé Zadosti jeho ¢lena nebo na zakladé Zadosti zajemce
o nabyti jednotky do vlastnictvi, doloZzenou souhlasem ¢lena, vyhotovit do 10
pracovnich dnll potvrzeni o vysi dluhl na platbach pfispévkl na spravu dom( a
pozemku a na platbach za sluzby (dluhem jsou nezaplacené zalohy na tyto platby i
nedoplatky z jejich vyuctovani), popfipadé potvrzeni, Zze takové dluhy nejsou. Pfi
prevodu vlastnického prava kjednotce prechazi sjednotkou na nabyvatele dluhy
prevodce uvedené v predchazejici vété. Za dluhy, které na nabyvatele jednotky presly,
ruci prevodce.

Clanek 5

Clenska prava a povinnosti

Clenskymi pravy a povinnostmi vlastnika jednotky jsou prava a povinnosti vlastnika
jednotky spojena s vlastnictvim jednotky a se spravou dom( a pozemku, spolu s pravy a
povinnostmi spojenymi s ¢lenstvim ve spolecenstvi vlastnik(. Tato prava a povinnosti
upravuji ustanoveni zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik (dale jen ,,0Z“) o bytovém
spoluvlastnictvi, spolu sjinymi ustanovenimi OZ a jinych zakon( nebo provadécich
pravnich predpisl, ktera se tykaji bytového spoluvlastnictvi, a jak je upravuji v souladu
s pravnimi predpisy také tyto stanovy a rozhodnuti organt spolecenstvi vlastnikd.

Clen spoleéenstvi vlastnik(i ma zejména tato prava:

a)

b)

d)

e)

f)
g)

svobodné spravovat, vylucné uzivat a uvnitf stavebné upravovat svoji jednotku, nesmi
vsak ztizit jinému vlastnikovi jednotky vykon stejnych prav ani ohrozit, zménit nebo
poskodit spolecné ¢asti doma,

udrZzovat a provadét drobné opravy spolecnych c¢asti domu uvnitf jednotky a
spolecnych ¢asti domu, které mu slouzi k vyluénému uzivani,

uzivat spolecné ¢asti domu podle pravidel stanovenych zakonem a témito stanovami,
Ucastnit se veskeré cinnosti spolecenstvi vlastnik(li zplUsobem a za podminek
stanovenych zakonem a témito stanovami,

ucastnit se jednani shromazdéni a nahradniho shromazdéni a hlasovanim se podilet na
jeho rozhodovani, véetné rozhodovani mimo zasedani,

volit a byt volen do organl spolecenstvi vlastnikd,

predkladat organlim spolecenstvi vlastnikd navrhy a podnéty k ¢innosti spolecenstvi
vlastnik(l a k odstranéni nedostatk( v jejich ¢innosti,
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h)

i)

j)

k)

n)

seznamit se s hospodarenim spolecenstvi vlastnik(i a se zplsobem spravy domu a
pozemku,

vlastnik jednotky ma pravo seznamit se s tim, jak spolecenstvi vlastnik(l hospodafi a
jak domy ¢i pozemek spravuje. Za tim ucelem muze vlastnik jednotky po predchozi
pisemné vyzvé dorufené statutarnimu organu nahlizet u spolecenstvi vlastnik(
v prostorach urcenych spolecenstvim vlastnik(, do smluv uzavienych spolecenstvim
vlastnikd pro ucely spravy doml a pozemku, do uUcetnich knih a ucéetnich doklad
spolecenstvi, a potizovat si z nich vypisy a kopie.

Vypisy a kopie si mize Cinit vylucné pro svoji potiebu a vylu¢né v prostorach urcenych
spolecenstvim, pfipadné na jiném misté, vidy vSak po predchozi dohodé s osobou,
ktera bude zastupovat spolecenstvi svou pfitomnosti pfi nahlizeni do téchto
pisemnosti spolecenstvi vlastnik(. Vlastnik jednotky neni opravnén odnaset si jakékoliv
pisemnosti, pofizované ve spolecenstvi vlastnikl mimo prostory, kde do nich nahlizel,
anebo kde si pofizoval vypisy Ci kopie v rozsahu svého opravnéni podle § 1179 0Z,
zajistuje-li pro spolecenstvi vlastnikd nékteré ¢innosti spravy domd a pozemku na
zakladé smlouvy jind osoba, je vlastnik jednotky opravnén u této osoby nahlizet do
pisemnosti tykajicich se spolecenstvi vlastnikd a jeho c¢innosti v rozsahu vymezeném v
§ 1179 OZ pouze s predchozim pisemnym souhlasem statutarniho organu spolecenstvi
vlastnikl a za pritomnosti zastupce spolecenstvi. Ustanoveni pravnich predpisti o
ochrané osobnich Udaju jsou povinni zachovavat jak osoba zastupujici spolec¢enstvi
vlastnikd, tak vlastnik jednotky.

nahlizet do pisemnych podkladl pro jednani shromazdéni, zapisi ze shromazdéni,
jakoz i do podkladd, z nichZ vyplyva uréeni jeho povinnosti podilet se na nakladech na
spravu domU a pozemku, na nakladech na sluzby a podilet se na Uhradé ztraty
spolecenstvi vlastnikd,

zadat statutarni organ spoleCenstvi o sdéleni jména a adresy kteréhokoliv ¢lena
spolecenstvi nebo osoby, které byla jednotka pfenechana do uzivani na dobu nikoli
prechodnou,

obdrzet vyuctovani zdloh na prispévky na spravu dom(l a pozemku a zaloh na plnéni
spojena nebo souvisejici s uzivanim jednotky (dale jen ,sluzby”) vyjma zalohového
prispévku do dlouhodobé zalohy na opravy a investice, ktery se nevyporadava, a to
nejpozdéji do 4 mésicd od skonceni kalendarniho roku, resp. zuctovaciho obdobi,
jestlize zdctovacim obdobim pro platby za sluzby je jiné obdobi nezZ kalendarni rok,
obdrzet preplatek z vyuctovani zaloh na prispévky na spravu domui a pozemku a zéloh
na sluzby, a to nejpozdéji do 4 mésicl od doruceni vyuctovani.

3. Clen spole¢enstvi ma zejména tyto povinnosti:

a)

b)

oznamit bez zbyte¢ného odkladu statutdrnimu organu spolecenstvi vlastnikd datum
nabyti vlastnictvi jednotky vcéetné bydlisté a poctu osob, které snim budou mit
v jednotce domaiacnost, pripadné kterym jednotku prenechal na dobu nikoliv
prechodnou do uzivani,

oznamit spolecenstvi vlastnik( v ptipadé pfenechani jednotky do uzivani jiné osobé
jméno a bydlisté této osoby véetné poctu osob ve smyslu predchoziho bodu, dale tel.
spojeni na tuto osoba a event. jeji e-mailovou adresu, to platii pro zménu téchto udaja,
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c)

d)

f)

g)

h)

j)

k)

p)

oznamit spolecenstvi vlastnik( osoby, u nichZ Ize mit za to, Ze mohou uZivat jednotku,
je-li uzivana k jinému ucelu nez k zajisténi bytovych potreb (napf. k ubytovani) po dobu
v souhrnu presahujici 2 mésice v prabéhu zuctovaciho obdobi (¢asovy limit 2 mésice
predstavuje souhrnny Udaj, tykajici se vSech osob za kalendarni rok, tzn., Ze ¢asovy limit
neni stanoven pro kazdou konkrétni osobu),

dodrZovat pravni predpisy, tyto stanovy a plnit usneseni organ( spolecenstvi vlastnikt
prijata v souladu s obecné zavaznymi pravnimi predpisy a s témito stanovami,

vcas (ve lh(té stanovené v ¢l. 10, odst. 6) hradit zalohy na prispévky na spravu domu a
pozemku, hradit nedoplatky vyplyvajici z vyuctovani, vyjma zalohovych prispévkl do
dlouhodobé zalohy na opravy a investice,

v€as (ve h(té stanovené v ¢l. 10, odst. 6) platit zalohy sluzby a uhradit nedoplatek
z jejich vyuctovani, a to nejpozdéji do 4 mésicli od doruceni vyuctovani,

hradit naklady, které spolecenstvi vlastnik(i se spravou domU a pozemku na zakladé
zadosti ¢lena ¢i z jinych ddvodd na strané ¢lena spolecenstvi vlastnikd vzniknou (klice,
nahlizeni do listin, nezpristupnéni jednotky apod.),

podilet se na Uhradé ztraty spolecenstvi vlastnikd,

v pfipadé prodleni s penéZitym plnénim ve prospéch spolecenstvi vlastnikd uhradit
urok z prodleni ve vysi dle zakona, pokud se se spolecenstvim vlastnikd nedohodne
jinak,

fidit se pfi uzivani spole¢nych ¢asti domu a pfi stavebnich upravach jednotky pravidly
obsazenymi v téchto stanovdach a v usnesenich orgdnl spolecenstvi vlastnik(i, véetné
pokynll stanovenych pro provoz spole¢nych zafizeni vyrobcem nebo spravcem
technickych zafizeni,

fidit se pravidly pro spravu domi a pozemku, uvedenymi v obecné zavaznych pravnich
predpisech, v téchto stanovach a v usnesenich organtl spolecenstvi vlastnik,

udrZovat svoji jednotku a spolecné casti domu, které ma vyhrazeny k vylu¢nému
uzivani, jak to vyZzaduje nezdvadny stav a dobry vzhled domu, nesmi ztiZit jinému
vlastnikovi vykon stejnych prav, ani ohrozit, zménit nebo poskodit spolecné ¢asti domu,
zajistit dodrzovani pravidel pro spravu dom(l a pozemku, pro uzivani spolecnych ¢asti
domu a pro provadeéni stavebnich Uprav jednotky osobami, jimZz umoznil vstup do domu
nebo uzivani jednotky,

oznamovat spolecenstvi vlastnik( bez zbyteéného odkladu nejdéle vsak do 1 mésice
zmény udajl vedenych v seznamu ¢lent véetné Udajd o osobach, které maji v jednotce
domadcnost a které uzivaji jednotku po dobu nikoliv pfechodnou,

odstranit na svlij ndklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkdch nebo na
spole¢nych c¢astech domu zpuUsobil sdm nebo osoby, kterym umoznil vstup do dom
nebo uzivani jednotky,

umoznit na zakladé predchozi vyzvy spolecenstvi vlastnik( umisténi, adrzbu, vyménu a
kontrolu zafizeni pro méreni spotieby plynu, vody, tepla a jinych energii v jednotce,
odecet namérenych hodnot ztéchto zafizeni, pokud neni mozné provést dalkovy
odecet, a zdrzZet se vSeho, co by mohlo ovlivnit spravnost funkce téchto zafizeni nebo
branilo jejich umisténi, udrzbé a vyméné. Spolecenstvi vlastnikll je opravnéno ke
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kontrole téchto zafizeni kdykoliv bez predchozi vyzvy za pritomnosti osoby opravnéné

k pobyvani v jednotce,

g) zdrzet se vSeho, co brani udrzbé, opravé, modernizaci, rekonstrukci, Upravée, prestavbé
Ci jiné zméné domuU nebo pozemku, o nichz bylo fadné spolecenstvim vlastnik(
rozhodnuto, umoznit pfistup do jednotky nebo spolecné c¢asti domu jim vylucné
uzivané, pokud byl k tomu predem vyzvan spolecenstvim vlastnik(,

r) i bez predchozi vyzvy umozZnit vstup spolecenstvi vlastniki do jednotky, pokud je
odstrariovana havarie, pokud jsou zjistovany jeji pfi¢iny nebo hrozi vznik skody,

s) pro pripad havarijnich situaci sdélit spolecenstvi vlastnikd telefonni ¢islo a adresu osoby
v CR, kterd umoini bez zbyteéného prodleni vstup do jednotky a udriovat tyto
informace v aktudlnim stavu.

Ve vztahu ke spoleénym castem uvnitf jednotky a spoleénym castem domu je clen

spolecenstvi vlastnikll povinen provadét a hradit béZznou udrzbu a drobné opravy. Pro

tento ucel se rozumi

a) béznou udribou udrzovani, malovani, oprava omitek, tapetovani a Cisténi podlah
véetné podlahovych krytin, obkladd stén a Cisténi zanesenych odpadud az ke svislym
rozvoddm, udrZovani zafizeni ve funkénim stavu, pravidelné prohlidky a adrzba
vodovodnich baterii,

b) drobnymi opravami opravy bez ohledu na vysi nékladu:

- opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény
praht a prechodovych list,

- opravy jednotlivych casti dveti a oken a jejich soucasti (kovani a kliky), vymény
zamka vstupnich dvefti do jednotky,

- opravy a vymény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména
vypinacl, zasuvek, jistic, zvonkd, domacich telefon(, zasuvek rozvodl datovych
siti, signala digitalniho televizniho vysilani a vymény zdrojl svétla v osvétlovacich
télesech.

V rdmci bézné udrzby a drobnych oprav spole¢nych ¢asti domu ¢len spolecenstvi vliastnikt

nesmi zasahovat do bytovych méfidel a zafizeni pro rozdélovani naklad(i na vytdpéni, do
bytovych vodomérl ani do radiatort a rozvodl Ustfedniho topeni — certifikace, udrzba a
opravy véetné vymeén téchto spole¢nych ¢asti pFislusi vyluéné spoleéenstvi vlastnikd. Clen
spolecenstvi je povinen pti provadéni drobnych oprav a udrzby spole¢nych ¢asti dodrZzovat
pravidla stanovena v ¢l. 8.

Vyzvu k umoznéni pfistupu do jednotky nebo do spolecné ¢asti slouzici vyluéné ¢lenu je
povinno spolecenstvi vlastnik( ucinit nejméné tfi dny pred zamyslenym datem realizace
pristupu, nejedna-li se o pripady uvedené v odst. 3, pism. n) tohoto ¢lanku stanov.

V souvislosti s vykonem prava nahlizet do dokumentl podle odstavce 2 tohoto ¢lanku

stanov nema clen spolecenstvi vlastnikl pravo poZadovat vydani dokumentd do jeho
dispozice. Nahlizeni lze realizovat po predchozi domluvé se statutarnim orgdnem
spolecenstvi vlastnikd.

Spolecenstvi vlastnikd je opravnéno odmitnout nahlizeni do dokumentd, jestlize Zadost
¢lena o nahlizeni je zjevnym zneuZitim vykonu prava.
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9.

10.

Sva prava uplatiiuje clen spolecenstvi vlastnikd vUci statutarnimu organu. Pri konani
zasedani shromazdéni uplatiuje sva prava vici shromazdéni.

Na navrh spolecenstvi vlastnikll mizZe soud nafridit prodej jednotky toho vlastnika, ktery i
pfes pisemnou vystrahu spolecenstvi vlastnikll poruSuje své povinnosti zpUsobem
podstatné omezujicim nebo znemoZnujicim vykon prav ostatnich vlastnik(l jednotek. Ve
vystraze se uvede dUvod jejiho udéleni, upozornéni na moznost podani ndvrhu na nafizeni
prodeje jednotky a vyzva, aby se vlastnik poruSovani povinnosti zdrzel, popfipadé aby
nasledky porusovani povinnosti odstranil. K tomu se poskytne vlastnikovi pfimérena lhita,
nejméné vsak 30 dnl. S podanim navrhu soudu musi vyslovit souhlas vétSina vsech
vlastnikl jednotek. Pro uréeni vétsiny potfebné pro vysloveni tohoto souhlasu se nepfihlizi
k hlasu vlastnika jednotky, jehoz se tyka tento navrh, ktery ma byt podan soudu.

Cast L.
Pravidla pro spravu domti a pozemku a pravidla pro uzivani
spolecnych casti domt
Clanek 6
Pravidla pro spravu dom( a pozemku

Spolecenstvi je opravnéno povérit nékterymi ¢innostmi spravy domU a pozemku treti

osobu.

Statutdrni organ je oprdvnén rozhodnout o nabyti nemovitych a movitych véci v souladu

se schvdlenym rozpoctem spolecenstvi vlastnik(l. V ostatnich pfipadech je opravnén

rozhodnout o

- nabyti movitych véci, jejichZ pofizovaci cena v souhrnu za kalendarni rok nepresahne
Castku 100 000 K. U bezuplatné nabytych movitych véci se pofizovaci cenou rozumi
dan z pfijmu z bezuplatného pfijmu,

- 0 zcizeni nebo zatiZzeni movitych véci, jejichz zlstatkova cena, jde-li o dlouhodoby
hmotny nebo dlouhodoby nehmotny majetek, nebo cena obvykla, jde-li o jiny movity
majetek, v souhrnu za kalendarni rok nepresahne ¢astku 100 000 K¢.

Statutdrni organ je oprdvnén rozhodnout o opravé, modernizaci nebo rekonstrukci

spolecnych ¢asti domu v souladu se schvadlenym planem oprav, modernizaci a rekonstrukci

spole¢nych ¢asti domu a rozpoctem spolecenstvi vlastnikd. V ostatnich pfipadech je
opravnén rozhodnout o ndkladech na Udrzbu, opravu, modernizaci nebo rekonstrukci,
nepresahnou-li naklady v jednotlivém pripadé ¢astku 30 000 K¢ plus 1 500 K¢ v priméru
na kazdou jednotku v domech v kalendarnim roce. Tento limit neplati, pokud jde o opravu
provadénou v souvislosti s havarii nebo odstranénim jejich disledkll a/nebo opatreni

k zabranéni vétsi Skodé na spolecnych ¢astech doml nebo na majetku vlastnikl jednotek,

nebo opravu, jejiz nutnost plyne z revizni zpravy. O vSech rozhodnutich podle odstavce 2

a 3 tohoto ¢lanku stanov je vybor spolecenstvi vlastnikl povinen informovat nejpozdéji na

nejblizSim shromazdéni.
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Clanek 7
Pravidla pro uzivani spolecnych ¢asti dom

1. Clen spole€enstvi vlastnik(i je povinen dodrzovat klid, pofadek a &istotu ve spoleénych
Castech domu, vyvarovat se pfi uzivani jednotky i spole¢nych ¢asti domU jednani
porusujiciho dobré mravy, jednani, které by branilo nerusenému vykonu prav ostatnich
¢lenl spolecenstvi vlastnik( nebo by je obtéZovalo.

2. Clen spolegenstvi vlastnikd je povinen poéinat si tak, aby nedoslo ke $kodé& na spoleénych
¢astech ani na zdravi nebo vlastnictvi ostatnich osob v domech a v pfipadé hrozici Skody
zakrocit pfimérenym zpuisobem, aby vzniku Skody zabranil. Jestlize skoda jeho zavinénim
vznikne, je povinen ji bez zbyte¢ného odkladu odstranit na vlastni naklady anebo uhradit
naklady na jeji odstranéni, odstrani-li $kodu spolegenstvi vlastniki. Clen spoleéenstvi
vlastnik(l odpovida i za skodu zplsobenou osobami, kterym umoznil vstup do jednotky
nebo do spole¢nych ¢asti doma.

3. Vpfipadé chovu domacich zvifat je clen spoleenstvi vlastniki povinen dbat, aby
nedochazelo k obtéZovani ostatnich ¢lenl spolecenstvi nebo osob, které opravnéné uzivaji
jednotky nebo spole¢né prostory vdomé zejména pachem, hlukem nebo znecistovanim
spolecnych ¢asti domU a dodrZzovat hygienické, veterinarni a bezpecnostni predpisy. Je
povinen zamezit volnému pobihani jim drzenych domacich zvitat, neprechovavat zvirata a
nekrmit je ve spolecnych prostorach doml a na pozemku, dbat, aby jim drzena zvirata
nezneclistovala okoli domd a v pripadé vzniku znecisténi toto ihned na svij naklad
odstranit. V opacném pfipadé miZe napravu zajistit spolecenstvi vlastnikd na naklady
¢lena spoleéenstvi, ktery tuto povinnost porusil. Clen spoleéenstvi vlastnikd je povinen
zdrzet se chovu zvifat k domacimu chovu nevhodnych, pfipadné nebezpecnych druhd
zvitat.

4. Clen spoleéenstvi vlastnikil je povinen zdriet se umistovani predmét ve spole¢nych
Castech domu, zejména ukladani latek snadno vznétlivych, hoflavych nebo jinak
nebezpeénych, a pfedmétl prekazejicich v tnikovych cestach. Clen spoleéenstvi vlastnikd
je povinen dodrzovat pozarni predpisy, zdrzet se ukladani odpadu a jinych hoflavin
v jednotce i ve spolecnych ¢astech domu v mite, ktera presahuje obvyklé uzivani jednotky
a domd.

5. Zakazuje se koureni, pouzivani otevieného ohné ve spolecnych prostordch doma a vétrani
jednotek do spolecnych prostor domu.

6. Ve spolecnych prostordch domi je nutno zhasinat pfi opusténi téchto prostor, nejsou-li
vybaveny cidly s automatickym zhasinanim, a zavirat okna, zejména pokud venkovni
teplota klesa k bodu mrazu nebo pod bod mrazu.

7. Clen spolegenstvi vlastnik(l je povinen zdriet se uzivani balkdn( a lodzii ke skladovani véci,
zajistit, aby predméty umisténé na balkénech a lodziich byly zabezpeceny proti padu, pfi
zalévani zde umisténych rostlin dbat na to, aby nedochézelo ke stékani vody do nizsich
podlazi a smaceni stén.

8. Vyvésky, napisy a dalsi informacni zafizeni mohou byt v prostordch domu a na domech umistovany
pouze s predchozim pisemnym souhlasem statutarniho organu spoledenstvi vlastnikl(. Tento
souhlas nenahrazuje povoleni pfisluSného organu statni spravy, je-li ho tfeba. Pfi zaniku prava na
umisténi informacniho zafizeni se clen zavazuje neprodlené toto zafizeni odstranit a svym
nakladem uvést misto do ptivodniho stavu. Clen se zdrzi umistovani reklam a vyvések na informaéni
desce, ktera slouzi pro informovani ¢lenl spolecenstvi vlastnika.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

Do spolec¢nych sbérnych nddob na odpad Ize umistovat pouze bézny komunalni odpad.
Odvoz a likvidaci rozmérnéjsiho odpadu (koberce, linoleum, desky, tyce, velké krabice,
vyfazené spotiebice apod.) je ¢len spolecenstvi vlastnik(l povinen zajistit sam na vlastni
naklady.

Clen spolegenstvi vlastnikll je povinen dbat na spravné oznaleni postovni schranky,
zvonku a vstupnich dvefi do bytové jednotky jménem svym nebo jménem osoby, jiz
umoznil jeji uzivani.

Pokud je to nezbytné, aby ¢len spolecenstvi vlastnikl uzaviel domovni uzavéry vody nebo
plynu, projedna to pfedem se statutarnim organem spolecenstvi vlastnikl a vyzada si jeho
pisemny souhlas. Clen spoleéenstvi vlastnikd zajisti, aby uzavieni a otevieni uzavéra bylo
v€as ozndmeno ostatnim dotenym clenim spolecenstvi vlastnikl. To neplati v pfipadé
havarii nebo pfi odvraceni nebezpecnych situaci. Khlavnim uzdvérdm vody, plynu,
kanaliza¢nim vstup(lim a dalSim obdobnym zatizenim ve spole¢nych prostorach dom@ musi
byt vzdy zajiStén volny pfistup. Pokud jsou tato zafizeni umisténa v prostorach ve vylu¢ném
uzivani ¢lena spolecenstvi vlastnikll (komory apod.), musi ¢len spolecenstvi vlastniku
zajistit, aby k nim byl umoznén pfistup i za jeho nepritomnosti.

O zadsadach pro uzamykani spole¢nych ¢asti (prostor), o podminkach vydavani klicd, ev.
Cipa vlastnikim jednotek, o evidenci kli¢l, ev. Cipl a nakladech stim spojenych a o
pfipadném upfesnéni Ucelu, rozsahu a doby uzZivani spolecnych prostor rozhoduje
shromazdéni

Klice od uzamykanych spolecnych prostor vdomech, tj. napf. od mistnosti, kde jsou
domovni uzavéry vodovodu a plynovodu, strojovny vytahu a dalsi daleZita zatizeni, jsou
uloZeny na misté k tomu uréeném statutarnim organem.

V dobé od 22.00 hod. do 6.00 hod. se kazdy c¢len spoleCenstvi vlastnik( zdrzi hluku,
pouzivani hluénych pristroji a nastroji, hry na hudebni nastroje, zpévu a hlucné
komunikace.

Statutdrni orgdn zajistuje kontrolu vyuZiti spolecnych ¢asti dom( v souladu s jejich
puvodnim uréenim. V pfipadé zajmu ¢lena spolecenstvi vlastnik( o vyuZiti spole¢nych ¢3sti
(prostor) domU pro své potieby, schvaluje toto uzivani a jeho blizsi podminky shromazdéni
spolecenstvi vlastnikd vétsinou hlasa.

Shromazdéni mlze upravit podrobnéjsi pravidla pro uZivani jednotek, uzivani a spravu
spolecnych ¢asti domd v domovnim fadu. Domovni rad se uverfejiuje na nasténce
v domech a je zavazny pro vsechny ¢leny spolecenstvi vlastnik(.

Porusuje-li vlastnik jednotky obvykly zplsob uzivani spolecnych ¢asti domi a pozemku
nebo pokyny a pravidla spolecenstvim vlastnikl za tim ucelem pfijata, vyzve ho
spolecenstvi vlastnikd ke zdrZeni se takového jedndni. V pfipadé nerespektovani vyzvy
vlastnikem jednotky je spolecenstvi opravnéno cinit opatfeni k naplnéni vyzvy, pricemz
vsechny ucelné vynaloZené néaklady s tim spojené budou uplatnény vici tomuto vlastnikovi
jednotky.
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Clanek 8

Pravidla pro udrzbu, opravy a stavebni Upravy v jednotce

1. Clen spole&enstvi vlastnikd je povinen:

a)

b)

d)

f)

oznamit statutarnimu orgdnu spolecenstvi vlastnikl (nejpozdéji 14 dni pfedem) zamér
provadét stavebni Upravy v jednotce,

predlozit vlastnikim jednotek zamér Upravy jednotky, jimiz se méni vzhled dom.
Takovou Upravu jednotky muzZe vlastnik jednotky provadét jen se souhlasem vsech
vlastnik( jednotek.

vyvésit (nejpozdéji 3 dny predem) pisemné oznameni na nasténku (informacni tabuli)
v domech, které bude obsahovat termin zapoceti a ukonceni praci, informaci, kdy se
budou provadét prace provazené nadmérnou hluénosti nebo zvySenou prasnosti
(sekani pricek, brouseni podlah, bourani bytového jadra, vrtani do betonovych panell
apod.) tak, aby ostatni uzivatelé domU méli moZnost ochranit svij majetek pred
znecisténim nebo poskozenim,

predat spolecenstvi vlastnikl kopii projektové dokumentace, pokud je v daném
pfipadé vyzadovana, poskytnout informace a podklady pro ovéfeni, zda stavebni
Upravy v jednotce neohroZuji, neposkozuji nebo neméni spole¢né casti domu,
neposkozuji ¢i neohroZuji jednotky jinych vlastnik(i nebo neztéZuji uzivani domu nebo
jednotek jinym vlastnikim a predat spolecenstvi vlastnikd doklady dosvédcujici
projedndni s prislusnym stavebnim uradem (kopie Zadosti o vydani stavebniho
povoleni, ohladseni stavby a vydana rozhodnuti a stanoviska pfislusSného stavebniho
Uradu),

za Ucelem uvedenym v predchozim textu tohoto ¢lanku stanov umoznit po predchozi
vyzvé vstup ¢lenlim statutdrniho orgdnu spolecenstvi vlastnikli nebo spolecenstvim
vlastnik(i ur¢enym tretim osobam do jednotky. Pravo na vstup do jednotky mize
spolecenstvi vlastnikd uplatnit i opakované.

dodrzovat pokyny, které mu budou v souvislosti se stavebnimi Upravami jednotky
uloZeny spolecenstvim vlastnikd.

Zasah do spolecnych casti domu, a to i kdyZz se nachazeji uvnitf jednotky nebo jsou

pristupné pouze z jednotky, smi ¢len spolecenstvi vlastnikl provést vyluéné s predchozim
pisemnym souhlasem spolecenstvi vlastnik(, s vyjimkou drobnych oprav a béiné udrzby
spoleCnych c¢asti domu. Pro zdsahy do spolecnych casti domu se stanovi zejména
nasledujici pravidla:

a)

b)

nosné pricky (zdéné i panelové) v jednotce jsou klicové z hlediska zachovani statiky
dom. Clenové spoleéenstvi vlastnikl proto nesmi jakymkoliv zplisobem do nosnych
pricek zasahovat (bourdni i jen ¢asti pricek, frézovani ryh pro instalace apod.),

v pfipadé nenosnych pri¢ek uvnitf jednotky je spolecenstvi vlastnikl opravnéno
pozadovat, aby bylo zahdjeni praci podminéno posudkem statika, ktery opatii clen
spolecenstvi na své naklady a z néhoz bude vyplyvat, Ze stavebni prace neohrozi statiku
domu,

v pfipadé pochybnosti, co je nosnou a co nenosnou pfickou, je ¢len spoleéenstvi
vlastnikl povinen obratit se na spolecenstvi vlastnik(i se Zadosti o nahlédnuti do
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d)

f)

g)

stavebni dokumentace, z niz je mozné pred zapocetim stavebnich Uprav rozmisténi

nosnych pficek v jednotce zjistit,

pfi pokladce podlahovych krytin (dlazba, linoleum, parkety, plovouci podlahy, apod.)

¢len nesmi nepfiznivé zasahnout do izola¢nich a konstruk¢nich vlastnosti podlahy. Pfi

pokladce podlahové krytiny v jednotce je ¢len spolecenstvi vlastnikl povinen zajistit

odpovidajici zvukovou a krocejovou neprlizvuénost, tj. nepokladat krytinu pfimo na

vodorovnou nosnou konstrukci, ale souvrstvi doplnit pfislusnou izolaci. Nedodrzi-li

tuto povinnost pti pofizeni podlahy, je povinen uinit tak kdykoliv pozdéji na své vlastni

naklady,

jestlize ¢len provadi Upravu udrzbu, opravy nebo vyménu spole¢nych ¢asti individualné

mimo plan spole¢nych oprav, nese naklady vyluéné sam bez ohledu na jejich vysi. Je

pfitom povinen zachovavat dosavadni velikost, tvar, materidly a barevnost. To se tyka

zejména:

- oken,

- parapetd,

- venkovnich zaluzii,

- lodiii, teras, balként a zabradli na nich,

- vchodovych dvefi do jednotky a dvernich ramaG (v pfipadé vymény vchodovych
dvefi je nutno zachovat také pozarné bezpecnostni normy),

montaz klimatizacnich jednotek je moznda (na lodziich a balkénech) pouze tak, aby

nebyl narusen vzhled domu. Klimatizacni jednotku nelze umistovat na zabradli a

provoz klimatizacni jednotky nesmi rusit nadmérnym hlukem. Zaroven je nezbytné

zajistit odvod kondenzatu tak, aby nezpUsobil estetické i technické poskozeni fasady,

vyména otopnych téles (radidtor() je pfipustnd pouze s predchozim pisemnym

souhlasem spolecenstvi vlastnikd za podminek jim stanovenych.

3. Opravu stavajicich nebo vybudovani novych rozvod( elektfiny, vody, spolecné televizni
antény nebo rozvodl pro odvod odpadnich vod uvnitf jednotky nebo vylu¢né uzivané
spolec¢né ¢asti domu provadi a hradi ¢len spolecenstvi vlastnik(l. Pfi zasahu do rozvod(
v jednotce je ¢len spolecenstvi vlastnikd povinen provést na sviij naklad také jejich revizi a
doklad o provedené revizi poskytnout bez zbyteéného odkladu po ukonceni praci
spolecenstvi vlastnikd.

4. Clen spolecenstvi vlastnikd je povinen pfi stavebnich tUpravéch jednotky:

a)

b)
c)

d)

e)

zamezit znecisténi a poskozeni spolecnych casti domu pouZitim vhodnych postupl
(preventivnim zakryti podlah, oken a dvefi, zaviranim dvefi do jednotky apod.),
skladovat materidl pro provedeni stavebnich Uprav mimo spole¢né prostory dom{,
zabezpedit uklid spole¢nych ¢asti domu (zejména spolecnych prostor doma) na vlastni
naklady, a to vidy v den, kdy ke znecisténi dom( doslo,

zajistit do 7 dnl opravu skod vzniklych na spoleénych ¢astech doma (napf. poskrabani
maleb, sokld, strzeni nebo poskozeni PVC a hran schodist, poskozeni oken, parapet(,
dvefi, zarubni apod.),

zajistit likvidaci stavebniho odpadu na své ndklady, pouzZiti spoleénych nadob na
smésny odpad je zakazano.
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Jestlize clen spolecenstvi vlastnik( nesplni nékterou z povinnosti uvedenych vtomto
odstavci, je spolecenstvi vlastnik(l opravnéno i bez predchozi vyzvy zajistit napravu samo
na naklady ¢lena spolecenstvi vlastnikU, ktery povinnost porusil.

Stavebni Upravy v jednotkach, pfi nichZ se prenasi hluk nebo prach mimo jednotku, Ize
provadét jen po dobu nezbytné nutnou, a to pouze v pracovnich dnech od 8.00 do 18.00
hod.

Na Zadost ¢lena spolecenstvi vlastnik maze statutdrni organ v odtvodnénych pripadech,
které neposkodi prdva ostatnich ¢len(, povolit z vySe uvedenych pravidel vyjimku.

Cast IV
Pravidla pro tvorbu rozpoctu spolecenstvi, pfispévky na spravu domu
a pozemku, thrady nakladt na sluzby
Clanek 9
Pravidla pro tvorbu rozpoctu spolecenstvi vlastnikl a
vyporadani vysledku hospodareni

Spolecenstvi vlastnik( hospodafi s finanénimi prostiedky, poskytovanymi ¢leny spolecenstvi na

Uhradu pfispévkl na spravu domU a pozemku, déle s finanénimi prostredky, poskytovanymi ¢leny

spolecenstvi vlastnik( na Uhradu za sluzby spojené s uzivanim jednotek a s dalSimi finanénimi

prostredky ziskanymi v rdmci ¢innosti spolecenstvi vlastnikd.

Rozpocet na kalendarni rok schvaluje shromazdéni vlastnikd zpravidla pred zacatkem

kalendainiho roku, na ktery se rozpocet schvaluje. Navrh rozpoctu predklada statutarni

organ spolecenstvi vlastnik(.

Zakladnimi zasadami pro tvorbu rozpoctu je vyrovnanost rozpoctu a pouziti prostredk

pouze k uUcelu, ke kterému byly urceny tak, aby jejich ¢erpani bylo co nejhospodarnéjsi.

Rozpocet zahrnuje tfi ¢asti:

a) hospodareni s dlouhodobou zalohou na opravy a investice a technické zhodnoceni
spole¢nych ¢asti domU s témito udaji:

- zUOstatek k 1. lednu daného kalendarniho roku,

- tvorba z pravidelnych i mimoradnych prispévkl ¢lenl spolecenstvi vlastnikd na
spravu domu a pozemku,

- Cerpani na jmenovité uvedené, opravy, modernizace a rekonstrukce spolecnych
Casti dom0, na pofizeni dlouhodobého hmotného majetku — movitych a
nemovitych véci do vlastnictvi spolecenstvi vlastnik(i — a odpisy tohoto majetku,

- zUstatek k 31. 12. daného kalendarniho roku,

b) ndklady nehrazené z dlouhodobé zalohy podle pism. a), zejména:

- UdrZba, opravy, revize a prohlidky spolecnych c¢asti domd,

- pojisténi doml a pozemku,

- odmény C¢lend organu spolecenstvi vlastnikd véetné povinného pojistného na
verejnopravni pojisténi,
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- odména osoby zajistujici nékteré ¢innosti spravy domd a pozemku a vedeni
Ucetnictvi spolecCenstvi vlastnikd,

- rozuctovani a vyuctovani nakladl na sluzby, véetné provedeni odectl z méridel
spotieby vody a zafizeni slouzicich k rozic¢tovani nakladl na teplo a dalsi energii,

- bankovni poplatky,

- Clenské ptispévky zdjmového sdruzeni spolecenstvi vlastnikd jednotek, jehoz je
spolecenstvi vlastnikd ¢lenem,

- dan z pfijmu spolecenstvi vlastnikd,

C) vynosy, zejména:

- prispévky ¢lenl spolecenstvi na spravu doml a pozemku vyjma Casti prispévkud
uréenych do dlouhodobé zalohy podle pism. a),

- uroky z vkladd na bankovnich uctech spolecenstvi vlastniku a jiné financni vynosy,

Clanek 10

Prispévky na spravu domut a pozemkd, uhrady nakladl na sluzby a pravidla pro spravu a pro
hrazeni naklad(i na udrzbu a opravy spolecnych c¢asti domu urcenych k vyluénému uzivani jen
nékterym vlastnik(im jednotek

1. Pro ucely financovani naklad( na spravu dom( a pozemku plati ¢lenové spolecenstvi
vlastnikl prispévky formou mésicnich zaloh, a to:

a) stejnou ¢astkou za jednotku — na naklady vlastni spravni ¢innosti spolecenstvi vlastnik
(§ 1180, odst. 2 02),

b) v poméru odpovidajicimu jejich podilim na spole¢nych ¢astech domd — na ostatni
naklady.

2. Zaucelem financovani oprav, modernizaci a rekonstrukci spole¢nych ¢asti doma a pofizeni
dlouhodobého majetku do vlastnictvi spolecenstvi vlastnik(i se z ¢asti prispévku na spravu
domu a pozemku vytvari ucetné oddéleny dlouhodoby financni zdroj — dlouhodoba zaloha
na opravy a investice. Pravidla pro jeho tvorbu a pouziti schvaluje shromazdéni viastnika.
Vyse mésicniho prispévku do dlouhodobé zalohy stanovi shromazdéni vlastnik( na zakladé
pldnu oprav, modernizaci a rekonstrukci spole¢nych ¢asti a pofizeni dlouhodobého
majetku do vlastnictvi spolecenstvi vlastnik(l. O mimoradném prispévku mimo pravidelné
mésicni platby miZe rozhodnout shromazdéni vlastnik(, a to nejméné 2/3 vétsinou hlasu
pritomnych ¢lend.

3. Zalohovy pfrispévek na spravu dom( a pozemku se s kazdym ¢lenem vyuctuje nejpozdéji
do 4 mésicl po skonceni kalendarniho roku. Vyuctovani se doruci ¢lenim spolecenstvi
vlastnikU. Kratkodoba zaloha (zdloha na teplo, vodu, el. energii apod.) se vyuctuje v ¢lenéni
odpovidajicimu polozkam rozpoétu a rozdil z vyuctovani se vyporada nejpozdéji do 4
mésicll od doruceni vyuctovani, nerozhodne-li shromazdéni vlastnik(l jinak. Nevycerpany
zGstatek dlouhodobé zalohy (DZOI -dfive fond oprav) se nevyporddava a prevadi se do
dalsiho roku.

4. Pokud neni pro dany kalendarni rok spolecenstvim vlastnikd rozhodnuto jinak, plati vyse
prispévku na spravu domu a pozemku platna v obdobi predchazejiciho kalendarniho roku.

5. Spolecenstvi zajistuje tyto sluzby: Dodavku tepla pro vytapéni a pro ohfev vody, dodavku
vody a odvod odpadnich vod, provoz vytahu, osvétleni spolec¢nych prostor vdomech, uklid
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spole¢nych prostor vdomech, odvoz komunalniho odpadu a dalsi sluzby. O jejich

poskytovani rozhodne shromazdéni.

Na naklady na sluzby jsou clenové spolecenstvi vlastnik(l povinni platit mésicné zalohy

splatné spolec¢né s prispévkem na spravu domu a pozemku vzdy k 27. dni pfisluSného

kalendarniho mésice. Zalohy se stanovuji na zdkladé skute¢nych naklad( predchazejiciho
zuctovaciho obdobi, kterym je kalendarni rok, s pfihlédnutim k predpokladané vysi
naklad(i pro dané zuctovaci obdobi.

O zpUsobu rozuctovani nakladl na sluzby rozhoduje shromazdéni.

Vyuctovani zaloh na sluzby je spolecenstvi vlastnik(i povinno provést nejpozdéji do 4

mésicd od skonceni zuctovaciho obdobi. Vyuctovani se doruci ¢leniim spolecenstvi

vlastnik(i na oznamenou dorucovaci adresu,(mailem, pokud s timto zplisobem dorucovani
vyslovil ¢len spolecenstvi vlastnikd pisemné souhlas, vhozenim do postovni schranky ¢lena
spolecenstvi za ucasti dvou clenl vyboru spolecenstvi vlastnikl apod.). Od doruceni
vyuctovani bézi ¢lenim spolecenstvi vlastnik(l IhGta 30 kalendafnich dnd na uplatnéni
namitek ke zplsobu a obsahu vyucétovani. Po uplynuti této reklamacni lhaty jiz reklamovat
vyuctovani nelze. Vyrizeni uplatnénych namitek musi byt uskuteénéno do 30 dnl od

doruceni namitky. Pfeplatky a nedoplatky z vyuctovani jsou splatné nejpozdéji ve Ihité 4

mésict ode dne doruceni vyuctovani ¢lenovi spolecenstvi vlastnikd.

Ve smyslu § 13, odst. 2 zakona ¢. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici

s poskytovanim plnéni spojenych s uzivdnim byt a nebytovych prostorli vdomé se

stanovi vySe pokuty za prodleni s nepenéznim plnénim na 3,- K¢ ro¢né.

Pro dhradu ndkladl na udribu, opravy, modernizace a rekonstrukce spole¢nych casti

domu vyluéné uzivanych jen nékterymi vlastniky jednotek se stanovi nasledujici pravidla:

a) nejedna-li se o béinou udrzbu a drobné opravy zajiStované a hrazené clenem
spolecenstvi vlastnikd podle ¢l. 5, odst. 4, plati pravidla dale uveden3,

b) udrzbu a opravy rozvodl Ustfedniho vytdpéni, vcéetné ¢asti téchto rozvodu
v jednotkdch, otopnych téles a souvisejicich zafizeni zajistuje a hradi spolecenstvi
vlastnikl a na ndkladech na tyto prace se ¢lenové spolecenstvi vlastnikl podileji podle
jejich skutecné vyse,

¢) planované opravy a rekonstrukce lodzii zajistuje a hradi spolecenstvi vlastnik(,

d) planovanou vyménu postovnich schranek zajistuje a hradi spolecenstvi vlastnikd a na
nakladech na ni se ¢lenové spolecenstvi vlastnikd podle skutecné vyse (tj. naklady jsou
rozdéleny podle poctu jednotek),

e) pofizeni klicl a Cipovych karet ke vstupnim dvefim do dom@ nebo k jinym dvefim do
spoleénych ¢asti domu zajistuje a hradi spolecenstvi vlastnik(. Jestlize clen
spolecenstvi vlastnikl Zada dodatecné o vydani dalSich kli¢(i nebo Cipovych karet, nese
naklady sdm podle poctu poZadovanych kusf,

f) kontrolu a vyménu bytovych vodoméru a zafizeni pro rozdélovani nakladd na teplo
zajistuje a hradi spolecenstvi vlastnikd a na nakladech na né se ¢lenové spolecenstvi
vlastnikll podileji podle poctu téchto zarizeni osazenych v jednotce.

g) kontrolu a vyménu bytovych vodomérud a zafizeni pro rozdélovani ndkladd na teplo
zajistuje a hradi spolecenstvi vlastnikd a na nakladech na né se ¢lenové spolecenstvi
vlastnikl podileji podle poctu téchto zafizeni osazenych v jednotce.
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11. Je-li vlastnik jednotky v prodleni s mésicni platbou zalohy na prispévek na spradvu domu a
pozemku a zaloh na sluzby ¢i nedoplatku vzeslého z vyictovani, je spolecenstvi vlastnikud
opravnéno pozadovat po ném zaplaceni uroku z prodleni v zakonné vysi dle nafizeni vlady
€. 351/2013 Sh., v platném znéni, kterym se urcuje vyse uroku z prodleni.

Cast V.
Organy spolecenstvi vilastniku
Cldnek 11
Spolecna ustanoveni pro organy spolecenstvi vlastniku

1. Organy spolecenstvi vlastnikl jsou:
a) shromazidéni,

b) vybor spolecenstvi vlastnika,
¢) kontrolni komise/revizor.

2. Clenem voleného organu spolecenstvi vlastnikd nebo volenym orgdnem mdze byt jen
osoba, ktera je svépravna a bezuhonna ve smyslu pravniho predpisu upravujiciho
Zivnostenské podnikani. To plati i pro zastupce prévnické osoby, ktera je sama ¢lenem
voleného organu. Je-li clenem voleného organu prévnicka osoba, zmocni fyzickou osobu,
aby ji vorganu zastupovala, jinak je pravnickd osoba zastupovana clenem jejiho
statutarniho organu.

3. Clenem voleného organu nebo volenym organem spoledenstvi vlastnikli nemGze byt
soucasné ten, jehoz pribuzny v fadé pfimé, sourozenec nebo manzel (manzelka) je ¢lenem
voleného orgéanu spolegenstvi vlastnik(. Clenstvi v jednom voleném organu spoleenstvi
vlastnikll je neslucitelné sclenstvim vjiném voleném organu tohoto spoledenstvi
vlastnikd.

4. Clen voleného orgénu nebo voleny organ spoleéenstvi vlastnik(l mGze byt volen opétovné.

5. Kdo prijme funkci voleného organu nebo ¢lena voleného organu, zavazuje se, Ze bude tuto
funkci vykonavat s nezbytnou loajalitou i s potfebnymi znalostmi a peclivosti. Ma se za to,
Ze jedna nedbale, kdo neni této péce radného hospodare schopen, a€ to musel zjistit pfi
prijeti funkce nebo pfi jejim vykonu, a nevyvodi z toho pro sebe disledky.

6. Clen voleného orgénu vykonava funkci osobné, to véak nebrani tomu, aby ¢len zmocnil pro
jednotlivy pfipad jiného clena téhoZ organu, aby za néj pfi jeho neucasti na zasedani
organu hlasoval.

7. Nenahradil-li ¢len voleného organu Skodu, kterou zpUsobil spolecenstvi vlastnik( pfri
vykonu své funkce, ackoliv byl povinen skodu nahradit, ruci véfiteli spolecenstvi vlastnikd
za dluh spolecenstvi vlastnik(l v rozsahu, vjakém Skodu nenahradil, pokud se nemuze
véritel plnéni na spolecenstvi vlastnik( domoci.

8. Funkéni obdobi volenych organli nebo ¢len volenych orgdnd je pétileté.

9. Clenové volenych organ(, jejichz pocet neklesl pod polovinu, mohou kooptovat nahradni
¢leny do nejblizsiho zasedani shromazdéni. Shromazdéni mlze zvolit u kazdého organu
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11.

12.

13.

14.

libovolny pocet nahradnikd. Nahradnici nastupuji podle svého poradi na misto clena
organu, jehoz funkce skoncila pred uplynutim funkéniho obdobi.

Kolektivni voleny organ spolecenstvi vlastnik( je schopen se usnaset, je-li pfitomna
nadpolovi¢ni vétsina jeho ¢lenl. Rozhoduje vétSinou hlast svych ¢len(, pficemz kazdy ¢len
organu ma jeden hlas. Hlasovani probiha aklamaci (zvednutim ruky). Zaseddani se svola
vhodnym zpisobem ve Ih(ité nejméné sedm dni pted jeho konanim. Z pozvanky musi byt
patrné misto, ¢as a pofad jednani. Clenové organu mohou rozhodovat i jinym zptisobem
nez za osobni pritomnosti (korespondencné nebo pomoci technickych prostredkd) na
zakladé vyzvy dorucené véem c¢lenlim organu jeho predsedou. V takovém pripadé organ
rozhoduje vétsinou hlast vsech svych ¢lena.

O pribéhu jedndni orgdnu pofidi ten, kdo jednani organu svolal, zapis, ktery musi
obsahovat alespon udaje o misté, datu a programu jednani orgdnu, pfijatda usneseni,
vysledky hlasovani a ndmitky ¢lend. Prilohou zéapisu je seznam ¢len(i orgdnu s uvedenim,
kdo ze ¢lenl nebyl pfitomen, pozvanka na jednani a dalsi podklady, které byly predloZzeny
k projedndavanym zalezZitostem. V zapisu se jmenovité uvedou ¢lenové voleného organu,
ktefi hlasovali proti jednotlivym usnesenim nebo se zdrzeli hlasovani. U neuvedenych
¢lent se ma za to, Ze hlasovali pro prijeti usneseni. Na Zadost ¢lena organu, ktery hlasoval
proti prijatému usneseni, se v zapisu uvede také divod jeho nesouhlasu. Zapis podepisuje
ten, kdo jednani voleného orgdnu svolal a alespon jeden dalSi ¢len organu. Zapisy v€etné
pisemnych podkladu k jednani jsou uchovdvany u predsedy vyboru. Kazdy ¢len orgdnu ma
pravo na vydani kopie zapisu.

Ten, kdo zasedani orgdnu svolal, mize je odvolat nebo odloZit stejnym zplsobem, jakym
bylo svolano.

Osoba povérend vedenim zasedani voleného organu vede jednani tak, jak byl jeho
program na pozvance ohlasen, ledaze se orgdn usnese na jiném programu jednani.
Funkce ¢lena voleného organu spolecenstvi vlastnikd zanika volbou nového ¢lena organu.
Clen voleného organu mize pfed uplynutim funkéniho obdobi zfunkce odstoupit.
Odstoupeni musi oznamit organu, jehoz je ¢lenem, pisemné. Jeho funkce konci uplynutim
dvou mésicli ode dne doruceni oznameni o odstoupeni, neskonci-li jeho funkce dfive
volbou nového ¢lena organu.

Clanek 12
Shromazdéni

Nejvyssim organem spolecenstvi vlastnik( je shromazdéni, které tvori vsichni ¢lenové
spolecenstvi vlastnik(. Kazdy z nich ma pocet hlasti odpovidajici jeho podilu na spoleénych
Castech domu. Je-li vlastnikem jednotky spolecenstvi vlastnik(, k jeho hlasu se nepfihlizi.
Statutarni organ svold shromazdéni k zasedani tak, aby se konalo nejméné jedenkrat do
roka. Shromazdéni svoldva statutdrni organ i z podnétu ¢lenl spolecenstvi vlastnik(, ktefi
maiji vice nez ¢tvrtinu vsech hlasl, nejméné vsak dvou z nich, a to do 30 dn{ od doruceni
Zadosti. Neucini-li tak, jsou opravnéni svolat tito c¢lenové spolecenstvi vlastnik(
shromazdéni sami, a to na naklad spolecenstvi vlastnika.

Pokud neni podnétu vlastnik( jednotek, ktery byl podan podle predchoziho odstavce
tohoto ¢lanku stanov, vyhovéno v predepsané |hité, svolaji tito vlastnici shromazdéni na
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naklad spolecenstvi sami. Za tim Ucelem je povinen statutarni organ bez odkladu
poskytnout svolavatelim uUdaje ze seznamu clenl, které jsou potrebné ke svolani
shromazdéni.

Jednani shromazdéni je svoldvano pisemnou pozvankou nejméné patnact dnl pred jeho
konanim. Z pozvanky musi byt zfejmé misto, ¢as a program jednani. Pozvanka se zasila
¢lenim spolecenstvi vlastnikl na adresu pro dorucovani uvedenou vseznamu clen(
(mailem, pokud s timto zplsobem dorucovani vyslovil ¢len spolecenstvi vlastnikl pisemné
souhlas, vhozenim do postovni schranky clena spolecenstvi za Gcasti dvou ¢len( vyboru
spolecenstvi vlastnik( apod.). Soucasné se pozvanka vyvésuje na obvyklém misté
v domech. Ma-li ¢len spolecenstvi vlastnikd adresu pro dorucovani v domech, povazuje se
pozvanka za doruéenou vhozenim do postovni schranky. Pfi zasilani pozvanky postou se
pozvanka povazuje za dorucenou tfetim dnem po odeslani, i kdyZ si adresat pisemnost
nevyzvedl|, pfi zasilani pozvanky mailem se pozvanka povazuje za dorucenou, potvrdil-li
Clen jeji doruceni. Pozvanku Ize rovnéz predat osobné.

K pozvance musi byt pfipojeny podklady tykajici se poradu zasedani, nejsou-li tyto
podklady ptipojeny, musi pozvanka obsahovat oznaceni mista, kde se ¢len spolecenstvi
vlastniklh mlzZe seznamit s témito podklady. Ma-li dojit ke zméné stanov spolecenstvi
vlastnik(l, obsahuje pozvanka v priloze téz navrh téchto zmén stanov nebo navrh usneseni.
Kazdy vlastnik jednotky ma pfi hlasovani na shromazdéni pocet hlast odpovidajici velikosti
jeho podilu na spolecnych ¢astech domu. Spolecny zastupce spoluvlastnik(l jednotky v¢.
manzel(, ktefi maji jednotku ve spole¢ném jméni manzell, ma pfi hlasovani pocet hlast
pripadajici na jednotku ve spoluvlastnictvi.

Shromazdéni je zpUsobilé se usnaset za pritomnosti ¢clenl spolecenstvi vlastnik, ktefi maji
vétsinu vsech hlasu.

K pfijeti rozhodnuti se vyZaduje souhlas vétsiny hlasi pfitomnych c¢leni spolecenstvi
vlastnikl. Pro prijeti rozhodnuti o stavebnich Upravach, spocivajicich v modernizaci,
rekonstrukci a opravach spolecnych ¢asti domd, jimiz se neméni vnitfni usporadani doma
a zaroven velikost spoluvlastnickych podilt na spolecnych ¢astech domf, k rozhodnuti o
zméné zpusobu rozuctovani naklad( na sluzby (vyjma ndklad(i na dodavku tepla a teplé
vody) na cleny spolecenstvi vlastnikd, k rozhodnuti o zméné stanov a o uzavieni Uvérové
smlouvy, je vyZzadovan souhlas alespon dvoutretinové vétsiny hlas ¢lend spolecenstvi
vlastnikll pfitomnych na shromazdéni.

Neni-li svolané shromazdéni zplsobilé se usnaset, milze statutarni organ navrhnout
v pisemné formé do jednoho mésice ode dne, na ktery bylo shromazdéni svolano, aby
¢lenové spolecenstvi vlastnikl rozhodli o tychzZ zaleZitostech mimo zaseddni, nebo muze
svolat ndhradni shromazdéni, které je zpUsobilé se usnaset za pritomnosti ¢len(
spolecenstvi vlastnikd, ktefi maji alespori 40 % vsech hlas(. Pokud svoldva statutdrni organ
nahradni shromazdéni, musi to byt z pozvanky zfejmé. Nahradni shromazdéni mlze jednat
jen o stejnych zaleZitostech zarazenych na porad predchoziho shromazdéni.

Jeden zmocnénec muiZe na shromazdéni zastupovat nejvyse dva cleny spolecenstvi, ktefi
vlastni jiné jednotky nez on. Spolecni ¢lenové vlastnici jednotku dle €l. 3 odst. 3 se pro
toto omezeni pocitaji jako jeden ¢len za jednotku.
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11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

Kazdy clen je opravnén dat se na shromazdeéni a pfi hlasovani na shromazdéni zastoupit
fyzickou osobou, kterd nemusi byt ¢lenem spolecenstvi vlastnik(. PInd moc musi byt
pisemna a musi byt predloZena statutarnimu organu pred zahajenim jednani shromazdéni.
Za spoluvlastniky jednotky (spolecné ¢leny) mize na shromdazdéni vykondvat jejich prava
véetné prava hlasovaciho spolecny zastupce, ktery predlozi plnou moc opatfenou podpisy
vSech spoluvlastnikl. Jeden zmocnénec muizZe na shromazdéni zastupovat nejvySe dva
¢leny spolecenstvi vlastnik(.

Kazdy c¢len spolecenstvi vlastnikll je opravnén zucastnit se shromazdéni a pozadovat na
ném vysvétleni tykajici se zaleZitosti spolecenstvi vlastnikll, pokud se poZadované
vysvétleni vztahuje k predmétu jednani shromazdéni. Pokud by pozadoval ¢len na
shromdazdéni sdéleni o skutecnostech, jejichz prozrazeni by zplsobilo spolecenstvi
vlastnikd vaZznou Ujmu, nelze mu je poskytnout.

Kdo svolal shromazdéni, mlzZe je odvolat nebo odlozZit stejnym zplsobem, jakym bylo
svolano. Pokud se tak stane méné nez 3 dny pfed oznamenym datem konani shromazdeéni,
nahradi spolecenstvi vlastnik( clenlm, ktefi se dostavili podle pozvanky, ucelné
vynaloZzené naklady.

Pokud o to pred rozeslanim pozvanky na shromazdéni pozadaji z podnétu spolecenstvi, ti
ktefi maji vice nez ¢tvrtinu vSech hlasu, zaradi statutarni organ na porad shromazdéni jimi
uréenou zalezitost za predpokladu, Ze k takové zaleZitosti je navrzeno usneseni nebo je jeji
zarazeni odlivodnéno. ZaleZitost, kterd nebyla zafazena na porad jednani shromazdéni
v pozvance, lze rozhodnout jen za Ucasti a se souhlasem vsSech ¢lenl spolecenstvi
vlastnika.

Jednani shromazdeéni fidi povéreny clen statutarniho organu, pokud statutarni organ
nepoveéri fizenim shromazdéni jinou osobu, ktera ovéri, zda je shromazdéni schopno se
usnaset. Poté zajisti volbu zapisovatele a event. ovérovatele zapisu. Predsedajici vede
shromazdéni tak, jak byl ohlasen jeho program, pokud se shromazdéni neusnese na zméné
poradi projednavanych bod( programu. V pfipadé, Ze nelze dale vést fadné jednani
shromazdéni, at uz z dlvodu casovych nebo z divodl chovani nékterych ziéastnénych
¢lenq, je predsedajici oprdvnén shromdazdéni predcasné ukoncit.

Na shromazdéni hlasuji ¢lenové spolecenstvi vlastnik( verejné, jestlize shromazdéni na
navrh nékterého z nich nerozhodne jinak.

Z jednani shromazdéni se pofrizuje zapis, za jehoZ pofizeni odpovida statutarni organ. Zapis
musi obsahovat nezbytné Udaje prokazujici schopnost shromazdéni kusnaseni a
rozhodovani, zdznam o pribéhu jednani, plnd znéni pfijatych usneseni, vysledky voleb,
pokud byly kondny. Prilohou zapisu je listina pfitomnych s jejich podpisy, pIné moci a
pisemné podklady, které byly predloZeny k jednotlivym projedndvanym bod({m. Zapis
podepisuje predsedajici shromazdéni a zapisovatel, event. ovéfovatel zdpisu. Zapisy
véetné pisemnych podkladd k jednani shromazdéni jsou uchovavany v archivu vyboru.
Predsedajici je opravnén zajistit zvukovy zaznam ze shromazdéni. O této skutecnosti je
povinen pfi zahajeni shromazdéni informovat pritomné cleny.

Je-li pro to duleZity divod, m(iZe prehlasovany ¢len spolecenstvi vlastnik(i navrhnout
soudu, aby o zalezitosti, tykajici se sprdvy doml a pozemku rozhodl. Zarovern muze
navrhnout, aby soud docasné zakazal jednat podle napadeného rozhodnuti. Neni-li navrh
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podan do tfi mésicl ode dne, kde se clen spolecenstvi viastnikd o rozhodnuti dozvédél
nebo dozvédét mohl, jeho pravo zanika. Soud usporada pravni poméry ¢lenl spolecenstvi
vlastnik(l podle slusného uvazeni. Soud mlzZe zejména rozhodnout, zda se ma rozhodnuti
uskutecnit bez vyhrad, s vyhradami ¢i proti zajisténi anebo zda se uskutecnit viilbec nema.
Je-li pro to dulezity dlivod, mUZe ¢len spolecenstvi vlastnik(l navrhnout soudu, aby rozhodl
o zdlezZitosti, ktera byla shromazidéni predlozena radné k rozhodnuti a o které nebylo
rozhodnuto pro nezpusobilost shromazdéni usnaset se.

Clanek 13

v s

Plsobnost shromazdéni
Do plsobnosti shromazdéni patfi:

a) zména stanov,

b) volba a odvolavani ¢lenl a nahradnikd volenych organl spolecenstvi vlastnikd a
rozhodovani o vysi jejich odmén,

c) schvdleni rozpoctu a Ucetni zavérky véetné vyporadani vysledku hospodareni a zpravy
o hospodareni spolecenstvi vlastnikl a spravé dom( a pozemku, jakoz i celkové vyse
prispévkd na spravu domu a pozemku pro pfisti obdobi a rozhodnuti o vyporadani
nevycerpanych prispévkd,

d) schvaleni druhu sluzeb a zplsobu rozuctovani nakladl na sluzby na ¢leny spolecenstvi
vlastnika,

e) rozhodovani o Clenstvi spoleCenstvi vlastnikl v pravnické osobé pUsobici v oblasti
bydleni,

f) rozhodovani o opravé, modernizaci, rekonstrukci nebo udrzbé spolecné ¢asti domu
anebo stavebni Upravé spolecné casti domu, ktera nevyZzaduje zménu prohlaseni
vlastnika, nejsou-li tato rozhodnuti v pravomoci statutarniho organu (¢l. 6 téchto
stanov),

g) rozhodovani o zplsobu poufZiti zisku véetné zplsobu jeho rozdéleni mezi cleny
spolecenstvi vlastnikd a o zpUsobu Uhrady ztraty,

h) udélovani pfedchoziho souhlasu
-k nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,

-k nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci nebo kjinému nakladani s nimi,
nejsou-li tato rozhodnuti v pravomoci statutarniho organu,

- kuzavrfeni smlouvy o uvéru spoleCenstvim vcetné schvdleni vyse a podminek
aveéru,

-k uzavieni smlouvy o zfizeni zadstavniho préva k jednotce, pokud dotéeny vlastnik
jednotky v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,

i) urceni osoby, kterd ma zajistovat nékteré Cinnosti spravy domu a pozemku, jakoZ i
schvaleni smlouvy s touto osobou v€. ujednani o cené a rozsahu ¢innosti a zmény této
smlouvy,

j) rozhodovani o dalSich zalezZitostech uréenych témito stanovami nebo v zaleZitostech,
které si shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.
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Clanek 14

Rozhodnuti mimo zasedani

1. O vsech zdlezZitostech spadajicich do plsobnosti shromazdéni mlze byt rozhodovano

mimo zasedani. Statutarni organ zasle ndvrh rozhodnuti na adresu ¢len(i spolecenstvi

vlastnikll uvedenou vseznamu ¢lent (mailem, pokud stimto zplUsobem dorucovani

vyslovil ¢len spolecenstvi vlastnikd pisemné souhlas, vhozenim do postovni schranky ¢lena
spolecenstvi za Ucasti dvou ¢lenl vyboru spolecenstvi vlastnik( apod.).

Navrh na rozhodnuti vlastnik(l jednotek mimo zasedani shromazdéni (per rollam) musi

obsahovat:

a) navrh na rozhodnuti, ktery musi obsahovat celé znéni usneseni, o némZ ma byt
rozhodovano,

b) pisemné podklady potifebné pro posouzeni navrhovaného usneseni, nebo alespon udaj
o tom, kde jsou tyto podklady zverejnény a kde jsou k nahlédnuti kazdému vlastnikovi
jednotky,

c) stanoveni lhaty, ve které ma vlastnik jednotky dorucit své pisemné vyjadreni
k navrhovanym usnesenim podepsané vlastni rukou (souhlas, nesouhlas, zdrzel se
hlasovani). Tato Ihdta Cini patnact dni ode dne, kdy byl ndvrh na rozhodnuti mimo
zasedani shromazdéni vlastnikim jednotek odeslan. V pfipadé rozhodovani o
zalezitosti, pro kterou vyzaduje zakon, aby pfijeti rozhodnuti shromazdéni bylo
osvédceno verejnou listinou, musi mit navrh formu verejné listiny. V takovém pripadé
se vlastnik(im jednotek zasila navrh na rozhodnuti mimo zasedani shromazdéni formou
kopie této verejné listiny. Podpis vlastnika jednotky na vyjadieni k navrhu rozhodnuti
musi byt v tomto pfipadé Uredné ovéren, na coz musi byt vlastnik jednotky upozornén
v zaslaném navrhu na rozhodnuti mimo zasedani shromazdéni. Lhita pro vyjadreni
vlastnika jednotky v tomto pfipadé Cini 30 kalendarnich dn(.

K platnosti hlasovani se vyZzaduje pisemné vyjadfeni souhlasu, nesouhlasu nebo zdrzeni se
hlasovani ¢lena spolecenstvi vlastnikl s uvedenim dne, mésice a roku, kdy bylo vyjadreni
ucinéno, opatrené vlastnoruénim podpisem clen spolecenstvi vlastnikd na listinu
obsahujici plné znéni navrhu rozhodnuti. V pfipadé, Zze zdkon vyzaduje pro rozhodnuti
formu notarského zapisu, a vyjadreni vlastnika neni podepsano s uredné ovérenym
podpisem, nepfihlizi se k vyjadreni tohoto vlastnika jednotky. K pisemnému vyjadreni
doslému po stanovené lhité se nepfihlizi.

Nedoruci-li ¢len spolecenstvi vlastnik( statutarnimu orgdnu spolecenstvi svij souhlas

s navrhem usneseni ve |h(té patndcti dnl od doruceni ndvrhu ¢lenu spolecenstvi vlastnikd,

plati, Ze se zdrzel. Rozhodnuti se prijima vétsinou hlast vsech ¢lenl spolecenstvi vlastnika,

ledaze obecné zavazny pravni predpis nebo tyto stanovy vyZzaduji vyssi pocet hlasu.

Statutarni organ oznami clenim spolecenstvi vlastnik(l v pisemné formé vysledek

hlasovani a v pfipadé pfijeti usneseni jim oznami téz cely obsah pfijatého usneseni.

Clanek 15

Vybor spolecenstvi vlastnikd
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1. Statutarnim organem spolecenstvi vlastnikl je vybor. Vybor zastupuje spolecenstvi ve
vsech zaleZitostech jak vicéi tfetim osobam, tak vici ¢lenim spolecenstvi vilastnikl. Za
vybor jednd navenek jeho predseda. V dobé nepfitomnosti predsedy jej zastupuje
mistopredseda. Jde-li o pisemné pravni jednani, které Cini vybor, musi byt podepsan
predsedou nebo v jeho zastoupeni mistopfedsedou a dalSim ¢lenem vyboru. Podepisuje-li
predseda spolu s mistopredsedou, je podpis mistopfedsedy povazovan za podpis dalsiho
¢lena vyboru.

2. Kazdy c¢len vyboru ma jeden hlas. Vybor je schopen usnaseni, je-li pfitomna nadpolovic¢ni
vétsina jeho Clend. K pfijeti usneseni je zapotirebi nadpolovi¢ni vétsiny hlas pfitomnych
¢lentd vyboru. Hlas predsedy vyboru je rozhodujici pouze za podminky, Ze ma vybor sudy
pocet ¢lenl a vysledkem hlasovani je rovnost hlast. Pozada-li o to ¢len vyboru, musi byt
do zdpisu vyslovné uveden jeho nesouhlas s pfijatym usnesenim, popripadé téz divody
tohoto nesouhlasu.

3. Vybor je vykonnym orgdnem spolecenstvi vlastnikl, fidi a organizuje béZnou cinnost
spolecenstvi vlastnikl, rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domd a pozemku
s vyjimkou téch véci, které jsou obecné zavaznym pravnim predpisem a témito stanovami
svéreny do vyluéné puasobnosti shromazdéni nebo jiného organu spolecenstvi viastnik(
nebo které si shromazdeéni k rozhodnuti vyhradilo.

4. Za svou Cinnost odpovida vybor shromdazdéni. Vici ¢lendm a jinym orgdnim spolecenstvi
vlastnikl zastupuje vybor predseda nebo dalsi vyborem povéreny ¢len vyboru.

5. Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shromazdénim. Pfedsedu a mistopfedsedu voli
vybor z fad svych ¢len a z funkce predsedy a mistopredsedy jej odvolava.

6. Vybor ma min. 3 ¢leny.

7. Vybor kona schlize podle potreby, nejméné vsak jednou za cCtvrtleti. Jednani vyboru
svolava jeho predseda nebo za jeho nepfitomnosti mistopredseda vyboru, to pisemné
nebo mailem.

Clanek 16
Kontrolni komise

1. Kontrolni komise je kontrolnim organem spolecenstvi vlastnikd, ktery kontroluje ¢innost
organl spolecenstvi vlastnikl a projednava stiznosti a pfipominky ¢lent spolecenstvi
vlastnik@ k ¢innosti organ( spolecenstvi vlastnikd. Clenové kontrolni komise jsou
opravnéni nahlizet do vSech dokumentu spolecenstvi vlastnikd pri vykonu své pravomoci
a vyzadovat vysvétleni od clenl dalsich organd spolecenstvi vlastnikd. Statutarni organ
spolecenstvi vlastnikl je povinen kontrolni komisi pfi jeji ¢innosti poskytnout potiebnou
soucinnost.

2. Kontrolni komise ve své plisobnosti zejména:

a) kontroluje, zda spolecenstvi vlastnik(l a jeho organy vyvijeji ¢innost vsouladu se
stanovami a platnymi pravnimi predpisy,

b) podava zpravu o vysledcich své kontrolni ¢innosti shromazdéni,

c) je opravnéna ucastnit se prostrednictvim svého zastupce jednani vyboru. Za tim
Ucelem je opravnéna pozadat vybor o zaslani pozvanek na schize vyboru spolu
s podklady zasilanymi ¢lenlim vyboru,
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d) navrhuje odstranéni zjisténych nedostatk(l a navrhuje opatfeni véetné termin( k jejich
odstranéni,

e) vyjadfuje se kradné ucetni zavérce spoleCenstvi vlastnikl a ke zpravé vyboru
predkladané na shromazdéni.

3. Kontrolni komise odpovidd za svou ¢innost shromazdéni. Navenek za kontrolni komisi
jedna jeji pfedseda.

4. Clenové kontrolni komise jsou voleni a odvolavani shromazdénim. Pfedsedu voli kontrolni
komise z fad svych ¢lenl a z funkce predsedy jej odvolava.

5. Kontrolni komise ma 2 cleny.

6. SpolecCenstvi vlastnikl muUZze namisto kontrolni komise zvolit revizora jako voleny
jednoclenny organ spolecenstvi. Na revizora se pouziji ustanoveni tohoto ¢lanku stanov
pfimérené.

Cast VI.
Spolecna a zavérecna ustanoveni
Clanek 17

Dorucovani pisemnosti

1. Nestanovi-li zdkon nebo tyto stanovy vyslovné jinak, zasild spolecenstvi vlastnik(
pisemnosti ur¢ené ¢lenim spolecenstvi vlastnik(i jako obycejnou postovni zasilku na
adresu uvedenou vseznamu ¢lenl spolecenstvi vlastniki nebo prostiednictvim
elektronické posty na e-mailovou adresu ¢lena spolecenstvi vlastnikd, kterou uved! do
seznamu c¢lenl spolecenstvi viastnikd. Tyto pisemnosti se v pripadé pochybnosti povazuji
za dorucené tretim dnem po odeslani.

2. Je-li evidovana adresa C¢lena spolecenstvi totozna s adresou domu, pro ktery spolecenstvi
vlastnikl vzniklo, a ma-li ¢len spolecenstvi vlastnikd vtomto domé oznacenou posStovni
schranku, mohou byt informativni pisemnosti a pozvanky na shromazdéni namisto zasilani
prostfednictvim provozovatele postovnich sluzeb, vhazovany do této postovni schranky.
Tyto pisemnosti se v pfipadé pochybnosti povazuji za dorucené tfetim dnem po vhozeni
do postovni schranky.

3. Pripadna zadost o zasilani pisemnosti jiné kontaktni osobé nebo na jinou kontaktni adresu
neZ je adresa bydlisté vlastnika jednotky, musi byt ¢lenem spolecenstvi opatiena jeho
vlastnoruénim podpisem.

4. Pfipadna Zadost o zasilani pisemnosti doporuéené nebo s dodejkou musi byt ¢lenem
spolecenstvi vlastnikl opatfena jeho podpisem. Rozhodne-li tak statutarni organ
spolecenstvi vlastnik, je c¢len spolecenstvi vlastnikl povinen uhradit spolecenstvi
vlastnik( naklady na postovné.

5. Ustanoveni odstavce 1 —4 tohoto ¢lanku stanov nevylucuje moznost spolecenstvi vlastniku
zasilat vybrany typ pisemnosti ¢clenim spolecenstvi doporucené nebo s dodejkou i bez
jejich zadosti.

6. V pfipadé komunikace mezi spolecenstvim vlastnik a ¢lenem spolecenstvi vlastniki
v pisemné formé, zasila ¢len spolecenstvi vlastnik( sva sdéleni a vyjadreni posStou na
adresu sidla spolecenstvi, na e-mailovou adresu ¢lend statutarniho orgdnu spolecenstvi
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vlastnikli, pokud je kdispozici, nebo vhozenim do oznacené postovni schranky
spolecenstvi viastnikd, ktera je za timto Ucelem zfizena a umisténa ve spolecnych ¢astech
domu domd.

Clanek 18

Spolecna ustanoveni

V zéleZitostech neupravenych témito stanovami se pouzZiji ustanoveni OZ vztahujici se
k bytovému spoluvlastnictvi a spolecenstvi vlastnik(l jednotek a ustanoveni provadécich a
navazujicich pravnich predpisl, zejména provadéciho nafizeni vlady ¢. 366/2013 Sb., dale
ustanoveni zdkona ¢. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici
s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim bytd a nebytovych prostor vdomé s byty, ve
znéni pozdéjsich predpisu, spolu s navazujicimi pradvnimi predpisy o rozt¢tovani nakladl na
vytapéni a spole¢nou pripravu teplé vody pro dim, a dalSi souvisejici pravni predpisy,
vztahujici se k Upravé zalezitosti upravenych v téchto stanovach.

Clanek 19
Zavérecna ustanoveni

Tyto stanovy byly pfijaty na shromazdéni spolecCenstvi vlastnikl konaném dne ............ 2023.

V Praze dne....eeeeeeeeeieeeeiieeseieeeeean,
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