Spolecenstvi vlastnikl pro dim 239

Chrast nad Sazavou

IC: 248 36923

VYROCNI ZPRAVA
2023

Zpracoval:

Mgr. Martin Kadrnozka
Brodce 11, 257 41 Tynec nad Sazavou
Sprava a udrzba nemovitosti, 1€ 86565869
www.kadrnozka.eu, kadrnozka.martin@seznam.cz
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Pi‘ehled prijmi

Prehled vydaja
Sluzby

Opravy

Pfevod z roku 2022
Platby vlastnikd — sluzby
Platby vlastnikd — fond oprav

Celkem

Voda 4257 m?
Plyn 929 GJ
Elektfina 7 115 kWh
Uklid

Pojisténi

Bankovni poplatky

Sprdava a ucetnictvi

Sluzby dodavatellim 2022

Vyuctovani vlastnikiim 2022

Alarm kotelna - kredit na SIM kartu
Zmény v obchodnim rejstiiku

Revize pozarni

Revize a servis kotelny

Malovani chodby

Oprava opérné zdi (pod parkovistém A)
Cisténi dedtovych svod(, drobna udrzba
Vymeéna vlozky zamki

Servis zvonk(

Servis oken

Popelnice - zdmky a klice

Oprava stfechy

Celkem

Stav finan¢nich prostredkt

Z toho:
Zdvazky

Pohleddvky

Pokladna k 31. 12. 2023
Bankovni ucet k 31. 12. 2023
Celkem

Fond oprav

Sprdava a ucetnictvi

Uklid

Plyn

Voda

Vyuctovani vlastnikim 2023
Celkem

Pojisténi - ¢asové rozliSeni
Elektfina

Dluh (komora 74 - uhrazeno 2,1,2024)
Celkem

Zaokrouhleni pro vyuctovdni

2 897 796,58 K¢
1519 829,00 K¢

381 720,00 K¢
4 799 345,58 K¢

451 371,00 K¢
266 213,25 K¢
79 542,85 K¢
89 052,00 K¢
40 785,00 K¢
3199,00 K¢
50 160,00 K¢
157 062,87 K¢
428 284,00 K¢
200,00 K¢

2 203,00 K¢

2 057,00 K¢
48 827,00 K¢
164 960,00 K¢
11 267,00 K¢
2 200,00 K¢

2 280,00 K¢

5 063,45 K¢
11 194,10 K¢
14 550,00 K¢
9 500,00 K¢
1839 971,52 K¢

725,00 K¢
2958 649,06 K¢
2 959 374,06 K¢
2458 337,12 K¢

96 096,00 K¢
8 032,00 K¢
21 018,90 K¢
141 126,00 K¢
273 794,00 K¢
540 066,90 K¢
29 864,43 K¢
8 836,96 K¢
332,00 K¢

39 033,39 K¢
-3,43 K¢

(zdvazky a pohleddvky jsou soucdst vyuctovani 2023, mély by byt zaplaceny v roce 2024)



Navrh rozpoctu 2024

ztoho FO sluzby
P¥ijmy Pfevod z minulého roku 2959374 K¢ 2458 337 K¢ 501 037 K¢
PFijmy od vlastnikd 1932 020 K¢ 382 020 K¢ 1550 000 K¢
Celkem 4 891 394 K¢ 2 840 357 K¢ 2 051 037 K¢
Vydaje Sluzby 1 350 000 K¢ 0 K¢ 1350000 K¢
Zavazky a vyuctovani, pohledavky 501 034 K¢ 0 K¢ 501 034 K¢
Revize, drobné opravy 40 000 K¢ 40 000 K¢ 0 K¢
Vymeéna stfesnich oken 1101 000 K¢ 1101 000 K¢ 0 K¢
Vyména bytovych méfici 180 000 K¢ 180 000 K¢ 0 K¢
Oprava rimsy pod balkony (byty 26-29) 30 000 K¢ 30000 K¢ 0 K¢
Oprava + natér fasady pod fimsou 30 000 K¢ 30000 K¢ 0 K¢
Zavésny systém na kola - kolarna B 30 000 K¢ 30 000 K¢ 0 k¢
Pozarni hlasice 30 000 K¢ 30 000 K¢ 0 K¢
Celkem 3292 034 K¢ 1441 000 K¢ 1851 034 K¢
Rezerva 1599 361 K¢ 1399 357 K¢ 200 003 K¢
Vyuctovani za diim 239, Chrast nad Sazavou
Sluzba Zaloha Naklady za dlim Rozdil
2023 (K¢) Celkem (K¢) Jednotek Jednotka K¢/jednotka (K¢)
Sprava 144 210,00 146 256,00 80 byt 1 828,20 -2 046,00
Pojisténi 47 586,00 46 854,53 3978,59( podil m’ 11,78 731,47
Ostatni naklady 0,00 6 702,00 80 byt 83,78 -6 702,00
Uklid sekce A 22 400,00 24 829,00 344,001 osoba/més 72,18 -2 429,00
Uklid sekce B 29 890,00 37 375,00 440,00 osoba/més 84,94 -7 485,00
Uklid sekce D 34 580,00 28 954,00 492,00| osoba/més 58,85 5626,00
Uklid sklep 6 580,00 4 626,00 58 sklep 79,76 1 954,00
Elektfina spolecnd 46 290,00 29 286,05 1 550,00 osoba/més 18,89 17 003,95
Voda studena 521 394,00 592 497,00 3662,072 m’ 161,79 -71 103,00
Voda podruznd 0,00 0,000 m’ 0,00
Teplo ZS 40% 625991,00 121 123,68 3 356,96 m’ 36,08 323 181,80
Teplo SS 60% 181 685,52 49 557,034 dil 3,67
Plyn M3 40 908,00 24 282,59 284,13 m’ 85,46 16 625,41
Preuctované naklady 1 560,20 1 soub -1560,20
Celkem 1519829,00] 1246031,57 273 797,43
1.1.2023 PFijmy a Naklady 31.12.2023
ZUlstatek vklady celkem na m2 ZUstatek
Fond oprav 2 348 203,67 381 720,00 271 898,55 67,76] 2458 025,12




Informace k vyuctovani a provozu domu

Dam ma sekce A, B, C, D. Celkem je vdomé 76 bytovych jednotek, 1nebytova jednotka a sklepy. Sekce C je
materska skola bez pfistupu do spoleénych prostor domu. Sklepy jsou pfifazeny k bytdim dle vlastnik(.
3 sklepy maji samostatného vlastnika (bez bytu)

Informace o domu a spolecenstvi jsou na webu: http://239chrast.webnode.cz/

Obsah jednotlivych poloZek ve vyuctovani:

Sprdva odména spravce a zpracovani Ucetnictvi

Pojisténi pojisténi domu, drobné vydaje k provozu domu, které vstupuji do vyuctovani sluzeb
Ostatni naklady bankovni poplatky a Uroky, zimni Gdrzba, zmény v obchodnim rejstiku

Uklid je rozdélen na jednotlivé sekce domu, provadi externi firma

Elektfina osvétleni spole¢nych prostor

Voda studend vodné a stocné

Teplo plyn na vytapéni, elektfina Cerpadel

Nejsou evidovany dlouhodobé pohledavky. Vlastnik jednotky 74 (sklepni komora) mél zpoZzdénou platbu -
dluh 332 K¢ byl uhrazen 2.1.2024.

Spotreba plynu i elektfiny je srovnatelna s predchozim obdobim. V roce 2024 se ocekava rist ceny vody a
energii vlivem narlstu distribucnich (stdtem regulovanych) polozek. U plynu byla na rok 2022 - 2024
zasmluvnéna nizka cena (dodavatel CEZ ESCO). Elektfina je dle ceniku na dobu neurditou. Zalohy jsou na tento
narlst nastaveny - viz nize.

Zalohy a zptisob vyuctovani na dalsi obdobi

Po provedeném vyuctovani je navrhovana zména vyse zaloh u vody a uklidu. Zalohy mGzou byt vilastnikim
nastaveny individudlné dle spotieby vody a tepla v uplynulém obdobi. Vyse platby do fondu oprav je na
rozhodnuti vlastnika.

Teplo je vlastnikim rozuctovano dle platné legislativy, zdkladni slozka je 40%, spotfebni slozka 60%.
Maximalni odchylka za vytdpéni od priméru na 1 m? je -20% a +100%.

Plan oprav

V roce 2023 bylo provedeno: vyména vlozky zamka, servis topeni a alarmu v kotelné, oprava izolace balkonu
v bytu na pavladi, aktualizace prikazu energetické naro¢nosti budovy, servis oken, ¢isténi destovych svoda.

v v.vo

V roce 2024 je navrzeno: drobna udrzba a pravidelné revize, vyména bytovych méfi¢a vody a tepla, vyména
stfesnich oken, oprava fimsy a fasady pod balkonem bytl na pavlaci, instalace zavésného systému na kola
v kolarné a servis pozarnich hlasi¢d.

Dalsi opravy vyplynou z pozadavk( vlastnikd.



Rozuctovani tepelné energie a vody

Teplo

spotieba tepla (byty), plyn + elektfina

979,50 GJ

spotieba tepla (byty), plyn + elektfina

302 809,20 K¢

cena tepla

309,15 K¢/GJ

vytapéna plocha celkem

3 356,96 m2

mérna spotieba tepla pro UT

0,29 GJ/m2

mérna cena tepla pro UT

90,20 K¢/m2

Voda

celkova spottreba vody (byty)

3662,07 m3

celkova spotieba vody (byty)

592 497,00 K¢

cena vody

161,79 Ké/m3

Vysvétlivky:
uT Usttedni topeni

Spotieba tepla je uvedena po odpoctu spotieby skolky

V Tynci nad Sazavou 05. 03. 2024
Martin Kadrnozka, spravce




