ZAPIS

ze 14. ¢lenské schiize Bytového druzstva Krynicka a shromazdéni
Spoleéenstvi vlastniki Krynicka 491 - 505 konané dne 7.11.2023 v
19:00 hod. v Kulturnim domé Krakov, Praha 8

Program &lenské schize Bytového druZstva Krynicka (dale jen BDK]).
1) Zahajeni a volba pracovnich organd schizi

2) Zprava o &innosti pfedstavenstva BDK

3) Zprava kontrolni komise BDK

4) Zprava o hospodareni BDK za rok 2022

5) Odsouhlaseni Uéetni zavérky BDK za rok 2022
6) Diskuze a zavér

Program zasedani shromazdéni viastniku:
1) Zahajeni, konstatovani vysledku registrace ugasti ¢lenll SVJ

2) Zprava o hospodareni SVJ za rok 2022

3) Odsouhlaseni Ucetni uzavérky SVJ za rok 2022

4) Navrh vySe zaloh na spravu domu na rok 2024

%) Volba predsedy SV.J na dalSi volebni obdobi.

6) Informace o pinéni planu schvalenych investic a navrh planu investic na 2024
7) Diskuze a zavér

1D) Zahajeni a volba pracovnich organt schtzi.

Dobry veter damy a panové, &lenové Bytového druzstva Krynicka a
Spoletenstvi viastnik(l Krynicka, dovolte mi, abych zahajil Ctrnactou
¢lenskou schlzi BD Krynicka. Na zalatku bych rad piivital vedouci
ekonomického useku tng. Sourkovou. Dale vitam pravni zastupkyni BDK
Mgr. Petraskovou.

Konstatuji, Ze podie registrace ucasti je na &élenské schiuzi BDK pfitomno,
resp. zastoupeno 226 d&lenll, tim je splnéna podminka pfitomnosti
nadpoloviéni vétSiny ¢&lend BDK a ¢lenskd schize je schopna se
usnaset.

Pfedstavenstvo BDK povéfilo fizenim této schize mistopfedsedu
pfedstavenstva RNDr. Pavla Pokorného a ja mu timto predavam slovo,
a zadam, aby se ujal fizeni schize.

Zahajeni a volba pracovnich organu schazi

Byli navrzeni tito ¢lenoveé BDK
Scitatelé: pan Kadlec, Dr. Rezek




isovatel. pan Pavlik
veéfovatel zapisu: Dr. Jelinek

7 Hlasovani
PRO: 228
PROTI:
ZDRZEL SE: 0

2D) Zprava o Cinnosti predstavenstva BDK

Predstavenstvo se schazelo na pravidelnych schlzich spole¢né s kontroini komisi.
Na schlizich pfedstavenstva jsou fe$eny veskeré problémy a stanoveny potfebné
ukony spojené s provozem naseho objektu. Piedstavenstvo fesi stiznosti a navrhy
¢leny, Predstavenstvo piijima opatfeni, ktera jsou nutna v navaznosti na nové
predpisy, vyhlasky a zakony. Predstavenstvo piipravuje plany na investice, které
zlepsi bydleni nas vSech v nasem domé. Predstavenstvo pfijima opatfeni, kiera maji
predchazet nenadéalym havariim a pfipadnym skodam na majetku.

Do konce roku budou mit vSechny vchody nova zvonkova tabla. Koneénou podobu
vasi jmenovky na domovnim zvonkovem tablu je tfeba domluvit s provadeéjici firmou
pft instalaci.

Na zakladé pozarni kontroly byly ve spoleénych prostorach a pfizemi vyménény
nevhodné dvefe a samozaviraée. Nové instalovane protipozarni dvere splnuji
predepsané podminky.

Zadame najemniky, ktefi maji jesté stara okna, aby dle finanénich mozZnosti okna
vymeénili za nova plastova. Pfi dlouho trvajicim desti do starych oken diky netésnosti
zatéka a tim mlzete poskozovat ostatni najemniky.

V posledni dobé se vyskytly §ténice v nékolika bytech. Zadame najemniky, aby v&as
ohlasili vyskyt pfedstavenstvu BD a tim umoznili rychly zasah odbornou firmou.

Vzhledem k tomu, Ze v objektu 505 mame najemniky na voziku, kone¢né odbornd
firma vypracovala projekt na opravu najezdu tak, aby vozickar mohl sam vyjet
z pfizemi. Doufame, ze k realizaci dojde v dohledné dobé.

Dale Zadame v3echny najemniky, aby nepoustéli cizi osoby pfi svém vstupu do
objektu. Tito takzvani bezdomovci, i kdyZ tak nékdy nevypadaji, ndm zplsobuji $kody
na majetku a zbytetné vydavame penize na opravy, které bychom mohli pouZzit
racionalnéji. Vazte si majetku, ktery nabyva stale v&tsi hodnoty. Pfedpokladam, ze

s nové instalovanymi zvonky v celém objektu bude tento neSvar omezen.

V domé je podle platnych stanov zakazano ve spoleénych prostorach kourit a
rozdélavat ohen. Hiavne v 1été pfi velkém suchu nevyhazujte nedopalky cigaret
z oken.

Dékuji nékterym obyvatelkam domu, jak se s nad3enim pustily do péce o
pfedzahradky, které nam Méstska Cast Prahy 8 nechala upravit. Zaroven bych chiél
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épelovat na majitele pejskd, aby je tam nenechali volné pobihat. Jak asi vSichni vite,
- tak pfedzahradky nejsou nasim majetkem a nemézeme poskytnout finance na nakup
zelené.

NeplatiCe feSime ve spolupraci s SBD Praha 8 a s nasi pravni zastupkyni Mgr.
Petraskovou a je-li to nutné, pani magistra podava piedzalobni upominky nebo
soudni Zaloby. Ojedinéle zapomenuti jedné platby fe$ime osobnim

kontaktem s neplati¢em nebo formulafem, ktery jsme si k tomuto Ucelu vypracovali.
Jsme si védomi, 2e kazdy z nds se m{iZe dostat do svizelné

financni situace, a s kazdym, kdo pfijde v takovém pfipadé do kancelafe BDK,

se shazime situaci vyfesit.

Budeme dale pokracovat s revitalizaci naseho objektu. Podrobnéji vas s touto

skuteénosti seznami pan ing. Piekny ve svém referatu.
Dékuji za pozornost.

3D) Zprava Kontrolni komise BDK

Kontrolni komise ve sloZeni: Blanka Tikalovd, llona Hampacherova a Tomas Jelinek,
pfedklada 14. &lenské schiizi Bytového druZstva Krynicka a 7. shromazdéni
Spolecenstvi vlastnik(l Krynicka tuto zpravu

V lednu 2023 provedla kontrolni komise kontrolu hospodareni druZstva k 31.12.2022.
Zkontrolovali jsme stavy na v8ech bankovnich Uctech i stav v pfiruéni pokiadné, kde
hotovost souhlasila se stavem pokladni knihy. Tuto kontrolu provedia komise také

v ¢ervnu a v zafi s vysledkem — bez zavad.

Od biezna 2014 se vidy jeden z ¢lenG kontrolni komise z(i¢astiuje pravidelnych
jednani predstavenstva druZstva, v8ech jednani jsme se Ucastnili i v letodnim roce.

Kontrolni komise méla béhem roku 2023 vzdy moznost nahlédnout do aktualniho
seznamu neplati¢l. Vedeni druZstva nas pravidelné informuje, v jakém stadiu jsou
podané Zaloby na neplatiCe, véetné pravniho zajidténi pohledavek a pfipadné Zaloby
na zaplaceni ve spolupraci s Mgr. Petraskovou.

Kontrolni komise doporucuje &lenske schiizi schvalit icetni uzavérky za rok 2022 a
dale odsouhlasit navrh na vyporadani hospodarskeho vysledku za rok 2022 a to
konkrétné u Bytového druZstva Krynicka ztratu ve vysi 7.054,55K¢ uhradit z Uétu
dalSich ¢lenskych vkladi.

Dékuji za pozornost.

4D) Zprava o hospodareni BDK za rok 2022
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a) naklady a zalohy - k vyuétovani najemcim byt

sluzba naklady zalohy

anuitni splatka Gvéru 4 606 520,00 4 643 940,00

dan z nemovitosti 315 420,00 97 481,00

CELKEM 4922 340,00 4741 421,00

Rozdil mezi zalohamt a nakiady k 31.12.2022 -180 918,00

b} nedélitelny fond druzstva

Zprava o hospodareni Bytového druzstva Krynicka v roce 2022

Nedélitelny fond byl vytvoien a napinén postupem podie stanov Bytového druzstva Krynicka. Jeho kene¢ny
zlstatek k 31.12.2022 je roven poloviné zapisovaného zékladniho kapitalu druzstva, to je 25.000 K&.

¢} provozni fond druzstva
Je tvofen ze zisku z hospodarent BD podle usnesen! ¢lenskych

schilzi.
Pocatecni zlistatek fondu k 1.1.2022 379 736,00
Koneény ziistatek fondu k 31.12.2022 502 632,39

d) Gcet dalsich ¢lenskych vkladi v roce 2022

Potatecni zlstatek Gétu k 1.1.2022 7 529 256,74
Uhrada ztraty 2019, 2021 -186 450,00
zapocet pohledavek za byt 497/012 -42 053,00
splatky uvéru - byt BD 497/012 -56 076,00
Zastatek Gétu dalSich Elenskych vkiadi k 31.12.2022 7 244 677,74

e) splatky uvéru Ceské spofitelny, a.s. na koupi domu v roce 2022
Uvérova smlouva é. 663/10/LCD

uvér na keupi domu derpan 28.6.2010 ve vysi 176 000 000,00
zUstatek uvéru k 1.1.2022 25 363 380,44
fadné splatky uvéru - mésiéni anuitni spiatka 368 583,00
fadné splatky avéru za 1 - 12 /2022 celkem 4 662 996,00
z toho: oroky z Gvéru 446 551,01

splatka jistiny 4 216 444,99

mimoradna splatka jistiny k 31.12 2022 2959 924,00
zlstatek avéru k 1.1.2023 18 187 011,45

f) hospodareni Bytového druzstva Krynicka (naklady a vynosy)
NAKLADY:

Smlouva o pravni pomoci,postovné

Odména za spravni ¢innesti a vedeni udetnictvi, zpracovani uvéru

Spravni a soudni poplatky, kolky, za pfevody byil do viastnictyi

QOst. provozai nakl. (naklady na byty neclend)

Mzdové naklady - admény funkcionar BD

Finanéni poplatky - bankovni G&ty (poplatky, za vedeni G&tl u CS)

Finanéni poplatky - Gvér (za vedeni Uvérového Uty u CS)

VYNOSY:
Najemné za byty neélend BD

68 496,00
€6 356,40
123 860,00
37 608,15
105 840,00
8 537,00

4 300,00

415 498,55

186 548,00



- Smiuvni pokuty a poplatky z prodleni 7 164,00

Ostatni provozni vynosy (podil na vynosech z pronajmu spol.&asti domu, zépisne ) 88 762,00
Piijaté poplatky za pfevody byti 125 970,00

408 444,00
HOSPODARSKY VYSLEDEK ZA ROK 2022: ZTRATA -7 054,55

K 31.12.2022 byla sestavena ui€etni zadvérka s hospodaiskym vysledkem (ztratou) ve vysi 7.054,55 K&.
Navrh na vypoiadani hospodafského vysledku:

Hospodaisky vysledek za rok 2022 - ztratu ve vy$i 7.054,55 K¢ uhradit z uétu daiSich &lenskych
vkladi.

g) stav finanénich prostfedki BD Krynicka k
31.12.2022

K 31.12. 2022 bylo na bank. uétech a pokladné BD Krynicka celkem 7 338 846,52 Kc

5D) Odsouhlaseni U¢etni zavérky BDK za rok 2022

Usneseni:

Clenska schlize schvaluje Gletni zavérku s hospodarskym vysledkem (ztratou) ve
vysi 7 054,55 K&. Hospodatsky vysledek bude uhrazen z Gcétu dalich Clenskych
vkladt.

Hlasovani
PRO: 226
PROTI: O
ZDRZEL SE: O

6D} Diskuze a zavér

Program shromazdéni vlastniku:

18) Zahajeni, konstatovani vysledku registrace ucasti élenu SVJ

Kenstatuji, Ze podle registrace 0¢asti je na zasedani shromazdéni viastnikl jednotek pfitomno nebo
zastoupeno 77,6214 % spoluvlastnickych podill. Tim je zasedani shromazdéni viastnikd jednotek
usnasenischopné.

2S5) Zprava o hospodareni SVJ za rok 2022

Zprava o hospodareni Spolecenstvi vlastnikd Krynicka 491 - 505
v roce 2022

a) hospodareni domu v obdobi 1-12 / 2022 - zalohy a naklady na sluZzby



sluzba naklady zdlohy

odmeéna spravei - SBD Przha 8 1042 826,40 819 876,00
odmeény éleniim statut.organd 670 689,00 1101 260,00
polisténi majetku 90 185,00 112 312,00
naklady na teple 4724 278,97 5 801 853,00
naklady na teplou vodu - voda + ohiev 5231851,82 4 454 438,00
vodné a stofne 2433 135,00 2 576 768,00
uklid damu 6845 010,00 516 168,00
odvoz odpadu + kontejnery 1181 381,42 884 664,00
elektricka energie spolednych prostor 184 790,04 359 844,00
vytahy - servis a spotfeba el.energie 834 320,61 1004 244,00
odedty méfidel, zprac.vyuctovani firmou THERM 226 300,00 211 886,00
ostaini sluzby (poplatky SIPQ, telefony, revize, kontroly, 191 644,53 505 594,00

pravni stuzby, bankovni popiatky)

CELKEM

17 256 502,79

18 448 918,00

Rozdil mezi zalohami a naklady k 31.12.2022

b) dlouhodoba zaloha na opravy (FOND OPRAYV) v roce 2022

119241521

Podatetni zhstatek fondu oprav k 1.1.2022

15 005 980,96

Tvorba fondu oprav - investice {z najemného) za 1-12/2022
Tvorba fondu oprav - tdrzba {z najemnehoe) z 1-12/2022
Tvorba fondu oprav - ostatni tvorba (pojistné pinéni,HV)
Tvorba fondu oprav - pfijem za Eipy

55621 922,00
1678 754,00
36 047,52
45 138,00

Podatedéni zUstatek + tvorba FO za rok 2022

22 287 842,48

Fond oprav - éerpani na opravy, investice
Fond oprav - ostatni Eerpani - provoz a Udrzba objektu

-4 289 568,25
-1247 483,11

Koneény zUstatek fondu oprav k 31.12.2022

16 740 790,12

Piehled terpani dlouhodobé zalohy (FQY na opravy, investice
Montaz dvefi a vyména samozaviradl

Dodani materialu a provedeni stav.praci-vyména lezatych rozvodu
V. Sirovatka-rekonstrukce ¢asti vodovodnich pripojek

Vyména vodomérl Zenner

Ostatni ferpani dlouhodobé zalohy (FO) na provoz a tdrzbu
Mzdové nékiady 1-12/2022 tdrzba domu

Qprava vytahu-vyména FM

Stavebni a malifské prace

Vyména hlavniho jistice - osvéteni, 2 vehody
Bytoservis - opravy a udrzba za 1-12/2022
Dezinsekce v bytech

MontaZ zastfeseni vchodd

Servis, revize a opravy pfistupového systému ACS
Opravy vchodovych dvefi

Kontroly hasicich piistrojll, vypracovani zpravy
Instalatérske prace

Vyména mineralnich podhiedd.

732 022,00
1356 183,50
276 802,75
1934 461,00

4 299 568,25

120 Q00,00
208 870,06
397 025,00
5 107,00
107 453,50
2027300
17 500,00
24 566,30
30717,00
48 720,85
239 797,60
4217,00

:
;
3
!
;




‘Kooperativa-zak.poj.odpoved.

400,00

‘Material na opravy a Gdrzbu objektu & drobne opravy 22 836,00

¢c) stav finanénich prostfedkil Spolec¢enstvi viastniki Krynicka 491-505 k
31.12.2022

d) Géetni zavérka za rok 2022

K 31.12.2022 byla sestavena ucetni zavérka s hospodafskym vysledkem 0,00 Kc.
Spoledenstvi nemélo v roce 2022 2adné zdanitelne pfijmy.

Ugetni zavérka je uloZena ve sbirce listin vefejného rejstiiku, k nahlédnuti na portal. justice.cz.

3S) Odsouhlaseni uéetni uzavérky 2022

Usneseni:

1247 483,11

K 31.12. 2022 bylo na bank. uctech a pokladné SVJ Krynicka celkem 18 533 376,40

Clenska schiize schvaluje Géetni zavérku s hospodaiskym vysledkem za rok 2022 ve vysi 0,00 K&

Spole¢enstvi nemélo v roce 2022 Zidné zdanitelné piijmy.

Hiasovani

PRO: 100 % z pfitomnych
PROTI: 0%

ZDRZEL SE: 0 %

4S) Navrh vyse zaloh na spravu domu na rok 2024

Viysledek vyGgtovani zaloh a nakladil na sluzby za rok 2022: 1 202 900,00 KE - pfepiatek

Celkova a vyrazna Uprava zaloh probéhla s tinnosti od fedna 2023.

Uprava zaloh na sluzby pro rok 2024 neni - vzhledem k dostateéné rezervé na zalohach -
nutna.

Doporuéujeme uZivateliim byt{l, aby si pfipadné individualn& poZadali o Gpravu zaloh

na vodu a teplo podle vysledku roéniho vytctovani.

Souéasna roéni vyse jednotlivych zaloh na spravu domu a sluZby - navrhovana i pro rok
2024

piispévek do fondu oprav - investice 5513 936,00]|15,-/m2
pfispévek do fondu oprav - udrzba 1676 432,001 5-m2
odména spravci - SBD Praha 8 1281 572,00
odmény d&leni statutarnich organd 1 099 400,00
poiisténi majetku 112 132,00
teplo 8 436 652,00
tepla voda - voda + ohiev 6 074 120,00
vodné a sto&né 3054 260,00
Gklid domu 746 188,00
odvoz odpadu + kontejnery 1117 180,00
elektricka energie spolenych prostor 358 852,00



I'Wtahy - servis a spotfeba el.energie 1001 964,00
[odetty méfidel, zprac.vytétovani firmou THERM 211 568,00
ostatni sluzby-prov.fond (revize, kontroly, prav.siuzby...) 504 084,00
CELKEM 29 168 340,00

Zalohy a néklady na sluzby budou roztétovany podle stejnych kriterii jako v minulych letech:

* odmeéna spravci na byt (véechny byty piati stejng)

¢ odm.¢lenim stat.org. na byt (vSechny byty plati stejné)

¢ vodné a stoéné podie naméfené spotreby

¢ tepla voda a teplo podle naméfené spotieby a vyhlagky o rozli&tovani
nakladu na teplo a chiev teplé vody (vyhl. & 2697 2015)

» vSechny ostatni sfuzby podle spoluviastnického poditu (velikosti bytu)

Navrh usneseni;

Shromazdeni vlastniki domu Krynicka 491-505, Praha 8 schvaluje vysi zaloh na spravu
domu a pozemku a sluZby spojené s bydlenim na rok 2024 a zpusob rozuétovani
zaloh a nakladu na jednotlivé sluZby.

Hlasovani

Pro: 100 % z pfitomnych
Proti: 0%

Zdrzel se: 0 %.

58) Voiba pfedsedy SVJ na daléi volebni obdobi

Vzhledem k tomu, Ze stavajicimu predsedovi SVJ Krynicka, coz je Bytové druzstvo
Krynicka konti funkéni obdobi, je tedy nutné provést volbu statutarniho organu.
Navrhujeme, aby na dalsi funkéni obdobi bylo predsedou Spoleéenstvi BD Krynicka.

Hlasovani ¢. 5S:

Pro: 99,7 % z pfitomnych
Proti: 0 %

Zdrzel se: 0,3 % z pFitomnych

6S) informace o plnéni planu schvalenych investic a navrh planu
investic na 2023

Vazené Clenky, vaZeni ¢lenové Spoledenstvi viastniki Krynickd 491-505 a
vazeni druZstevnici

Vroce 2023 realizujeme investi¢ni akci ,Rekonstrukce domovnich zvonkd 3
tabel”, kterd byla odsouhlasena na minulém shroma¥dénim viastnikii.

Na realizaci investiéni akce bylo vypsano vybérové fizen.

Do vybérového Fizeni se piihlasilo 5 firem a vybérové komise z t&chto nabidek
vybrala jako nejvyhodnéjsi nabidku od firmy SAFETY24 s nabidkovou cenou

2 083 432 KC vietné DPH. Planovana vy$e zakdzky byla 2,5 mil. K& véetné DPH.



¢itame, Ze pfi realizaci se podafi vyuZit ¢asti stavajicich vodorovnych rozvodi
od chodbovych rozvadéZa k bytdm a tim i dale udetfime na cené za dilo.
- Vybérové fizeni se dostalo do skluzu diky tomu, Ze se ndm podafilo vybérovou

komisi sestavit aZz po 3. vyzvé.
Tim se oddalil i ¢asovy plan. Akce probiha a bude ukoncena do konce roku.

Na rok 2024 neplanujeme Zadnou investi¢ni akci.

Béhem roku 2024 probéhnou viechny pravidelné kontroly a revize vCetné
naslednych oprav.

Pri protipozarni kontrole v letosnim roce, byly jako zavazné zavady
vyhodnoceny odloZzené veci na chodbach u byth. Chodby musi byt z hlediska
bezpecnosti voilné.

Obyvatelé prislu$nych bytd, na chodbach, kde byly zjistény zavady, budou
vyzvani k jejich odstranéni.

Dékuji za pozornost.

6) Diskuze a zaveér

Zapsal: Pavel Pavlik

—— . mriar—tan
e U T

V Praze dne 20.listopadu.2023
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