spole¢nost Horizont Real s.r.o0.
se sidlem TrebeSovska 2869/94, Praha 9 Horni Poéernice
1€0: 072 26 730, DIC: CZ 072 26 730

zapsana v OR vedeném u MS v Praze oddil C, vloZka 297 131 1
(dale jen ,Zprostfedkovatel”) H O rl Z O nt

SMLOUVA O REZERVACI KOUPE

dle § 1746 odst. 2. zakona ¢. 89/2012 Sh., oblansky zakonik ve znéni pozdéjsich piedpish

Smiuvni strany:

spole¢nost

Horizont real, s.r.0., opravnéna uzivat znacku RE/MAX Horizont

se sidlem: Trebesovska 2869/94, Praha 20 Horni Podernice, 193 00

IC: 07226730, DIC C207226730

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 297131
zastoupend Yvonou Zerebnou, na zékladé piné moci ze dne 12.12.2023

tel. €. 725 293 496, email: yvona.zerebna@re-max.cz

.(dale jen ,ZprostFedkovatel)

(dale jen ,Vlastnik“)

(dale jen ,Zdjemce”)

uzaviraji dneSniho dne tuto smlouvu o rezervaci koupé

Pfedmét pievodu (nemovité véci popsané v této rubrice jsou déle oznadeny jen ,Pfedmét pfevodu”):

obec katastralni tzemi ulice Lv
Lusténice Lusténice Slunecni 919
stavba zastavény pozemek Ostatni pozemky
{.p. 552 i:l.sfjvsézn; ;Ilonzla_a 5012/266 - 56m2 ji?é p locha

. nadvof 5012/290 — 100m2 jina plocha

dal3i specifikace:

Pfipojeni sité: plyn, elektfina, voda, kanalizace

Vybaveni souéasti prodeje: kuchyriska linka v¢. vestavnych spotfebici, sedaci souprava, manzelské dvoultzko

Prilohy: 1. LVvedené v souvislosti s Pfedmétem prevodu
2. plna moc zastupce Zprostiedkovatele

R ucel smlouvy

1.1 Zamér Zajemce: Zajemce vykonal prohlidku Pfedmétu pfevodu a ma zajem ziskat Pfedmét pfevodu do
svého vlastnictvi na zakladé kupni smlouvy, jez bude uzaviena mezi nim a Vlastnikem za podminek
popsanych v ¢lanku Il1. této smlouvy (déle jen ,Kupni smlouva“).

1.2 Odkaz na stranku nemovitosti: https://www.ryreality.cz/nemovitosti/prodej-radoveho-rd-4kk-lustenice-
okr-mlada-boleslav/




1.3 Fakticky stav: Zajemce se seznamil se vSemi skuteénostmi tykajicimi se faktického stavu PFedmétu
pfevodu, které Zprostredkovateli sdélil Viastnik a poskytl Zajemci moZnost posouzeni faktického stavu
Pfedmétu prevodu.

1.4 Pravni stav: Vlastnik timto prohladuje, Ze stav Pfedmétu pfevodu evidovany v katastru nemovitosti
odpovida skute¢nému pravnimu stavu a Ze ohledné Pfedmétu prevodu neexistuji Zdné skuteénosti, které

by mohly zapficinit omezeni, zénik nebo pifevod vlastnického prava Vlastnika k Pfedmétu pievodu
v rezervacéni lhité dle odst. 2.1 této smliouvy

- Vécné bfemeno €EZ - kabelova skiifi a kabelové vedeni — V-7552/2009-207

1.5 Zachovani stavu: Vlastnik se zavazuje zachovat fakticky i pravni stav Pfedmétu pfevodu tak, jak byl
prezentovan Zajemci a to po dobu trvani rezervacni lhiity dle odst. 2.1 této smlouvy.

1.6 Zastavni pravo: Vlastnik sezndmil Zajemce se skuteénosti, Ze na Pfedmétu pfevodu vazne zéstavni pravo ve
prospéch Ceské spofitelny a.s. (dale jen ,Zastavni véFitel), které zajidtuje pohledavku Zastavniho véfitele
za Vlastnikem s tim, Ze vy3Se této pohledavky nepfesahuje ¢astku cca 4 000 000 K¢ . Viastnik se zavazuje
predloZit Zajemci v rezervaéni 1h(té dle odst. 2.1 této smlouvy pisemné potvrzeni Zastavniho véfitele o vysi
uvedené pohledavky se souhlasem ke splaceni této pohledavky nebo jeji Casti nezbytné pro zanik nebo
vzdani se uvedeného zastavniho prava ze strany Zastavniho véfitele.

1.7 Omezeni viastnictvi: Vlastnické pravo neni omezeno pravy tfetich osob vyjma omezeni dle bodu 1.6 této
smiouvy.

1. pfedmét smlouvy

2.1 Rezervacni lhata: Viastnik rezervuje touto smlouvou ve prospéch Zajemce moinost koupé PFedmétu
prevodu za podminek uvedenych v élanku Ill. této smlouvy a to po dobu rezervaéni Ihity, kterd poéind
uzavienim této smlouvy a kon¢i dne . Po dobu trvani této rezervaéni Ihaty jsou Vlastnik a
Zprostiedkovatel povinni sdélovat osobam, které projevi zajem o koupi Pfedmétu prevodu, Ze koupé je po
rezervacni lhitu dle tohoto odstavce rezervovana vyhradné Zajemci.

2.2 Pfredmét smlouvy: Vlastnik a Zadjemce se vzajemné zavazuji uzavfit v rezervaéni thaté dle odst. 2.1 této
smlouvy Kupni smiouvu za podminek dle ¢lanku Ill. této smlouvy.

2.3 DoloZeni bonity: Pfed uzavienim Kupni smlouvy je Zajemce povinen doloZit Vlastnikovi svou schopnost
uhrady kupni ceny Pfedmétu prevodu a to tak, Ze:
i.  uhradi rezerva¢ni zdlohu ve smyslu ¢lanku V. této smlouvy
ii. slozi do Uschovy penéini prostiedky ve smysiu odst. 3.2 bod. ii. této smlouvy;
iii. predlozi Vlastnikovi Uvérovou smlouvu pro poskytnuti Uvéru popsaného vodst. 3.2 bod iii. této
smlouvy.
Pokud Zajemce tuto povinnost nespini, neni Vlastnik povinen uzavfit s nim Kupni smlouvu dle odst. 2.2 této
smiouvy.
2.4 Povinnosti Viastnika: Pred uzavienim Kupni smlouvy je Vlastnik povinen splnit vSechny tyto povinnosti:
i. Vlastnik je povinen zajistit Uvér Zajemce popsany v odst. 3.2 bod iii. této smlouvy zfizenim zastavniho
prava pfipadné dalSich omezeni vlastnického prava k Pfedmétu prevodu ve prospéch tvérujici Banky;
ii. Vlastnik je povinen predlozit Zajemci potvrzeni Zastavniho véfitele popsané v odst. 1.6 této smiouvy.
Pokud Vlastnik tyto povinnosti nespini, neni Zajemce povinen uzavfit s nim Kupni smlouvu dle odst. 2.2
této smiouvy.

. podminky koupé a prodeje Pfedmétu pievodu

3.1 Kupni cena: Vlastnik a Zajemce sjednavaji kupni cenu Pfedmétu prevodu timto na ¢astku 8 690 000,- K&.

3.2 Zdroje uhrady: Zajemce bude hradit kupni cenu Pfedmétu pfevodu nasledujicim zplisobem:
_i. prvni ¢ast kupni ceny bude zapoctena oproti rezervalni zloze dle ¢lanku IV. této smiouvy;
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ii. Cast penéinich prostfedkl z viastnich zdroji pro thradu &asti kupni ceny sloZi Zajemce po uzavieni
Kupni smlouvy do Gschovy u Advokata (dale také jen ,Schovatel”);

iii. zbyvajici ¢ast kupni ceny uhradi Zdjemce z penéznich prostiedku, které mu budou poskytnuty bankou
nebo spofitelnou dle jeho vybéru (dale jen ,Banka“) formou tvéru.

3.3 Cerpani uvéru: Uvér popsany v odst. 3.2 bod iii. této smlouvy bude Bankou vyplacen oproti pfediozeni listu
vlastnictvi vedeného v souvislosti s Pfedmétem prevodu, va¢i kterému bude prvni v pofadi evidovano
fizeni o povoleni vkladu zastavniho prava Banky. Uvér bude vyplacen takto:

i. v astce odpovidajici pohledavce zajisténé omezenimi popsanymi v odst. 1.6 této smiouvy na ulet
uréeny Zastavnim vérfitelem v ramci prohlaseni popsaného v odst. 2.4 této smlouvy

ii. zbyvajici €ast bude uvolnéna do uschovy u Schovatele.

3.4 Uvolnéni uschovy: Schovatel uvolni kupni cenu z uschovy ve prospéch Vlastnika takto:
i. C€astku ve vysi 100 000,- K¢ vyplati Schovatel ve prospéch Vlastnika oproti pifedlozeni pfedivaciho
protokolu o pfedani Pfedmétu prevodu Zajemci
ii. zbyvajici ¢ast penéinich prostiedki vyplati Schovatel ve prospéch Vlastnika oproti pfedloZeni
nasledujicich listin:

- listu vlastnictvi, ze kterého bude vyplyvat, Ze se Zajemce stal Vlastnikem Pfedmétu prevodu s tim,
ze vlastnické pravo k Pfedmétu pfevodu bude omezeno pouze zistavnim pravem popsanym
vodst. 1.6 této smlouvy, omezenimi pfedpokladanymi touto smiouvou a pfipadné omezenimi
zfizenymi v souvislosti se Zajemcem nebo dalSimi naslednymi vlastniky Pfedmétu pfevodu a
zaroven

- potvrzeni Zastavniho véfitele o zaniku nebo vzdani se zastavniho prava popsaného v odst. 1.6 této
smlouvy

3.5 Pfedani: Vlastnik pfeda Predmét pfevodu Zijemci do 20 kalendafnich dni ode dne povoleni vkladu
vlastnického préva Zajemce dle Kupni smlouvy k Pfedmétu prevodu.

3.6 Ostatni ujednani:
- Zajemci byl pfedioZen energeticky Stitek

V. rezervacni zaloha

4.1 Rezervacni zdloha: Za rezervaci moznosti koupé Pfedmétu pfevodu a uzavieni Kupni smlouvy se zavazuje
uhradit Vlastnikovi a to krukdm Zprostfedkovatele rezervacni zalohu ve vysi 420 596,-Ké (dale jen
»Rezervacni zaloha“). Rezervaéni zdloha bude pfi uzavieni Kupni smlouvy zapoétena na thradu kupni ceny
ve smyslu odst. 3.2 bod. i. této smlouvy.

4.2 Zpusob dhrady: Zajemce se zavazuje uhradit Rezervacni |hGtu na udlet Zprostfedkovatele
¢€.0.: 286 631 405 / 0300, V.S. 10198496 nejpozdéji do 3 pracovnich dni od uzavieni této smlouvy .

4.3 Odstoupeni Vlastnika: Vlastnik ma pravo od této smlouvy odstoupit v pfipadé, ze Zajemce porusi
kteroukoliv z povinnosti dle odst. 2.2, 2.3, 4.1 a 4.2 této smlouvy. SoucCasné s pravem na odstoupeni vznika
Vlastnikovi ndarok na smluvni pokutu ve vysi Rezervaéni zalohy za poruseni povinnosti Zdjemcem, které je
dlvodem vzniku prava Vlastnika na odstoupeni od této smlouvy.

4.4 Odstoupeni Zajemce: Zajemce ma pravo od této smlouvy odstoupit, pokud Vlastnik porusi jakoukoliv z
povinnosti dle odst. 1.5, 2.2 a 2.4 této smilouvy, nebo se ukaZe nepravdivym nékteré prohlaseni Vlastnika
uvedené v £l. I. této smlouvy. Soudasné s pravem na odstoupeni vznikd Zajemci narok na smluvni pokutu ve
vysi Rezervaéni zalohy za porudeni povinnosti Vlastnikem, které je divodem vzniku prava Zajemce na
odstoupeni od této smlouvy.

4.5 U&inky odstoupeni: V pfipadé odstoupeni jsou si Gastnici povinni vratit poskytnuta plnéni.

>
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V. zavéretna ustanoveni

5.1 Platnost a ucinnost: Tato smlouva nabyva platnosti a udinnosti dnem podpisu této smlouvy viemi
ucastniky.

5.2 Oddélitelnost a salvatorni dolozka: V pfipadé, Zze nékteré z ustanoveni této smlouvy bude shledéno
neplatnym, ostatni ustanoveni zistavaji platna a ucinnd. Smluvni strany se v takovém pfipadé zavazuji
neplatnd ustanoveni nahradit novymi platnymi ujednanimi svym obsahem co nejbliz$imi ptvodnimu
vyznamu nahrazovanych ustanoveni. Do doby nahrazeni neplatnych ustanoveni platnymi pravnimi
ustanovenimi, plati mezi stranami ustanoveni zakona svym obsahem nejblizsi skuteéné vali stran,
vyjadiené v této smlouveé.

5.3 Prilohy: Pfilohy popsané v tivodu této smlouvy jsou nedilnou souéasti této smlouvy.

V Praze dne

Viastnik Zajemce
(zastoupen Zprostiedkovatelem)

Zprostredkovatel
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