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nahrazen soutasnym pledsedou spoledenstvi viastnikg - Oomnivame se e nova pravni Uprava
stanovi jasny poladavek, aby stanovy urtily, zda statutarnim organem je vybor nebo pledseda
spoletensivi viastniki. na rozdil od benevolentndiding zakona o viastnictyl bytl, podie kierého
¥ pfipadé, e nebyl zvolen vybor, povafil shromaladni vykonem jeho lunkci povéfensho viastnika a ve
stanovach tak mohla byt obsatena alternativa statstarniho organu. S phiedem na dosud neexistyjici
soudni praxi, e viak mainé Ze toto ustanoveni bude vyloteno opalné Pokud viak chiéi mit
Takiadatelé spoletenstvi viastnikl jistotu, 2e jejch spoledensivi viastniki bude zapsano do reystfiki
spoledenstvi viastnikl, je vhodnéydi akceplovat plisnéjdi vyklad zakona

Polet tenu vyboru musi byt ve stanovach urten zcela urétd, neplipustné je urteni jen minimainim
pottem - nap!. vybor ma neyménd tfi deny (7] Na rozdil od pravni upravy, platné do 31. 12. 2013 neni
stanoven minimaini podet. U funkéniho obdobl ¢lena statutdmiho organu odpadla maximaini
hranice. Je tak na zvaZeni tlend shromatdéni, jJakou délku do stanov zakotvi Neni li stanoveno
finak zastupu)i Sienové vyboru spoledenstvi viastnikli kaidy samostainé, nikoliv pouze pledseda
vyboru Clenem statutamino organu ji2 nemusi byt &len spoleensivi viastnikd

Dosavadni brzdou pro rozdéleni nékterych domu ve viastnictvi bytovych drulstev na jednoty, jejch
pievod do viastnictvi Llenim téchio drulstev a vzniku spolecensivi viastniku, byla obava ze ziiteného
prosazeni zasadnich rozhodnutl v neyvydsim organu Na rozail od tlenské schize bytového druistva
rozhodovalo shromaldéni viastniku podie zdakona o wlastuctvi bytlh o 2zasadnich otazkach
nesrovnateiné vydsimi vétinami

Podie noveho oblanského zakoniku (§ 1206 odst. 2 0. ) je shromazdéni zpusobilé usnadet se za
pfitomnosti viastnikl jednotek, ktefi maji vétdinu véech hlasi. K pfijeti rozhodnuti se vytaduje
souhlas vétdiny hlasi plitomnych viastniki jednotek, nepotaduji-li stanovy nebo zakon vydsi
podet hlasd. Vykladovy problem nastane snad jen v situaci, kdy se budou ménit stanovy. K |ejich
schvaleni pii zaloleni spolelenstyvi viastnikd je teba souhlasu viastniki viech jednotek Nabizi se
tedy otdzka, zda i k jepch zméné je nutna tato drakonickd vétdina, nebo zda postadi prosta vétdina
plitomnych, pfipadné kvalfikovana vétdina urCend stanovami. Odborna literatura se této problematice
vysiovné nevénuje (8] ale 2 jejiho obsahu Ize vyvodit. Ze nepovaiuje pro zménu stanov nutnou
stoprocentni vétdinu. Je nepochybné, fe poladavek stoprocentni vétdiny by vfadé spoleCenstvi
viastnik jakoukoliv zménu stanov phjetim rozhodnuti na zasedani shromazaéni znemoznil

Daldi novinkou je pak moinost shromaldéni, za podminek stanovenych v § 1210 0. 2.. rozhodovat
mmo zasedanl v hlasovanim per rollam, kieré podle nékterych vykladu desavadni pravnl upravy
moiné neby'o

Nové tvofi jednu z povinnych obsahovych nalelitosti stanov urtenl pravidel pro spravu domu 3
pozemku a pro uivani spoleCnych Zasti domu. Doposud se talo pravidia vyskytovala v tzv
domovnich fadech. Lze v nich fedt umistovani vyvések, oznaceni spravce domu. pravidla pro (klid

T

domu a podobné Vzhiedem ke skuteinosy, te domowni fad” tveh souldst stanoy, k pepcht zménd je
zapotieti forma vefene lstny, doporutueme v ném upravt poure takovd pravidia ktera jsou
podstatna, men tleny spoledenstvi viasiniki nespoma a jesch? zména nebude pfisd Lasta

Shora uvedend zmény jsou jen L4sti toho, s &m se musi vypofadat tvirce stanov spolalenstvi
viastniki. Autoh tohoto ¢ldnku phipravii ndvrh néni stanov se zapracovanymi legislativnimi
zménami 3 komentifem odbomé velejnosti k jednotiivym bodum, které nasiedu;i:

(navrh)

STANOVY
SPOLECENSTVI VLASTNIKU ........

CAST PRVNI
VSEOBECNA USTANOVENI
(N
Zakladni ustanoveni

(1) Spolecenstvi vastmiku @ prévnickou osobou zalolencu za ulelem zapdfovani spravy domu a
pozemku, pfi napihovani sveho Udelu je zpusobié nabyvat prava a zavazovat se k povinnostem
Spoletenstvi viastniki nesmi podnikat ani se piimo & neplimo podilet na podnikani nebo jiné &innost
podnikateld nebo byt jejich spoletnikem nebo Clenem

(2) Spolecenstvi viastnik( je zaloteno za ulelem spravy byloveho domu & p . v &ast obce . |, ktery

tvofi soudadst pozemku parc. & . ¥ katastréinim Gzemu . jent je zapsan v katastry
nemovitostl vedeném Katastrdinim (fadem pro kraj. Katastralni pracovifté na hstu
viastnictvi tislo pro obec a katastraini uzemi 2 2a Léelem spravy shora uvedeného
pozemku

(3) Viastnicke pravo k jednotkam ve shora uvedeném domé s byty nabyli vdichni viastnid podle
zakona ¢ 72/1994 Sb . kterym se upravovaly nékieré spoluviastncké vztahy k budovam a nékteré
viastnicke vztahy k bytim a nebytovym prostorim a dopiiovaly se nékteré zakony (zakon o viastmictvi
bytu), tento zakon také vymezZuje poymy byt a nebytovy prostor Jednotkou se rozumi byt nebo
nebytovy prostor jako vymezena £ast domu uvedendho v odst 2 tohoto ¢lanku stanov

nebo
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