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Vazenivlastnici, v souladu se stanovami si Vas jménem statutarniho organu

Spolecenstvi vlastnik( dovolujeme pozvat na

SHROMAZDENI

Spoleéenstvi vlastniki pro dim Ledvinova 1709,1710, IC: 264 80 697, se
sidlem Ledvinova 1709/2, Praha 11 - Chodov, PSC 149 00

Misto konani: jidelna ZS Chodov, Kvétnového vitézstvi 57/17, Praha 4,
vchod z ulice Mokra

Datum konani: 8.4.2026

Zacatek prezence: 17:45 hod.

Zahajeni shromazdéni: 18:00 hod.

Konec shromazdeéni: 19:30 hod.

Program zasedani shromazdéni:

1.
2.
3.

9.

Zahajeni, kontrola usnasenischopnosti

Volba predsedajiciho, zapisovatele a skrutatora — hlasovani

Narovnani situace kolem NP, sezndmeni s internim auditem, zvoleni stalého
zastupce za NP, Pfiloha 1 — hlasovani

Vybérové fizeni na novou Udetni firmu, pfedlozena nabidka, Uprava smlouvy
s Daniela Drdova, Pfiloha 2 — hlasovani

Zprava o kontrole vytapéciho systému, nutnd vymeéna TRV (termostatickych
radiovych ventil(), Pfiloha 3 — hlasovani

Informace ke zruSenému hlasovani per rollam, shrnuti soucasné situace —
diskuse

Nové PBR pro SVJ Ledvinova, Prilohy 4, 5 - hlasovani

V pfipadé odmitnuti nového PBR instalace NO, protipoZzarnich dvefi a
rekonstrukce osvétleni na zakladé CN - hlasovani

Informace k planovanym opravam, prehled dle schvalenych bodu

10.SVJ aplikace pro spravu domu, archivaci a komunikaci — hlasovani
11. Diskuze
12.Zavér

Podklady pro jednani budou pfed konanim zasedani shroméazdéni rozeslany e-mailem a
zaroven pfipraveny k nahlédnuti u pfedsedy vyboru (prosime po predchozi domluvé -
viola@predsednicka.cz) a budou k nahlédnuti také pfed zacatkem shromazdéni.

NemUzete-li pfijit, zmocnéte prosim Vami zvolenou osobu, aby Vas na zasedani
shromazdéni zastoupila. Zmocnéni je nutné také pro jednotky v podilovém
spoluvlastnictvi.


mailto:viola@predsednicka.cz

Podepsal Mgr. Vojtéch Opocensky

M g r . VOJ téc h DN: cn=Mgr. Vojtéch Opocensky,

0=Mgr. Vojtéch Opogensky,
advokat, ou=1,

== Prvni ceska
emll predsednicka
Opocensky  gmavoeouopmersyer

V Praze dne 24. 3. 2026 Vojtéch Opocensky v.r.
pfedseda vyboru
Prvni Ceska pfedsednicka — servis s.r.o

Soupis zaslanych priloh:
Pfiloha_1_LED_NP_interni_audit
Pfiloha_2_LED_CN_ucetni_Umime_SVJ
Pfiloha_3_LED_CN_TRV_INMES
PFiloha_4_LED_CN_PBR_IQ_servis

Pfiloha_5_LED_CN_PBR_Porvis_Group

Kbodu 3

Na zakladé rozhodnuti Shromazdéniz 26. 11. 2025, kdy méla byt dana ndjemciv NP 1710,
p. Dédicovi, vypovéd, bylo zjiSténo, ze posledni smlouva mu skondila v roce 2018 a dale
jiz nebyla obnovena. Ztoho dGvodu PCP ve spolupraci sVyborem a Géetni firmou
pfistoupili k internimu auditu ohledné situace s nebytovymi prostory, jeho zavéry najdete
v Pfiloha_1_LED_NP_interni_audit. Nyni je tfeba celou situaci narovnat tak, aby mohly
nasledovat tyto body:

e Volba zastupce a administratorské firmy a jejich odmén

e Douzavieni smluv s ndjemci, které skoncily 2018 a 2025 / pfiprava novych smluv

e Kontrola ¢innosti NPv 1710

e \Vypoved p. Dédi¢e na zakladé rozhodnuti Shromazdéni

e Navrh uprav NP v 1710 - kolarna, kancelar SVJ a prondjem

e Stanoveni ceny za m2 pronajmu

K bodu 4

Plvodné byly oslovené 4 firmy, které odmitly nabidku predlozit — komplikovana situace
s NP ¢&i naplnéni kapacity. Byly osloveny dalsi 2 firmy, jedna po seznameni se situaci
nabidku odmitla pfedlozit. Nabidku predlozZila pouze firma Umime SVJ, vizte samostatna
pfiloha. Jelikoz vysledkem vybérového Fizeni je jen jedna predlozena nabidka,
doporucujeme upravit stavajici smlouvu s Danielou Drdovou (Komplet servis), kde bude
i kompletni pfevzeti jednani s dodavateli jako PVK, PT, PRE atd. na zakladé plné moci a
vypracovani a zajisténi kompletnich podkladt pro vyucétovani.

PfedloZzena nabidka je na 16 212 K€ mésicné + 3000 K¢ jednou rocné.

Daniela Drdova je soucasné za 5460 K& meésicné + 6000 K¢ jednou roc¢né.
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K bodu 5

Dle Zpravy o kontrole provozovaného systému vytapéni a kombinovaného systému
vytapéni a vétrani od spole¢nosti STANDBY Solution s.r.o., ze zafi 2025 vyplynulo, ze SVJ
nema protokol o regulaci TRV (termostatickych regulacnich ventill). TRV jsou na hranici
Zivotnosti, ktera je obvykle vyrobcem deklarovana na 20 let. V podstaté to znamena, ze
mUZe vznikat nerovhomérné vytapéni mezi stoupackami a nékteré byty mohou byt
pretopené a jiné studené a v domé je vySSi spotieba tepla. V roce 2020, kdy byla vymeéna
TRV planovana, k ni nedoslo. Nyni tedy byla nabidka aktualizovana.

Projektova dokumentace: 31 762,50 K¢ vé. DPH
Vymeéna TRV: 212 452,05 K¢ v¢. DPH

Instalace regulatora: 147 037,94 K¢ vé. DPH
Celkem: 391 252,49 K¢ vé. DPH

Instalace uzaviratelného radiatorového Sroubeni do zpatecky topného télesa
(NEPOVINNE, DOPORUCENE): 105 745,92 K¢& vé. DPH

Celkem: 496 998,41 K¢ vé. DPH
K bodu 6

Na jednani Viyboru 9. ledna 2026 se dostavil najemce BJ 1710/15 p. Frydl (manZzel majitelky),
ktery vznesl namitky proti probihajicimu per rollam a vybéru dodavateld.

Jako hlavni namitky uvedl, Ze vybrané firmy nemaji v OR zapsany Cinnosti, na které nabizeji
sluzby, a tudiz je nasledné nemohou vyfakturovat. Jako jedinou, ktera dle jeho zjisténi ma
opravnénost poskytovat dané sluzby, je firma Pozarni Ochrana Subrt s.r.o. Nabidl se, Ze
doporudi jednotlivé firmy, které maji potfebné opravnéni danou cinnost vykonavat i fakturovat
— navrhy dosud nepredlozil.

Jako druhy argument uved|, Ze nabidky na instalaci svétel a dvefi neobsahuji polozkovy
rozpocet, ale jen strucny vypis cinnosti.

Tretim argumentem bylo, Ze se dle jeho zjiténi je tfeba chybéjici prvky dle PBR stavby
instalovat dle plivodni projektové dokumentace pochazejici z poloviny 70. let, cozZ jiz nyni neni
technicky mozné.

Jeho navrhem, aby vSe probéhlo tak, aby SVJ dostalo sou¢asnym normam a ziskalo platnou
revizi PO bez zavaznych pochybeni, je udélat novy PBR. A teprve nasledné dle toho udélat
vesSkeré poptadvky a zmény. Soupis navrhl na opatfeni a kontakt na kolegyni, ktera
vypracovava PBR pro SVJ, posle mailem — soupis ani kontakt dosud nepredloZil.

Vybor predlozend stanoviska zvazil. Ohledné platnosti PBR p. Frydla upozornil, Ze i kdyz je
soucasné PBR z roku 1976, tak je stale platné a zavazné. Na podnét Petra Papazova Vybor
diskutoval o zastaveni per rollam dle uvedenych zjisténi a rozhodl se ho ukoncit. Dale Vybor
diskutoval o poptavce a osloveni dodavatell pro jednotlivé ¢innosti a shodl se na tom, Ze nové
budou vsichni dodavatelé provéreni, zda maji v Obchodnim rejstfiku zapsanou cinnosti, na
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kterou nabizeji sluzby a kterou budou nasledné fakturovat. Vybor se také na podnét Petra
Papazova priklonil k poptavce po vypracovani nového PBR. Jako zavazny dokument pro celé
SV] je tfeba nechat ho schvalit vlastniky na Shromazdéni.

Co plyne z nového PBR?

Samotné vypracovani nového PBR jesté neni zavazné a smérodatné, dokud ho neschvali
organy statni spravy (stavebni Urad / HZS). Pak se stava zavaznym dokumentem a jiz neni
cesty zpét k plvodnimu PBR. SVJ pak musi uvést stavbu do souladu s novymi pravidly, tedy
s normami platnymi dle soucasné legislativy, nikoli té plvodni v domé kolaudace. Pro SVJ to
znamena, Ze misto soucasnych investic ve vysi cca 600 az 700 tisic K¢ na napravu plvodnich
opatfeni musi pocitat s investici cca v fadu jednotek miliond (2 az 5) v horizontu nékolika
nasleduijicich let.

K bodu 7

Byla zaslana poptavka po novém PBR celkem 5 dodavatel@m. Jeden z dodavatel nabidku
odmitl predlozit, ostatni bud’ nabidku predlozZili, nebo prislibili predlozit. Nyni jsou k dispozici
tyto nabidky

IQ servis: 45 000 K¢ v¢. DPH
Porvis Group: 36 300 K¢ v¢. DPH
K bodu 8

Pokud nedojde ke schvaleni nového PBR, je tfeba urychlené napravit zavady v revizni zpravy
PO — chybéjici nouzova svétla a protipozarni dvere. A nechat opravit osvétleni na chodbach.
Pokud k instalaci chybéjicich prvk{ nedojde, nebude mit SVJ platnou revizi PO, coz v pfipadé
pojistné udalosti znamena, Ze pojistovna nebude plnit a mohla by prijit pokuta podle Zakona
¢. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané.

Pro pravnické osoby a podnikajici fyzické osoby zakon umoznuje ulozit pokutu az:

e 500 000 K¢ — za poruseni povinnosti na Useku pozarni ochrany
e 1000 000 K¢ — u zvlast’ zavaznych pripadl (napf. pokud by poruseni zplsobilo pozar
nebo ohrozilo vétsi pocet osob)

Tyto sankce mize ulozit Hasic¢sky zachranny sbor Ceské republiky.
Nabidky budou doposlany dodatecné.
Kbodu9

Planované opravy a vydaje dle schvalenych investic pro rok 2026 budou aktualizovany
pfimo na Shromazdéni a zaslany spoleCné se zapisem.

K bodu 10

Jedna se o aplikaci, ktera slouzi pro transparentni a moderni spravu domu. Kromé archivu je
tam i velmi prehledny kalendar udalosti, ktery slouzi pro informovani obyvatel domu, dale
systém pro hlaseni poruch, pro hlasovani formou per rollam, nebo tfeba prehled poplatkd. Ve
spolupraci s ucetni firmou a Vyborem bychom také vyuzili velmi transparentniho a praktického
systému pro schvalovani fakturu v on-line rozhrani. SVJ Aplikace | Program pro spolecenstvi
vlastnikd. Cena je 7980 K¢ rocné, tedy na jednu BJ a NP cca 16 KC mésicné.



https://svjaplikace.cz/
https://svjaplikace.cz/
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